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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de GRUPO LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.

OIpi'nién

Hemos auditado las cuentas anuales de GRUPO LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, 5.A, (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de [a Sociedad a 31 de diciembre de 2023, asi
coma de sus resultados y flujos de efective correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion
{que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién -

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen més adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditorfa de las cuenfas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de fa Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos [os
de independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en Espafia segtn lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos gue la evidencia de auditoria gue hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.
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Aspectos mjs relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditor(a son agueltos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como 1os riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditorfa
de las cuentas anuales del periode actual, Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de 1as cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos,

Deterioro de inversiones mantenidas en empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

Descripcién  Tal y como se indica en la nota 5.2 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas, el
saldo del eplgrafe “inversiones en empresas del Grupo, muitigrupo y asociadas™ a
largo y corto plazo recogen el coste de las participaciones mantenidas por la
Sociedad en el capital social de diversas entidades gue no cotizan en mercados
regulados, asi como créditos concedidos a las mismas. Como se recoge en la nota 4.5
de las cuentas anuales, la Direccién de la Sociedad lleva a cabo la evaluacion de las
posibles correcciones valorativas por deterioro de estos activos comparando el
patrimonio nelo de las sociedades participadas correqide por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracidn, con el importe en libros de la inversién, En el
caso de que exista indicio de deterioro, la Direccién estima el importe recuperable de
Jas existencias inmobiliarias que tienen dichas sociedades participadas.

La valoracién de dichos activos ha sido identificada como un aspecte relevante de
nuestra auditorfa, debido al elevado importe que el coste de dichas inversiones
representa en el contexto de las cuentas anuaies tomadas en su conjunto.

Nuestra
respuesta Nuestros procedimientos de auditorfa han incluido entre otros:

La revisidn del patrimonio neto de 1as sociedades participadas y el analisis de fas
plusvallas técitas utilizadas por la Sociedad para valorar la necesidad de dotar fa
oportuna correccién vatorativa por deterioro.

L a revisién de fas plusvalfas tdcitas consideradas por la Sociedad que incluye,
entre otros, la colahoracién con nuestros especialistas para una muestra de [as
valoraciones realizadas, [a razonabilidad de las tasas de descuento y las hipdtesis
principales para estimar los flujos futuros proyectados.

Revisién de los desgloses incluidos en la memoria requerides por la normativa
contable,

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2023, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integranie de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestidn. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por fa normativa
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia def informe de gestién con las cuentas anuales, a partir def conocimiento de ia entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asf como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestidn son conformes a la normativa que resuita de
aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos gue existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello,
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Sobre la base dal trabajo realizado, segiin lo descrito en el pdrrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién,

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formuiar las cuentas anuales adjuntas, de forma gue
expresen ka imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de fos resuitados de [a Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacisn financiera aplicable a la entidad en Espafia,
que se identifica en Ja nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno gue consideren necesario

para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revetando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcicnamiento excepto si los administradores tienen intencidn de liguidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en refacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que
contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada de
conformidad con la normativa reqguiadora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente gue influyan en las decisiones ecandémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales,

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

fdentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado gue en el caso de una incorreccidn material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusidn, falsificacién, cmisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del controf interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditor(a con el fin de disefiar
procedimienios de auditoria gue sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalldad de expresar una opinién scbre la eficacia del control interno de {a entidad.

Evaluamos si las polfticas contables aplicadas son adecuadas y la razonabitidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por jos administradores.
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contabie
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencla de auditor(a obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si cancluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere gue llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basanen la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser fa causa de gue la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
inctuida la Informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo gue logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de [a entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los hallazgos significativos de la
auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamas en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos slgnificatives que han sido ohjeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de [as cuentas
anuales del periode actual y gue son, en consecuencia, los rlesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que [as disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestién.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° 50530)
Este informe se correspende con el
selfo distintivo n° 01/24/10762
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GRUPQ LAR INVERSIONES INMORILIARIAS, 5.A;
GUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERGICIO 2023

(Mlles da Furos)

Notas de (3

s 6o 3171212023 | 31112/2022

Memeoria
importé neto de k3 cifra de negoclos Nota 4.1 1,741 B.997
Ingresos por praslaciin de serviclos Notag #1.4 y12.4 9.399 5,984
Ingresos ¢e pariicipaciones en inslrumentos de paliimenio Notag 11.1 y 121 2.293 2.42b
ingresos financleros Notas 1.1y 124 49 588
Otros ingrosos do explotacion 491 413
Ingresos agccesorlos y otros de gasitén corrlenle Nofas 11.2y 121 497 413
Gastos de parsonal {1.766} (880)
Sueldes y salarios asimilados (1.643) (807)
Cargas sdciales Nota 1.3 {113) {73)
Olros gastos do explotacian Nota 11.4 {8730} {6.659)
Serviclas exiariores {7.099) (8.244)
Olros tribulos () 2
Péstidas, déteroro y variacion de provislones por operaciones comésciales (1.218) -
Otros gastos de gaslién corente (481} (413}
Amortizaclon del Inmovilizado Nota 4.2 2} 1)
Excosos de piovisiones - 4,322
Otros résultados (12} (351}
RESULTADO DE EXPLOTAGION 1,732 5,841
Ingresos flnancioros B8 733
De valores negoclables y afros inslrumentos fiancleros Naota 7.4 /—56» 733
Gastos financlaros (460) \ (4297}
Por deudas con terceres {460} 207}
Diferencias de camblo . )
Deterioro y resultado por enejenaciones de instritmantos financleros (238}
[etetoros y pérdidas Notd 5.2 (239)
RESULTADO FINANCIERO {afnd)
RESULTARO ANTES DE [MPUESTOS 2,519 / 2.037
Impueslgs sobre benaliclos. Nota 9.3 {388} / 11.818)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OFERACIONES 2,430 519
GONTINUADAS _ ey
RESULTADO DEL EJERGICIO 2136 214

l.as Nolas 1 a 14 desarltas en la Memoria adjunia y el Anexa farman parle Integrante del balance de sluagion al 31 de

diclembre da 2023,
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GRUPQ LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2023

{Miles da Euras)

Ejergicic

Nolas de fa Ejarcicio
Memorla 2023 2022
FLUJOS DE BFEGTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION ] {369} 11.118
Resullado del éjercicio antes de Impuestos 2,819 2.037 |
Ajustes al resultado: {8.415) 2.930
- Amortizactan del inmovilizado 2 H
- Correcciones valorativas por delerioro {1.191} 2|3'9'
- Ingresos financleros ' {105) {1.321)
- Gaslos Maicieros 460 4,297
~ Varlaolon de valor razonable on insteumentos Enanclerns (7.681) 4.098
- Varlaclén de provistones - (4.322)
Camblos en al capltal corrdants 6,081 7.887
- Deudores v oltas cuentas a cobrar {1.934} 1,216
~ (Olros ‘aclivas correntes 1 26
- Avreedores.y olras cuentas a pagar 451 (1.208)
- Otros activosy pasivos.io coirienles 7.563 7.843
Otras flujos de efectlvo do las actividades de explotacitn {644} {1.736)
- Cobres {pagos) par Impuesto sebra beneficios {644) {1.736)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION i} (7686) 2.044
Pagos por Inversiones (748} 2.048
- Empresas del grupe v asccladas Nota 5.2 {376} 2,048
- Ininoviflzado Intangible {382) -
Cobros par desibversiones {8} -
- Inmovitizadn material /“\4{) .
™.
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS AGTIVIDADES DE FINANCIAGION {111} {506} \\ {14.219}
Cpbro& y-pagoes por instrumentos de patrimenio 3.809 {1.270)
- Adaulsicion dé instrumantas de patimenio - {1.270)
- Amartlzacion de instrumentos da patiimenle 3,809 -
Cobros y pagos por Instrumentos do pasive finasplero {41415} {11.872)
= Emision f {Davalucion) de deudas con erilidadusAle ciadito '('4‘282) (11.748)
- Emision{ (Devolucidn) deudas con empresas gel grupo ¥ asoctadas 187 (i29)
Pagos por dividendos y remuneraclones de ofros instfumsntos do )
‘patrlmonic {200 {1.077)
-Dividendos ?)g)/ 077)
AUMENTO/DISMINUGION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES / \3
(V) \ (1.8431) {1.0533]
-~
Efechivo o equivalenles al comienzo del efelcicle 3,335 \ 4,388
Efaclivo o equivalenles al final del ejerclclo. Nota 6 1.704 ) 3.335

Las Notas 1a 14 desciflas &n la Memara adjunla v &l Anexo forman parte Infegrante del estado de flujos de e éc!ivo cotrespond Ae al ejercicio

o




GRUPO LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Memoria carrespondiente al ejercicic anual terminado el
31 de diclembre de 2023

Conshitueidn v actividad

Con fecha 21 de noviembre de 1985, se constituyd en Madrid, bajo la deneminacién Inversiones Inmobliiarias-Lar,
S.A., socledad andnima qlie se rigé por sts propios estalutos y las leyes vigentes que le afecien, Con fecha 3 de
marzo de 2008, la Sociedad modificé s denominacion soclal comoe Grupo Lar Inverslones lnmoblfiaras, 8.A. Su
domicilio saclal se encuerilra en Calle Maria d& Molina 39, 10° planta, 28006 - Madrid.

Gonsﬂ_l_uye @l objeto de la Socledad:
1. Lapromocion de obras de nueva constriceion o rehabilitacién y reforma de edificios.

2. Laadquisiclén, enajenaclén y gravamen de toda clase de hlenes inmuebles, ast como su explolaclon, blen en
régiman-de arrendainlento o gn cualquier ofra forma pemiltida por | Ley,

8. Las gestiones adminlstralivas y econémico-financieras de construcciones de rehabililacion o de nusva
conalruceid.

4. Aclyar como comislontsta, vendienda y sompraride por cuenta ajena toda clase de fincas o pares indivisas de
eflas,

5, El agesoramieritd inmobiliario en general.
6. Cualguler otfa actividad lieita que acuerds la Junla General de Acclerilstas.

£l ohjelo soelal podra realizarse por ja Svciedad, direcla e indlrectamenis, Inoluse medianle ta (lularidad de
acciones o parlicipaciones en socledades con objeto ldeatico, andlogo o paremdo

Dada la actividad a la que se dedlca Ja Socledad, la misma ne liéne responsabilidades, gastos, activos, provisionas
ni conlingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser signilicativos en relacidn con &l palrimonlo, la
situacién financiera y los resultados de ld misma. Por este molivo, no se incluyen désgloses espacificos en la
presente memoria de las cusntas anuales respecto a la informacion de cuestiones medipambientales.

La Socledad es cabeceta de Un grupe de enlidades dependientes, y de acuerdo con la leglslacion vigente, esta
obligada a formular -separadamenle cuentas consolidadas. Las cuentas -apuales consolldadas de Grupo Lar
Inversiones Inmoblliarias, S.A. del ejercicio 2023 han sido foimuladas pot fos: Adninisiradores. Las cuenlas
anualss conselidadas del gjericio 2022, fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad
celebrada el 9 de junio de 2023 y se encuentran daposiadas en el Regisird Marcantll de Madrid.

Bases de presentacldn de las cuentas anualtes
2.1 Marco Normativo de Informacion financiera aplicable a la Socledad

Estas cuentas anuales se hah formulade por los Administradores de acuerdo can el marco normalivo de
Informracion financiera aplicable a la Sociedad, quie es el eslablecido en:

a) Cddigo de Comercio v [a resiante legiglacién mercantil,




b} Llas Nomnas para la Formulacién de Cuentas Anuales Abreviadas aprobadas per el Réal Decrefo
1169/2010; el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decrete 1514/2007, dé 16 de
novienibre, el clial desde su publicacion ha sido objeto de varas modificacianes, la Ultima de ellas
mediants e! Real Decreto 1/2029, de 12 de enero, ¥ sus normas de desarrollo, asl como con sus
agaptaciones secloriales, en particular, la Adaptacién Seclorial del Plan General de Contabliidad a
Empresas Inmobiliarias aprabado por la Orden de 28 de diclembre de 1884, que se mantiene vigente en
fado agtiello qUe no coplradiga lo regulado en &l Plan General dé Coritabilidad, y as nomas de abligado
cumplimiente aprobadas por el Instituto de Contablifidad y Auditorla de Cuentas en desarralio del Plan
General de Contabllidad y sus normas complementarias,

c} Las normas de obligada cumplimlento aprobadas por ef Insfituto de Contabliidad y Auditoria de Cuentas
an desarrolio del Plan General de Conlabilidad y sus hoimas complemenrdarias.

d) Elresto de la nommativa contable espaniold que restilte de aplicacidn.

2.2 Imageh flel

Las cuentas anuales adjuntas han sido oblenidas de los registras contables de Ia Socledad y se presentan de
acuerdo con e} marco hormativo de informacidn financiera gue le resulte de aplicacian, v en particular, los pingipios
y criterlos cordables en él contenides, de forma que musstran la fmagen fial del patrimonls, de la situacién
financiera, de los resultados y de fos flujos de efactive de la Sociedad habidos durante el correspondiente sjercicio.

Eslas cuentas anuales, gue han sldo formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someterdn a la
aprobacion por la Jinla General de Actionistas, éstimandose que serén aprobadas sin modificacion alguna. Per
su parle, las cuentas anuales del ejercicio 2022 fueron aprobadas por-fa Junla General de Actionistas celebrada
ef 9. de junlo de 2023

En {as pressnies cuentas anuales se ha omitide aquella Informacién o desgloses que, no reqlilriendo de detalle
por su importancia cualltativa, se han conslderado no materiales o que no fenen imporancia relativa de acuerdo
al conceplo de matarialidad ¢ Impoitancia relativa definido en el marco conceptual,

Al 31 de diciembie da 2023 l& Sociedad {enla fondo de maniobra negative por importe de 5,340 miles de euros
(2.838 miles de euros positive al 31 de diciembre de 2022), No obstanle, los Administradores de la Socledad
esliman que los flyjos de efeclivo gue genera ef negoclo permiten hacer frante a fos pasivos corrientes. En
consecuencia, los Adminlstradores de la Scciedad han preperado las cuentas anuales atendiendo al principle de
eimpresa en funcionamiento,

Asimismo, los Adminlstradores maniflestan que la Sociedad cuenta con ef apoye financiero de los acejonistas para
posibilitar el cumplimiento de los compromisos y de las ebligaciones de pago contraidas por la Sociedad v asegurar
la conlinuldad de sus operaclones.

2.3 Principios contables

Los Administradares han formulado estas cuentas anusles tenlentio en consideracion la totalldad de los principlos
y normas contables de aplicaclon ebligatoria que tienen un efecto significativo en diches ouentas anuales, No
existe ningtin principlo contable que, siendo abligatorio, haya déjado de aplicarsa.

24 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la Incertidumbre

En la elaboracidn de las cuentas anuales adjuntas se han realizado estimaciones gue esldn basadas en la
axperiendia histdrica v en otios factores que se consideran razonables de acuerda con las circunstancias actuales
y que constitiysn la base para establecer el vaier contable de déterminados activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos cuyo valor no es facilmente determinable mediante otras fuenles.

Es posible que, 4 pesar de que estas estimaclones se realizaron en fincldn de fa mejor informacion disponible a
la fecha da formulacion de estas cuentas anuales sobre los hechos analizados, se produzean acontecimientos en
el futurd que obliguen a modlficardas (al alza o a la baja) en proximos efercicios, Jo que se harla de forma
prospeciiva reconocienda 10§ efeclos def cambio de estimacidn en las costespondientes cuentas de pérdidas y
ganancias futuras.




Las piincipales hiptesis de fulliro asumidas y alras fuentes refevanies de incerfidumbre en as estimaclories a fa,
fecha de cierre, que pedrian lener un efecto significativo sobre fas cuentas anuales en &l praxime gjércicio han
sitto (as siguientes:

+ El valor dé mercado de determinados instrumentos financleros (véase Nota 4,5).
« La evaluacidn de posibles pérdidas por deterioro de determinados aclivos: (véase Notas 4.3, 4.5).
+ Lavida Olil de los aclivos maleriales e intangibles {véase Nola 4.1 y'4.2),

+ El calouto delimpuesto sobre beneficio y la recuperabilidad del active par mpueste diferida (véase Nola
4.7} ' '

» Elimponte de determinadas provisiones (véase Nota 4.9),

2.6 Comparaclon de fa Informacién

Le aplicacion de los erilerios contables en |os ejercisios 2023 y 2022 ha side uniforme no exisliende, por fante,
aperaciones o transacclonas que se hayan registrado sigulendo principios conlebles difefenles que pudieran
ariginar discrepancias en la interpretacion de las offras comparativas de ambas perlodos.

2.6 Agtupacion de partidas

Delerminadas part|das del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del eslada de cambios en ef patrimonlo
neto y dal estada de fiujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, s{ bien, en
la medida en que sea signlficaliva, se ha incluldoe a Informacion desagregada en las correspohdientas notes de la
memaeria.

2.7. Camblos en criterfos contables y correcclén de errores
Duraite &l gjercicle 2023 rio se han producido camblos contables significativos respecio a los criterios aplicados

en el gercicio 2022. Asimismo, en la elaboraclén de las cuentas antales adjuntas, no se ha detectade ningtin error
significativo gue haya supueslo la reexpresion de |os importes Incluidos en las cuentds anuates del ejerciclo 2022,

Distribucton del resullado del éjercicio

La propuesta de distrbucién del resultado del ejercicic 2023 formulada por los Administradores de |z Sociedad y
pendiente de aprobacién por la Junta Generaf de Accionistas, es la siguiente:

illas da eurps

A reseivas volunlarias 2430
2,130

Normas de vegistro v valoracion

Conforme a Jo indicado en |a Nata 2, la Compaiifa ha aplicado {as politicas conlables de acuerds con los principios
y normas conlables recogidos en el Cddigo de Comerclo, que se desarrolian en el Plan General de Contabllidad
en vigor, as{ como el resto de [a leglslaclén mercantit vigente a la fechd de clerre de las presentes cuentas anuales.
En esle sentido, se detallan a continuacion dnicamenle aquellas pollticas que son especificas de la actividad de
Socledad y aquellas consideradas signlficalivas atendiendo a la naturalsza de sus actividades,

4.1 Inmovilizado intangible

Carne nerma general, el inmovifizado Intangible se valora inicialimente por su precio de adqulsicion, Posleronmente
se valora a su coste minorado par la correspondlents amortizaclon acumulada y, en su caso, por las pérdidas por
deterlora gue haya expetimantado, Dichos activos se amortizan en funeién de su vida dtil,

Propiedad Industriatl:

En esta cuenta se registran tos importes salisfechos para la adgulsicién de la propiedad o el derecho de use de
las diferentes manifestacicnes de la misma, o los gastos incurddos con motivo del Tegistro de la propledad
Industrial desarrcliada por la Scoledad. Su amorizacion se realiza de forma lineal en B afios.




Aplicaclones Informéficas:

La Socledad registra en esta ouenta los cosles inctrridos en la adquisicién y desarrollo de programas de
ordefrador, incluidos los coiites dé desamallo de [as paginas web, Los costes de mantenimients de las aplicaclones
informéticas se regisiran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejerciclo e gue se Incuiren, La arnoriizacidn
de las aplicaciones informalicas se reallza aplioando el método lineal durante un periodo de 3 afios.

Durante el g)srcicio 2023 la socledad ha registrado el alta de aplicaciones Informaticas por un lmporte de 382 miles
te euros {a 31 de diciembre de 2022 no hubo allas)

4.2 Ininovilizatio material

El inmovilizado matedal se valora Inicialmente por su preclo de adquisicidn y posteriomenle se miriorg por fa
correspond;enie amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, s tas hublera, conforme al ariterio
mencionade en la Nota 4.3,

Los gastos de conservacion y manteniimiente de los diferentes elementos que componen el Iimovillzade material
BE Empu ana fa cuenta de pérdidas y gananclas del ejerclaio en-que se Incurren. Por el contrario, los importes
invertidog en mejoras gie conlibuyen a aumentar la capacidad o eficiercla, 0 a alargar la vida Ut de dichos
bienes, se regisiran coma mayor coste de los mismos,

La Sociedad amartiza &l inmovilizado material siguiendo ef métade lineal, apficando porcentsies de amortizacion
anuales, caleulados en funcion de los aios de vida ofil estimada da Ios respectlvos biehes, segin el sigutente

detalle;

Aok da

Vida Uit

Estimrada
Instalacienes técnicas 10
Olras Inglalatlones 10
Mpbillario in
Equipos para procesos de infermadién 34
Elemenlos de ransporle 3]
Olrb inrmoviiizado matesiat 10

l-os activas mantenidos en virtud de arrendamientos financieros se amortizan durante sus vidas Utlles previstas
siguiendo ef mismo método gue para los activos en propiedad o cuande estas son mas cortas, durante el plazo
de arrendamiento pertinente,

Al 31 de diciembre de 2023, esios elemenlos representan un coste de 603 miles de euros, (715 miles de euros en
2022); slendo la am‘ortizac_ién acumtada a la fecha de 595 miles de euros, (713 mlles de auros en 2022); y estando
totalmente amortizados elementos por importe de 593 niiles de eurcs al 31 de diciembre de 2023 {710 miles de
euros &l 31 de diclembre de 2022}, En el gjerciclo 2023, la Soctedad ha imputado a |a cuenta de pérdidas y
gananclas adjunla uh gasto de dotacidn a fa amortizaclén de estos elementos por importe de 2 miles de euros (3
mites euros en 2022). Todos los elementos del inmovilizade material se encuentean en territario espafiol,

4.3 Deterioro de valor de los activos materfales y activos intangibles

Al menos al clerre dei ejercleio, ta Socledad evalta sl exlisten Indictos de que algin activo no corrients o, en su
©aso, alguna unidad generadora de efectlvo pueda estar deterjorada v, si existen indicios, se estiman sus importes
recuperablés.

El imporie recupafable es el mayor entre el valor razonable menes los costes de venta y el vaior en uso. Cuando
el valor contable-es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por deterioro, El valor en use es el
valor actual de los fitjos de efectivo futuros esparados, utiizando tipos de interés de mercado sin riesgo, gjustados
por los Hesgos especificos asoclados al aclivo. Para aquellos activos gue no generan flujes de efectivo, en buena
medida, independientes de fos derlvados de otros activos o grupos de actives, el Impora recuparable se determina
para las tinidades genaradoras de efectivo a las que pertenacen dichos_activos entandiendo por dichas unidades
generadoras de efectivo e grupo minimo de elementos que generan fuios de efective, en buena medida,
independieniss de los derivados de olros aclivos o grupos deé acfivos.

Las correcciones valoralivas por deterlora y su reversion se contabliizan en la cienta de pérdidas y gananclas,

Las correcelunes valoratives por delerioro se revierten clando las clrounstanclas que Jas molivaron dejan de
exlsty, excepto las correspondlantes a los fondos de comerdio. La reversion del deterioro tiene come limite ol valor
contable del acllve que figuraria st no se hublera reconocido previamonte el correspondlente deterioro ' del valor.




4.4 Arrendamientos

{.os contralos se callflcar comd, arrendamientos financleros cuando de sus cohdicienes econdimicas se deduce
que se transfieren al arrendatarlo sustanclaimente todos los riesgos y beneficios inhersntes a la propiedad del
activo objeto del cehlrato. En case conlrario, los contrales se clasifican como arfendamientos operativos.

Sociedad como arrendatario

Las aclivoa adqulidos madianté arrendamiento financisro se reglstran de acuérdt con su naluraleza, por €l menor
entre el valor razonable del active v el valor actual al inicio del arrendamiente de los pagos minlmos acordados,
incilida Ja opalén de compra, contabilizandose un' pasiva financlero por &l mismo importe. No se incluye en ¢
cdlculo de los pagos minimos acordados las cuotas de cerdgier contingente, el cosle de los servicios y los
impuestos repercilibles por el arrendador. Los pagos réalizados por el arrendamianto se distbuyen entre los
yastos financieros y Ja reduccitn del pasive, La carga financiesa total dej contraty se impuila a la cuenta de pérdidas
v ganahcias del ejarcicio en que s devenga, aplicendo &l método del tipo de interés eféclivo, A los aclivos se les
aplican los mismos criterlos de amorlizaclén, deferioro y baja que al resto de activos de su paluraleza,

Los pagos por arendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de péididas y ganadicias cuando
se devengan.

Soiodad-como arendador

Lus ingresos derivados de los amrendamientas operafivos se registran en [a cuenta de pé;dldas y gananclas cuando
se devengan, Los cosles direclos imputables al contrale se incluyen como mayor vator del activo arrendade y se
récondcen como gasto dirdnte ef plazo del conlrato, aplicande el mismo critario ulilizado para el reconodimients
tlo los ingresos dal amendamiento.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 Ia Sosiedad ne tiene contrates significalivos relativos a arendamientos
operalivos.

4.5 Instrumentos financleros

4.5.1 Aclivos financleros

Claslficacion y valoragion
Aclivos financieros a coste amortizadn

La Socledad clasifica un aclivo financierc en esta categoria, incluso cuande esté admitido a hegociacién en un
mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

La Socledad mantiene la inversion bajo up medelo de gestidn cuyo objeliva es reclbir los fujos de efective
derivados da [a ejecucion del condrato.

La gastién de una cartera de activos finehcleros para oblener sus flujos contractiales no Implica gue: hayan de
mantenerse necesarlaments todos los Instrumentos hasta su vencimiento; se podrd considerar que los activos
financieros se gastionan con ese objelive aun cuando se hayan producido o se espére que se produzcan ventas
en el fulure. A 1al efeclo, la Sociedad considera la frecuencia, el imporie y el calendario de tas ventas en ejercicios
apleriores, los mativos de esas ventas ¥ las expeclativas en relacion con la actividad de venlas futuras,

l.as caracterlslicas conlractuales del aclive finanglero dan lugar, en fechas especlfioadas, a fitjos de efectivo que
son Unicaments cobros de principal e Intereses sobre e Impotle del principal pendiente. Este es, los flujos de
efacllvo sen inherenies a un-acuerdo que tlene la naluraleza de préstamo ordinario o comiin, sin perjuicio de gue
ta operacitén se acterde-a un tipo de interés cero a por debajo de mercado.

Se asume que se cumple esta condicion, en el caso de que un bone o un préstamo simple con una fécha de
vencimiente determinada y por &l que | Socladad cobra un tipd de interés de mercado varlable, pudiendo estar
sujeto a un limite. Por al conlrario, se asume que no se cumple esta condiclén en ef caso de los instramentos
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converiibles en lnslrumentus de palrimomo neto del emisor, los préstamos con {ipos de interés varlables inversos
{es decir, un tipo tue lene una fetacion inveisa con los tipos de interés det mercado) o aquellos en los goe al
emisor puede diferfr el pago de inlereses, sl gon dicho pago sa viera afectada su solvensia, sin que los intereses
diferidos devenguen intereses “adicionales,

Con cardcter general, se lncluyen en esta cateporfd Jos “créditos por operaciones comierclales (“clientes
comerciales”) ¥ los crédites par operacionies no somerclales ("otros deudores”).

Los aclives finangieros clasificados en esla calegorla se vatoran inlcialimente por su valor razonable, que, salvo
eVidencia &n contrario, se dsume que es el precio de la fransaccion, que equivale al valor razonable de la
corfraprestacion entregada, mias los costes de transaccién que les sean directamente elifbuibles. Esto es, 165
costes de transaccion Inherentes se capializan,

No obstarite, fos créditos por Gperaciones comerclales con vencimienta no superior a un afio y que no tengan un
tipo de interés contractual explicilo, asl como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsas
exigidos ‘scbre Instrumentos de patiimonio, ouyop fmporie se espera recibir én el corto plazo, se valoran por su
valor neminal cuando al efacto de no actualizar los flujos de efsclivo no.es significativo,

Para la valoracién peslerior se ufiliza el método def coste amortizado. Los Interesés devengados se cantabiiizan
e ta cuenta de pérdidas y ganancias (ingreses financleros), aplicando el métode dei lipe de inferés efactivo.

Los urédilos con vencimienla no superior a un aflo gue, lal vy como se ha expusslo ahterflormante, se valoren
iniclalmente por su vaior norainal, conlinuardn valordndose por dicho [mporie, salve que se hubieran deleriorado.

£n general, cuando los flujos de efectiva contractuales de un active financiero a coste amorizado sa modifican
debido a las dificultades financleras del emisor, 1a Saciedad analiza sl procede contabilizar una pérdida por
deleriaro de valor,

Activos financieros a valor razonable con carmbios en el palnmonio neto

Se Incliyen los activos financieros que cutniplen las siguientes condiciones:

- El instrumente financiero no se mantiene para negociar pl procede clasificarla a.cosle amorlizado,

- Las caracleristicas contrdciuales del aclive financiero dan lugar, efi lechas especificadas, a flujos de
efaclivo que san drlcamente cobres de principal e intereses sobre ef importe del principal pendiente.

Ademds, ta Socledad tiene la opeion de clasificar (de forma ifrevocable) en esta categoria inversiones en
instrumantos de paldmonio, siempre que no se manténgan para negoclar, ol deban valoraise al coste.

Acilvos finanicieras a coste

Inciuyen tas Invarsiones en el patrimonio de las empresas sobre las fue se llene control (empresas del grupa), se
tiene coritrol conjunto mediante acuerdo estalUtario o conlractual con uno o mas socios (mpresas mulligrupe) o
s@ ¢jerce una influencia significativa (ernpresas asocladas).

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencla en contratio,
es el preclo de [a transacclan, que equivale al valor razonable de (a contraprestacion entregada mas los castes de
fransaceién que les sean direclamente atribuibles,

Tras su reconocimiento inicial, estos actives financieros se valoran a su coste, menos, en sy caso, ef importe
ascumulado de las correcclones valorativas por delerioro.,
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Bala dé blance de agtivas financieros
l.a Sodledad da de baja de balance un aclive financiero cuando:

-Expiran los derechos contracliales sobre los Aujos de efective del active. En esle sentide, se da de baja un aclivo
financiero ciando ha Vencldo y la Socledad ha recibide el importe correspandiente.

- Se hayan cadida log derechas canlractuales sobre los flujos de efecliva del active financiers, En esle casa, se
da de haja ef activo financlera cuande se han transferido da manera suslancial los riesgos y baneficias inherentes
a su propledad, En particular, en las operaciones de venta can pacty de rétamipra, faclering y ftdlizaclanes, se da
de baja &l activo financlero uha vez gue sé ha comparado fa expoesicion de 1a Sociedad, antes y después de fa
cesion, a la variacion en Jos impartes v en el calendario de los Nujes de eféclivo netos det activo transferide, se
deducs que se han transferide los riesgos y beneficios.

Tras el analisis de los riesgos y heneficios, la Sociedad regislsa la baja de los aclivos financleres conforme a las
siguientes situaciones:

a) Los riesgos-y beneficios inherentes a la propiedad del aclivo se han trasferide de manera sustencial. El adtive
fransferido se da de baja de balance y la Seciedad reconoce el resultada de |a operacién: la diferencia entre la
cohlraprestacion recibida nata de los cosles de transacclén atribuibles (considerando tualguier nuyevo aclivo
obtenido menos cualgyler pasivo asumido) y el valor en libros del aclivo financiero, més cualguier Importe
acumuladn que se haya reconocldo diredtamente en el palrimonio neto,

b) Los riesgos y beneficlos Inherenltes a la propiedad del activo se han retenido, por parle de {a Socledad, de
manera sustancial. E) active financlere no se da de baja y se reconace un pasive fingnciero por el mismb importe
a la contraprestacian recibida.

Delerioro del valor de los activos financlaros

Instrumentos de deuda a coste amortizado o valor razonable con camblos en patrimonjo neto

Al menos al dlerre del elerciclo, |a Socledad analiza st existe evidencia cbjetiva de que el valor de un active
financlera, o de un grupe de activos financieros con similares caracterlsticas de riesgo valorados colectivamente,
se ha deleriorade como resultado de uno o mas eventos qus hayan-acurride después de su reconocimiento Inicial
¥ que oeasionen una reduceién o relrazo en los fljos de efectivo estimades fuluros, que pueden venir motivados
por la insolvencia del detdar.

£n caso de que exista dlcha evidancia, |a pérdlda por deterforo se calcula come Ia diferencia entre sl valor en
fibros y &l vator actual de los fiujos di efectivo fulurds, Incliddos, an st caso, los procedentes de la ¢ ajecugian de
las garantlas reales ¥ personales, que se eslima van a generar, desconiados al Elpo de Interés sfacljvo calouiadp
en el momenie de su reconocimiente Infoial. Para los adtivas financieros a tifo de interés varlablo, se emplea el
tipo de Interés efestivo que cormespanda # la fecha de clerre de las cuentas anuales de acuerde con ias cofidicidnes
contracluales, En el cloulo de las pérdidas por deteriore de un grupo de aotives financieros, la Sociedad utiliza
modelos hasados &n farmulas o métodos estadisiicos.

Las gorrecclones <e valor por delerloro, asl como su reversién cuando el importe de dicha pérdida disminuyese
por causas relaclonadas con un avenito posterlor se.réconocen como un gasto o un Ingreso, fespectivaimente, en
la cuenta de pérdidas y ganancias. La foversion del deterioro tiene como limite of valor en iibros del :actlivo que
estaria reconocldo en |a fecha de reversion si no se hubiese ragistrado o] detetioro del valor,

Comno sustiute del valor actual de los fiyjos de efeclivo fuluros la Socledad uliliza el valor de mercado del
instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para congidararlo representativo del valor glie
pudiera recuparar la empresa.

En el case de activos a valor razonable con cambio en palimonio neto, las pérdidas asumuladas reconacidas en

el patrimonio neto por disminucion def valor razenable, slempre que exista una evidencia objefiva de deteriore en
el valor del activo, $8 recanocen en la ciienta de pérdidas y gananclas.
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Instrumentos de patrimonio a valor razonighle con cambios en patrimonio neto

En esle fipo de inversiones, la Sociedad asume que-sl instrumenlo se ha deterlorade ante una calda de un afio y
medio o da un cuarenta por ciento en su cotizacidn, sin que 88 haya producido la recuperacian de su valor, gin
perjuicio de que pudiera ser hecesario resonocer una pérdida por deterioro antes de que haya transcurrido dicho
plazo o descendido la cotizacion en el imenclonado porcentaja,

Las correcciones de valor por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias

En ol caso de que se Inorementase el valor Tazonable, la correccion valorativa reconoclida en ejercicios anteriores
no revierle con abono a la cuenta de pérdidas v ganancias v se reglstra el incremanto de valor razonable
direstamente contra el patrimonio nelo,

Activers financieros a cosle

En este caso, &l importe de la corracelién valorativa es [a diferancla entre su valor en libros y €] importe recuperable,
enfendide ¢sle comne el mayor Imperte entre sy valor razonable menos [os costes de venta y ef valor aclual de los
flujes dé afective flluros derlvados de la inversion, que para el caso de instrumantos de patrimonio se caloulan,
bien medianta [a estimacion de los que s¢ espera recibir coria consecuenoia de! repsrie de dividendos realizado
por la empresa pailicipada y de ta enajenacidn o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante ia
esfimacion de-su pariicipacion en los flujos de efectivo gue se'espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus adlividades ordinarlas come de sy enajenaclén o baja en cuenias, Salvo mejor evidencia®
del Imporie racuparable dé [as inversiones en inslrurientas de'pattimonio, ta estimacion de la pérdida por delerloro
de esta alase de aclivos se caloula en funcion del palrimenio neto de la entidad partlclpada ¥ de las plusvalias
tacltas existentes en la fecha de la valoracion, nelas del efeclo impositive,

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se reglstran
come un gasto o Ui ingrese, respectivamente, en la cuenla de pérdidas y gariancias, La reversion del deteriore
tisne cormio Iimite el valor en libres de (a inversidn que estarla feconocida en [a fecha de reversion si na se hubiese
registrade el delerioro del valor.

Inlereses y dividendos reelbldos de aclivos financleros

Los intereses y dividendos de aclivos finaticleros devengados cen posterioridad al momente de la adquisicion se
registran como ingresos en la cusnta de pérdidas y ganariclas. Los Ifereses se reéconocen utilizando el métode
del tipo dé inferés sfectivo v los dividendos cuando se dedldra ¢l dereshe a recibirles.

Si tos dividendos distribuidas proceden Inequivatamarita de resultados generados con anterionidad a la fecha de
adquisicldn porgue se hayan distribuldo impartes superiores a los bénéficios generados por la participada desde
la adquisicidn, no se reconocerdn como ingresos, y mingtaran &l valor contable dé la inversion, El juicio sobra si
se han generado beneficios por la pariclpada se realizara alendiendo exclusivamenle a los beneficios
contablfzados en la cuenta de perdidas y gananclas Individual desde Ia facha de adquisicidn, salve que de forma
indubitada el repario con cargo a dichos beneficios deba callllcarse como una recuperacion de la inversion desde
la perspectiva de la enlidad que recibe ef dividendo.

La Socledad os cabecara de Lin Grupo de sociedades gure se detallan en ia Notd 5.2, La Sociedad esta obligada
a la formulacién de cuentas anuales consolidadas, Estas cuenlas anuales .no reflgjan los aumerios o
disminuciones de valor de las paricipaciones de la Stciédad en dichas Socigdades que resultarian de aplicar los
cilterius de consolldaclén -por sus parficlpadas. Las cuentas anuales consolidadas las formula la Socledsd
separadamente de acuerdo con |o eslablecido en el Real Decreto 1816/1091 de 20 dé diglembre. Las principales
magnitudes de las cuentas anuales consolidadas de Grupo Lar, formilatas de acuerdo @ las niirmas espanelas
&n vigor, y corraspondientes afos ejerciclas 2023 y 2022 son las sigulentes!
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.. Mitas de euros
2023 2022

Total aclive 360,468 355,454
Patrinjonio neto!

- De la Sorledad dominanle 223,168 203,513
= Da los acéionislas minaritarios 5134 4
lmparte nelo de )a clirs de negocios 77.112 110,146
Resiiltado del ejerclota )

~ Deda Socladad dominanle 6,915 704
- Da tos acelanisias minoritarios - (107}

4.5.2 Pasivos financleros

Claslficacién y valoracién

En ¢l momento de reconeoimlents Inlclal, ta Saciedad clasifica lodos los pasives financieros en una de las
categorfas enumeradas a conlinuacion;

- Pasivos finahdleros & coste amorizado
- Pasivos finaticleros a valor razonable con cambios én la cuenta de pérdidas y ganancias
Paslvos finaricleros a cosle amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasives financiercs en esta categorla excepto cuando deban valorarse a valor
razonabla con damblos en la cuenta de pardidas y ganancias,

Gon caracter general se incluyen en esta calegoria jos débitos par operaciones comerciales {"proveedores”) y los
débitos por aperaciones no comerclales ("otros acreedores”,

Los préstamos participativos que tienen las oaracteristicas de un préstamo ordinario o comiin también se inoluyen
en esta categorla sin parjuicio de due la operacién se asuerds a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

L.os pasives finaricieros incluldes en esta categoria Se valoran Infclalmente por su valor razanable, que, salvo
evidencia en contrarlo, se considera que es el precio de la transacaién, que equivale al valor razonable de la
eoniraprestaclén recibida ajuslado por los cosles de transaceion que les sean directamente attibulbles. Esto es,
10§ costes de ransaccidn inherentes se capitalizan,

No obstanie, fos débites por.operaciones comerciales con vencimlento no superior a un afio Y gue no tienen un
lipa de interés conlraclual, aslcomo los desembolsos exigidos por terceros sobre parlicipaciones, cuya importe
88 espera pagar en e cortc plazo, s& valoran por $u valor nominal, cuando el elecld de ho sclualizar los flujos de
efactivo no sea significativo.

Para la valoracldn poslerior sé ulillza el método de coste armartizado, Los intereses devengados se donlabltizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias {gasto financiero), aplicando el mélodo del tipe de Inlerés efectivo.

No obstante, Jos déhilos ton vendimiento no superior a un afo que, de acuerdo con fo dispuesto anteriormente,
se valoren inlcialmente por su valar nominal, -conlinuaran vatordndose por dicho Imperie.

Las aportaciones recibidas como consecuancia de un contrato da cuentas en particlpacion y similares, se valoran
al coste, Incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamenle, que deba atribuirse a los
partfcipes no gestores,

Se aplica esle mismo orilerlo en los préstamos parlicipativos cuyos inlereses tenen cardcier conlingents, bien
porque se pacté Un tipo de interés fije o variable condicionado al cumplimiento da un hito en la empresa prestataria
(por jemplo, la oblencian de beneficios), o blan porque se caldulen excusivamenle por reférencia a la evolugidr
de la actividad de |a citada empresa. Los gastos Mnancleros se reconacen en la cuenta de pérdidas y ganancias
de acuerde con el principie de deveng®, v los cosles de transaccian se imputardn a la cueta de pérdidas y

14




ganancias con arreglo a un gfiterlo Ananciera o; si no resullase aplicabls, de forma lineal a lo largo de la vida del
prestemo participative.

Pasivos financleros @ valor razoniable con cambios eén la cuenta de pérdidas ¥ ganancias
En esla categorla la Sociedat incluye los pasivos financieros que cumplan alguna de fas siguienles condiclones:

< Son paslvos que se manlienen para negociar. Se considera que un pasiva financiers se posea para
negoclar cuando curmpla und de las siguienites eondiclones;

o Se emite 0 asume principalmante con el propdsito de readquiriio en el corto plazo (por gjemplo,
abligaciones y otros valores negoclables emitidos colizados que 1a empresa pueda comprar en el
corfo plaza en funcién de los cambios de valor).

o Esund obligacién gite un vendedar en ¢orlo liene de eniregar activos financieros que le han sido
prestados ("venta eri corla”).

o Fdrma parte en el momento de su reconocimiante Iniclal de una carlera de Instrumentos financieros
identificasos y geslloniadss conjuniamente de la que existan evidendlas de actuaciones recientes
para obtener gananclas en &l corfo plazo.

o Es un instrumente financléro derlvado, siemgie que no sea un cenfrate de garantfa finantiers ni
haya sldo deslgnado como instrumento de cobertura,

- Desde el momento del reconacimlanto inicial, ha sido designado imevocablemente para contabllizaria al
valor razonable con carmbios en la cuenla de pérdidas y ganancias ("opcitn de valor razenable”}, debldo
a que:

o Se alimina o reduce de manera significativa una tncoherencia o «asimetria contabley con ofros
instrumantes a valor razonable con camblos en pérdidas ¥ gahanclas; o

o Ungrypo de pasivos financleros o de activos y pasivos financlercs que se gestiona y su rendimiento
e evalia schrs la base de su valor razanable de atuerdo con una estrategla da geslidn dal riesgo
o de Inversion documentada v se fadllite infarmacién del grupe tamblén sobre Ja base del valor
razonable al personal clave de {a direcaian.

- Opclonalmente v de forma irrevocable, se pedran inclulr en su Integridad en esta categoria los pasivos
financieros hibitdos con derivado Impliako separable.

Los pasivos financleros induidos en esta calegorla se valoran inlcialmente por su razanable, due, salvo gvidencla
en contrario, se asiime gue es of praclo de fa fransaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
recibida, Los costes de transascitn que les sean dirsclamenie alribulbles se reconocen directamente en la cuenta
de pirdidas y gananclas del elerolcio.

Después del reconocimienio iniclal la empresa valora los pasivos financieros comprencidos en esta calegor(a a
valor razenable con cambios en la cuenta de pérdidas y gahanolas.

Bala de batanee de paslvos financieros

La Sociedad da de haja-de balance un pasivo financléro previamante reconocido ctiando se da alguna de las
siguienles clrounstanclas:

- La obligacién se haya exlinguido porque se ha reafizado el page al acreedor para cancelar la deuda {a
través de pagos en efectivo u olros blenes o setvicios), © porgue al deudor se le exlime legaliments de
suatquler responsabilidad sobre el pasive,

-« Be adguleran pasivos financieros proplos, aimgie sea con s intencidn de resolocatlos en el futuro.

- 8Be produce un intercambio de Inslrumentos de deuda enlre un prestamista’y un preslatario, siempre gue
tengan condiclones sustanctaimente diferentes, recontgiéndose el nuevo pasive financlero que surja; de
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fa misma forma se regislra una modificacian sustancial de las condiciones actuales de un pasivo
financlero, somo se indlca para tas reestructuraciones de deuda,

L& contabllizacion de {a baja de un pasivo financlero se realiza de [a slgulente forma: la diferencia entre el valor
enlibros del pasivo linanclero (ode |a parte de &l que se haya dado de baja) y la contraprestacién pagada, incluidos
los costes de transacclon akribuibles, v en la que e ha de recoger asimisifio cualquier activo cedido diferante del
efectivo o pasivo asumido, se raconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del efercicio an que tenga jugar.

4.4.3 Instrumeéntos de patimonio

Un Instrurnento de patrimonlo representa una particlpacion residual en el patiimonio de la Sociedad, una vez
deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentes de capilal emilidos por la Socledad se registran en el Patimonio nete por. &l imporie recibide
neto de los gastos de enilsién.

Las acciones propias que adquiere la Socledad durante el ejércicio se reglstran por ef valor de fa contraprestacion
enlregada a cambio, directamante como menor valor dat Patrimanio Nelo, Los resultados detlvados de |a compra,
venta, emisién o amortizagion de los instrumentes de patrmonlo proplo se reconocen direciamante en Patrimenia
Nelo, sin que en ningln caso se registre resultado alguno en la cuenta de pérdidas y gananalas,

4.6 Transacciones en moneda extragjera

La moneda funclonal ulilizadz por la Sociedad es el euro. Consecuentements, las uperamonas an ofras divisas
distintas del guso se consideran denomlpadas en moneda exirenjera v se registran segun los tipos dé camble
vigentes en {as fechas de las operasiones.

Al cierre de| efercicio, fos activos y pasivos monetarios denominados en moneda exfranjera se convierten
aplicanto &! lipa de cambio en Ia fecha del balance. Los benefloios o pérdidas puestos de manlfiesto se- imputan
diractamenle & la clienla de pérdidas v ganancias del gjersicio en que se producen,

Los activos y pasivos no monetarios cuyo criterio de valoraclén sea el valor razopable y gstén denominades en
monedd extranjera, se convierten segur: los tipos vigentes &n la fecha ah gue se ha determinado el valorrazonable.
Log benefizios o pérdidas puestos de manifleslo se imputan a patrimonio neto o a pérdidas y ganancias SIQL_J_Il_nd_o
lus mismos witerlos gue el registro de las vardaciones en ol valor razonable, segin se ndlca on fa Nota 4.5 de
instrurentos financieros,

4.7 Impuesto sobre heneficios

El gasto o Ingreso por impuesto sobre beneficios comprente id parte relativa al gaste o ingreso por el Impuesto
corfiente y la parte correspondiente al gasto o Ingreso por Impuesto diferldo.

El Impuesto corriente s la cantidad quela Scoledad satisface como consecuencia da Jas liguidaciones fiscales
del Impuesto sobre el beneficio refativas a un ejercicio. Las deducciones y olras ventajas fiscales en la clota del
impuesle, excluldas las relenclones y pagos a cusnta, asl como las pérdidas fiscales compensables de gjerciclos
anferiores v aplicadas efectivamerite en éste, dan Iugar a un menor Imporie del Impuesto corrlente.

El gasto o &l Ingreao por impuesto diferido se cotrespanden con el reconooimianto y la cancelacitn de los sctivos
y pasivos por impuesto diferlda, Estos Incluyen las diferenclas temporarias que se identifican como aguelios
imporles que se pravén pagaderos o recuperables derlvados de las diferenclas entre los Importes en fibrds de los
aclivos y pasivos y su valor fiscal, asi como fas bases Imponiblas negativas pendienles de compansacidn y s
crédifos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente, Dichios impories se registean aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen at que se espera rfeaupararios o lquidarlos.

Se reconncen pasivos por Impliestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto aguellas
derivadas del reconagimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacion que no
afeota ni al resullado fiscal i &l resultado sentable y no es una combinaclén de nagocios,

Por su paite, los aclivos por impltesios diferidas solo se recoriocen en la medida en que se considere probablg
que la Seciedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos,

Los aclives y pasivos por impuestos diferidos, ariginados por operaciones con cargos o abonas.direclos en cuentas
de patrimonto, se contabillzan también como conlrapartida en patrimonio rieto.

En cada clerra confable sa recansideran los ‘activos por Impueslos diferidos registrados, efecluandose’ las
oporlunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacidn futura. Asimisme,
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an cada clerre se avalilan los actives por impuestes diferidos o registrados en batance y éstos son oblelo de
reconocimlénte en la medida en que pase a ser probable su Fectperacion con heneficios fiscales futuros.

La Socledsd tributa en réginien fiscal consalidade, estando compuesto ef gripo de consolidadin por las sigufenies
sociedades:

- Gripo Lar Inversiones Inmiobiliadas, S.A.

- Gripo Lar Europa del Esle, S.L.

- Grupo Lar Latam, S.L.

- Lar Crea Residencial | Spain, S.1.,

- Grupo Lar Managemenl Services Iberia, 8L
- Oficinas CalteAlbarracin, 5.L

- Grypa Lar Holding Ibaria, S.A,

- Global Byzas, S.L.

- Grupd Lar Oficinas Europeas, S.A.

~  Glohel Caronte, S.L,

- Gnypo Laf Desamolle Sueto, S.L.

- Desarrollos théricos Lat, 8. L.

- Desarrolios’ Resldenclales Sevilla, 8.L.

- HRE Inversiones I, S.L.

- Gefitalia 2006, S.L.

- Giupo Lar Tach S.L.

- Flexliving Rental Properiies, S.L. (antes Desarrollo Residenoial Canal de Gastilla, S.L.)

4.8 Ingresos y gastos

l.os ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, &8 dedir, cuando se produce la corrienle real
de bienes y servicios que los fmismos representan, con independendia de! momente en gue se produzca ia
gorfania monefaria o financlera derivada de sllos, Dighos Ingresos se valoran por ef valor rézonable de fa
coniraprestacitn recibida, daducidos descuentos e impuestos.

E! recohocimianto de Jos ingrésas. por vantas se producé en el momento én que se han transferido al comprador
los riesgos v beneficios significativos Inherentes a la propiedad del blen vendido, no manteniendo la gestion
corfiente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.,

Lok ingresas por prastacion de serviclos se reconocen considerando el grado de realizacidn de Ja prestaciédn a la
fecha de balance, slempre y cuando el resultado de |a transaccidn pueda ser estimado con fiabilidad,

Los Intereses recibldos de acivos fingncleros se reconocen utilizando ef méiodo del tipe de interés eféclivo, v los
dividendos & reconacen cuando se declara el derecho del accionista a reciirlos. En cualquier caso, Jos intereses
y dlividendos de actives fipariclercs devengados con posterioridad al maornento e la adgulsician se reconocan
comy ingresos éh la cuenta de perdidas y ganancias,

Los ingresos que la Socledad ha oblenldo, tanta de su actividad financiera {dividendos y ofros ingresos
devengados de la financiacién concedida a sus sociedades pafticipadasj, como los beneficios obtenides por la
engjenacion de las inversiones, salva los que se porien de manifiesto en ld baja de socledades dependientes,
mufligrupo o asociadas), han sido considerados conio actividad ordinarla de acleido .a to establecido en la
resolucion del Institulo de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC), publicada en el boletin nimero 79 del aho
2009, por lo due ha sido regislrado en {a cienta de pérdidas y ganancias en el epigrafe “Importe neto de la clfra
de negocios®,

4.9 Provisianes y contingencias
Los Adminlstradores de fa Sodledad en 1 formulacién de las cuentas anuales diferencian enlre:

a) Provislones; saldos soreedores que cubren obligaciones acluales derivadas de sucesoes pasados, cuya
cancelaclon es probable que origine una salida de recursos, pero gue resultan Indelerminados en cuanto
a'suimporle yf o momenlo de cancelacion.

b} Pasivos contingentes; obligaciongs posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializaclén fulufa estd condiclonada a que ocurra, © no, uno o mas eventos futuros independientes
de ta voluntad de e Sociedad. .

Las cuehlas anuales fecogen fodas las provislones con respecto a las cusles se estima que la probabilidad de
que se fenga que alender la obligadion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reéconocsn
en las cusnias arivales, slno aue se Informa sobre los mismos en las nolds de la memidiia, en la medida en que
no sean conslderados comoe remolos,
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Las provislones se-vajoran por el valor dclual de la mejor estimaclan posible def importe necesario para cancelar
o transferir la obligacidn, terifendo en cuenta la informacion disponible sabre el suceso v sus consecuencias, y
regisirandose los ajustes gie siurjan por |4 actualizacién de dichas pravisicries come un gasto financlero conforme
se va davengando,

410 Indemnizaciones por desplda

De acuerdo can fa legislacion vigente, [a Sociedad esté obligada al pago de indemnizaciones a aquellos empleados
con los que, hajo determinadas condiclonés, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las Indemnizaciones por
despito susceptibles de cuantlficaclén razonable se registran comao gasto en éf ejerciclo en ef que se adopta 1a
decision del despido y sa crean expeclatives validas en lerceros, En las cuenlas anuales adjunias no se ha
registrado provisidn alguna por esté conceplo, ya que no estan previslas situaciones de esta naluraleza.

4.11 Etementos patrimoniates de naturaleza medioambiental

Se considaran activos de naluraleza medicamblental los blenes que son ulliizades de ferma duradera en la
actividad de la Socledad, cuya finalldad pringipal es la minimizacien del Impaclo medioambigntal y la proteccion y
miejora det medioamblante, Incluyendo la reducdidn o eliminacion de la contaminacion fulura,

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

4.12 Transacciones con vinculadas

La Bociedad realiza lodas sus operaciones con vinouladas a valores de mercado, Adiclonalments, fos preclos de
transferencia se encuéniran adecuadamente soportados par o que 1os Administradores de Iz Socledad consideran
que no existen rissgos significativos por este aspecto de los que puedan derlvarse pasivos de consideracion en el
future. Los principales saldos y transacciones con eqipresas vinculatias sé desglosan en la Mota 12,

4.13 Estados de flujos de efecfivo

En el estado de fiujos de electivo, preparado da acuerda al métode indirecto, se ulilizan |as sigulemas expresiones
et los siguientes senlidos:

- Flujos de efeclivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus squivalentes; entendiendo por éstos
las inversioneg a corlo plazo da gran liquidez y bajo riesgo de alteracionas en su valor,

- Aclividades de explotacion; aclividades tplcas de la Sociedad, asi como otras aclividades gue no pueden
ser calificadas como de lnversion o de financiacion,

- Actividades de inversion; les de adquisicién, enajenacion o disposicién por olros medios de activos a
largo plazo y olras iaversiones ho incluidas en el efectivo y stis equivalentes,

- -Aclividades de- financlacién; aclividades que producen eambios en el famaiio y composicién del
paltimonlo neta ¥ de los pasivos que no forman parle de las actividades de explotacian,

- Los cobros ¥ pagos procedentes de aclivos y pasivos de rotacién elevada se muestran por su variacion
neta.

414 Partidas corrientes y no corrientes

Se conslderan activos corrientes aduallos vinculados al-ciclo normal de explotaclon gue con cardcler genefal se
considera de un afio, fambién aquelios otros activos euyo vencliniento, enajenacion o realizacion se espera gue
se produzes en mr!o plazo desde |a fecha de clerre dal ejercicid, los activos finanaleros mantenidos para
negaciar, can 13 excepcion de los derivados financieias cuyo plaze de liquidasion sea superior al afio y el efeclive
y alros activos liguidos equivalentes. Los activos giie no ciimplen estos requisitos se califican 'chma no corrientas.

Del rmisme modo, son pasivos corrlentes los yinculatos al clelo normal de explalacion, los pasives financieros
manlenidos para negociar, con la excepcidn de los dedvados financieros cuyo plazo de liguidacion sea supetior
al afio y en general fodas las obllgaciones cuya ventcimiento o exlingién se producira en @l corlo plazo, En caso
contrario, se clasifican como no cordentes.
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4,16 Combinaciones de hegocios

Las-combinaciones de negacios en las que ta Socledad adguiere al conlrol de una o varios negooios mediante la
(usién o esclsion de vaftas empresas 4 por la adquisicion de todos 105 elementos patrimoniales de una einpresa o
de Una paite que constituya Uno o ITiAs negocios, se repistran por el mélodo de adgulstcion, gue supone
contabilizar, en 1a fecha de adquisicidn, los actives identificables adqulrides y los pasives asumidos por su valor
razbnable, slempre y cuando ésté pueda ser medide con fiabliidad.

L& diferencia entre o) casle de [a corbinacion de negocios y el valor de fos activos identificables adquiridos menos
el de fos pasivos asumidos se registra como fondo de comerclo, &n el caso en que sea posiliva, o como un ingreso
en la cuenta de pérdidas y gananclas, en ef caso en qua sea negativa.

Las combinaciones de negocios para las que en !a fecha de cierre del ejerclcie no se ha concluido el proceso de
valoracion necesario para aplicar el método de adqiisicion se contabilizan utilizando valores provisionales, Estos
valores daben ser ajustados en &) plazo maximo de un afo desde Ia fecha de adquisicién. Los gjusies que se
recanozcan para completar la contabilizacion inicial se realizan de forma retroactiva, de forma que los valores
resUltanies sean los que se derivarfan de haber tenido inicialmente dicha infarmaclén, ajustandoss, por tanto, las
cifras comparaltivas,

4.16 Valor razonable

El valor razonable és el precio gue se reclbiria por la venla de un aclive o se pagarfa para lransferr o cancelar un
pasive medlanle una transacsion ordenada entre participanles en el mercado en Ja fecha de valoracidn. El valor
razopable se daterminara sin practicar ninguna deducclén por fos coslas de {ransaccidn en que pudiera Ingurirse
por causd de engjenacion o disposicién por ofros medios. No tiene en ningln caso el cardoter de valor razonable
el que sea restliade de una transacclén forzada, urgente o como cansecuencla de una sfuaciin de liquidacion
Inveluntaria,

El vator razonable se eslima para una determinada fecha y, puesto gue las condiciones de mercade pueden vartar
con el Hiempa, ese valor pueds ser inadecuadd para otra feoha, Adenas, al estimar el valer razonable, la empresa
tiene en cuents las condiciones del activo o pasive que fos parficipanies en el mercado {ehdrlan en cuenta a la
hora de fijar el precic del activo o pasivo en Ja facha de valoracién.

Con caracter general, el valor razonable se calcula por referencla a un valor fiable de meroado. Para aquellos
elemantos respedto de los cuales existe urt mercado activo, e valor razonable se obliene, en su caso, mediante
la apiicacion de modelos y téenicas de valoracién. Enlre los modelos v técnicas de valoracian se incluye el empleo
de referencias a transacciones reclentes en condiciones de independencla mutua entre partes interesadas y
debidamente Informadas, st estwviesan disponibles, asl como referenclas al valor razonable de otros aclivos que
sean sustanclalments iguales, métodos de descuenio de fiujos de efective fuluros estimados y modales
generalmente uillizados para valorar opclones,

En cualguler caso, las tecnicas de valoracion empleadas son consistentes con las melodologlas aceptadas y
uiliizadas por &) mercado para la Facitn de precios, uliizandese, si existe, la que.haya demostrado obtener unas
estimaciones mas realistas de los precios. Asimisme, tienen en cuenla el uso de datos observables de mercado y
olios faclores gue sus paricipantes censiderarian.al fijar el predo, limitande en todo to posible el empleo de
consideraciones subjelivas y de dalos no observables o contrastables.

La Socledad avalla la efectividad de las {éonicas de valoracion que uliliza de manara pericdica, empleando como
rafarencis los precios ehservables de transacciones recientes en el mismo 'aclivo que se valore o utlizando los
precios basados &n dafos o Indices observables de mercado que estér disponilies y resullen’ aplicables,

Da esta forma, se deduce una jerarqula en las varlables uilizadas ena determinacién del valor razonabie y se
eslablece una jerarquie de valor razonable que perinlte ofasificar las eslimadiones an ires nivales:

- Nivel +: eslimaciones gue utifizan precios colizados.sin ajustar en mercados activos para activos o
pasivos idénticas, a fos que |a empresa pueda acceder sn fa fecha de valoracion.

- Nivel 2: eslimaclones que utifizan precios colizadaos en mearcados actives pard instrumentos similares i

oiras metodologias de valoraclén en las que todas tas varlables significativas esléan basadas en datos de
mercado ohservables direcla o Indireclaménte,
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- Nivel 3; eslimaciones en las qgue alguna variable significativa no esta basada ef datos de mercado
ohsepvahles.

Uha estimacién del valor razonable se clasifica en el mismo nivel de jerarqula de valor razonable qgue |a variable
de menor nlvel que sea significaliva para al resultado de la valoraclon. A eslos efectos, una variable significativa
es aguella que tiene Una Influencle decisiva sobre el resullado de la estimacidn. En la evaltiagion de la imporiancia
de ung varlable concreta para fa estimacion se lienen en cuemta Jas condiciones especficas del activo o pasivo
que se valara.

4,17 Acciones propias

Las acclonas propias se- registran en el patimonio neto cormo menos fohdos prapios cuando se adquieren, no
ragistréndese ningdn resullado en [a cuenta de pérdidas y ganancias por su venia o cancélacien, Los Ingresos ¥
gastos derivados de fas fransacciones con acciones propias se registran direclamente en el patimonio neto como
menos reservas,

4.18 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este eplgrafe Incluye el efectivo en caja, las cuentas cordenies banearias v jos depdsitos y adquisiclones
temparales de activos que cumplen conlodos los siguientes requisilos:

¢+ Son copvertibles en efectivo.

+  Enel momento de su adquisicion su'venciriilentd ho érs supeior a lres meses.

+ No estédnsujetos a un rlesgo significativo de cambia da valor.,

+  Farman parle de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de fiujos de efeclive se incluyan como menos efectivo v olros activos liguidos aquivalentes
los descublertos ocaslonales que forman parie de ki gestidn de efectivo de |a Sociedad,

&. Inversiones finahcieras a largo v corto plazg

5.1 Categorias y vencimfentos de activos financieros

El saldo de las ctentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo v a corla plazo”, exceptuando Jos
instfumenlos de patiimonilo en empresas dél Grupo, al cierra de los sjercicios 2023 ¥ 2022, esis formado
conforme al siguiente delalle:

Ejercicio 2023
Miles de guros
Instrumenios financleros no
corrlontes Instrumentns ihancleros cordentes
Gategorlas / Clases Instrumentos (Hros iﬁdlig:ai" Créditos, Olros Totak
de paldmonio | actives | GTFSSSE | derivados y | aciivos
{Nola 6,1.1) | financleros (Nota 12p2) olray financieros
Activos linancleros a valor razonable 52,181 . - - - 52,161
con cambios eh el patidmoriic pata
Aclivas financleres a cosle amortizado - 5 11.840 - - 11.845
Total 52,151 3 11,840 - “ 63,998
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Elerciclo 2022

Miles de aurps
Instrumentos finaficleros 710 , ,
comlenltes l_r_ls[rumemos fimznclercs corrtantgs
Calegorlas / Clases Instrusmentos Olrgs Cgﬁ]&':gga? Grédilos, Otros Total
de palrironio aclivos del?:;ru a derlvados y i aclives
{Nota 5.1.1) | financieros {Nota 12p2.) otras financlaros.
Aslivos finanelaras a valer razonzbla ~
odn carmblos en et patiimonto nata 35,727 - - - 35‘?27
Adlives financleros a cosle amerlizado - 4 14.071 - - 14,074
. Total 38727 3 14.071 - - 45,809

5.1.1. Aclivos finaneieros a valor razonable con catblos én el patrimonio nete

Con fecha 17-de‘enaro de 2014, la Sociedad nonslituyd como acciopista drico 1a shcladad Lar Espafia Real Eslale
SOCIMI, S.A, con un capital social de 60.000 euros representado por 30.000 gcciones de 2 euras da valor
nominal, Posleriormente, el & de marzo de 2014 Lar Espana Real Estate SOGIMI, $.A. llevo a cabo una ampliacion
de capital soclal de 80 miflones de euros de capilal social y 320 millones de euros de prima de emision e Inlelo su
cotlzacion en |as Bolsas de Valores espaiiolas y el Mercado Continue.

En esa misma fecha la Sociedad procedié a reallzar una aportacion adicional de 240 mlles de suros y ejarcllé su
dejecho de suscripclon preferente adguliendo nuevas padiclpaciones por valor de 9.700 miles de euros.

Gon'fecha 18 de marzo de 20116, fa Sociedad acude al mereado eontinue a la compra de 200,000 acciones por
valor de 2,000 miles de euros. Posteriormente, con fecha 24 de marzo de 2015, la Sociedad acudié-de nuevo al
mercado continte & la compra de 900 acciones por valor de & miles de euros.

Con fecha 7 de'agosto de 20415 Lar Espafia Real Estale SOCIMI, S.A,, lievé @ cabo una ampllacion de capilal
soclal de 39,936 miles de euros y 95,047 miles de euros de prima de emision. La Socledad ejercité su derecho
de susoripcldn preferente adguiriendo 289.044 nuevas parlicipaciones por valor de 2,022 miles de eures.

Cort fecha 29 de-abril de 2016 Lay Espafia Real Estate SOCIMI, S.A,, llevé & cabo una ampliacion de capital social
do 5,290 miles de euros. La Sociedad adqulria 629.327 nuevas participaciones por valor de 1.258 miles de euros
y 4,040 miles de euros de prima de emision, Dichas acciones estén sujetas a una reslricclan da venta por un
peilodo de § afics desds la fecha de suseripclén de las mismas,

Con fecha 1 de agosio de 2016, debida a una pueva ampliacion de capital de Lar Espafa Rea| Eslate SCGIMI,
S.A. la Sodiedad suscribe 1.052.955 accionas por valor de 5.180 miles de euros ejerciendo sus derechos de
suseripeldn preferente.

Con fecha 16 de Junie de 2017, conseciiencia de una nueva ampilacién de capital de Lar Espana Real Estate,
SOCIMI, S.A., por valer de 4.167 miles de euros, la Sotiedad suscribe 2.083,536 acciones cuyo valar total
incluyenda Iz prima de smision asclende a 19,168 miles de eures. Dichas acciones estén sujetas a una restriccion
de venla por un perindo de 3 afios desde fa fecha de suscripeién de [as mismas,

Con fecha 26 da junio da 2018, consecuencia de una nueva ampliacion de capiial de Lar Espaia Real Estate,
SOCIMI, S.A., por valor de 4.279 miles de euros, |2 Sociedad suscribe 2.130,437 acciones ouyo valor tolal
incluyendo prima de emisién asclande a 20.924 miles de euros. Dichas acclories estan sujetas a.una restricclén
de verita por un perlodadé 3 aios desde k4 fecha de suscripcion de (as mismas,

Con fecha 26 de junip dg 2018 y 30 de julio de 2018, la Sosiedad acude al nercado contingto, adguirlendo
2,068,902 acclones y 2:300 actlones respactivamente por valor de 20.433 miles da euros y 21 miles de eiros.

Con facha 10 de junio de 2019, eonseouencla de una nueva ampllacion de capital de Lar Espafia Real Estale,
S0CIMI, S.A., por valor de 1:243 riles de peuros, la Bociedad suserlbe 621,337 agcciones cuye valor total
incluyendo prima de emisién asciende a 8,426 miles de euros. Dichas acclones estén sujetas a una restriccion de
venla por un periodo de 3 afios desde [a fecha de suscripalon de jas misinas. '
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Con fecha 2 de Junio de 2021 y 22 de gélubre de 2029 Ia Socledad entregé a GSS8 (Il Vega, B.V., en pago parciaf
de la deuda con esla compadila por |a compra de aulocartera (nofa 7.4}, un tolal de 532,347 acclones de Lar
Espaha Real Estate’ SOCIMI, SA. Con fecha 1 de marzo de 2022 1a Sodiedad enfregd 1.186.083 acciones de Lar
Espafia Real Estate SOCIMI, 5.A. por & mismo concapto.

Al 31 de didlembie de 20283, la padicipacion de la Sociedad en Lar Espafia Real Estate SOCIMI, 8.A. asciende a
52,161 miles de euros (35, 727 miles de euros af 31 de diciembra de 2022) correspondientes al 10,12% (10, 12%
al31 da diclembre de 2022} del capltal social de Ja mismia (8.466.045 de acciones &n 2023, 8.466. 045 de acciones
en 2022). La Sociedad ha registiado en gl eplgrale “Ajustes por Gambio de Valor del Pa%rumunio nato del balarce
adlunto fos cambios por valor razénable da |a parlicipacién eh Lar Espaia Real Estate SOGIMI, 5.A, par importe
acumulado de 10.082 miles de euros, Adidlonalmente; & Sociedad ha regisirade una, devolucion de prirma
sfectuada duranle 2023 por Lar Espaiia Real Eslate Sociml 8.A. por un imparie de 3,809 miles de euros,

El detalle de-esta invarsian financiera es 8l siguients:

. Porcanlaje de Nitmero de Collzaclon al
Actividad parlicipacién acclanes 34/12/2023 (eliros)
Adquisicién y promecién de bienas -
inmuables para su arrendamiento, 10,12% 8,466,045 6.16

8.1.2. Aclivos financlaros a coste amortizado

Al 31 de diclembre de 2023 y 2022, ¢l epigrale "Activas finantieros a coste amortlzado" a cetlo plazo recage,
practicamante en su lotalidad, préstamos congedidos a varias sociedades del grupo, Eslos préstamos devangan
un lipo de interés de marcade. Dentro de esta cuanta, se encuentran registrados los saldos deuderes por las
ousntas corrientes de |la Sociedad con diversas ermpresas dal Grupo, as{ como las cusntas deudoras por el
impuesto de Sociedades, como consecusncia del régimen de consolidacion fiscal.

§.2 Inverslones en empresas del grupe, multigrupo y asociadas

El detalle de fos Instrimentos de patimaniio en emprésas del grupo, mulligrupo y asodadas al clerre de los
ejercicios 2023 y 2022 es e siguienie:

Miles de suros
2023 2p22
Inversionés en ampresas del grupo 212,198 208.2956
- Cosle 240,877 238.165
- Daterloroe (28.670) (29,870)
Invérsiones an empresas asocladas 497 497
- Cosle 497 497
Total 212.695 208,792

El movimiento habide durante los ejercicios 2023 y 2022 en e coste de las Inversiones en el patrimonioc de
srmpresas del Grupo y asctiadas es el siguiente:

Ejercicio 2023
. Miles de Euros
Soacledad 3t12/2022 Adlgiones Retlras Traspasos | 31/12/2023

Grupo Lar Holding lbarla, S.A. 9,019 - - - 9.019

Giupo Laf Lalam, S.L. 162,987 - ~ - 152.987

Grupo Lar Europa del Esle, S.L. 26,171 - - - 26171

Gl Oficings Fuiopsas, S.A. 5.070 P - - 5.070

GL da Brasil Parliclpacess, 5.A, 44,296 2,356 - - 48.582

Giupe Lar Desarrollos Inmobiliarios, 8.A.C. 407 . - - 407

Giupe Lar Tech, 8.L. 602 366 - - 1,048
238.662 2,712 - . 241.374
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Elerciclp 2022

Miles de Edros
Sociedad 3272021 Adigiones Relifos Traspasos-| 3111202022

Grupo Lar Holding [Bberia, 5.A. 8.019 - - 0.019
Grupo Lar Latam, S.L. B8.003 54.884 . - 152.087
Grispo |ar Furopa dal Esté, S.L. 37.003 - {10.832) - 26.171
GL Oficinas Furopeas, $.A, 5.070 - - - 5,070
GL do Brasil Parliclpagoes, S.A, 35.343 8.883 - 44.226
Grupo Lar Dasarrallos [imobiliartes, S.A.C. 497 - - A9t
Grupo Lar Tech, S.L. 126 867 - - 692

175060 74,434 {10,832) - 238,662

Principales movimientos del ejerciclo 2023

- Adicipnes

Gl de Brasil Participagoes 8.A.; Durante el ejercicio 2023 se han efectuade en esta padicipada aportaclones alos
fondos propios de esta socledad participada par un importe folal de 2.356 miles de eurns.

Grupo Lar Tech, S.L.: Durants &! ejercicio 2023 han realizado aportaciones de soclos por un imporie folal de 358
infes de euros.,.

Principales moyimientos del efercicio 2022
- Adicionss

Grupo Lar Lalam, 8.L.: Durante el elerciclo 2022 se ha realizado aporaciones & esla participada por imporle de
64,984 miies de euros

GL do Brasill Parlicipagoes §.A. Durante el gjerciclo 2022 se han efectuado en esta parficipada ampliaciones de
capital por un Importe tolal de 8,883 miles de eurgs,

Grupo Lar Tech, S.i.; Durante ¢l ejercicio 2022 se realizan ampliaciones de capital por un importe tolal de 567
miles de euros,

- Reliros

Griipo Lar Europa del Esle, S.L; Durante el ejercicio 2022 se realizaron en esla parficipatla reliros en cohceplo
de devolucion de prima de emislén por un importe total de 10.832 miles de eurgs.

Movimiento del deterioro de las inversiones an empresas del grupo v asopladas

Elercicio 2023

Miles de Euros
Delorloro 31/12/2022 ] Deolaciones | Revarsiones Reliros 31A2/2023
Inskumentos de patrimonis (29.470) (288) 1.478 - (28,679)
Total detarloro _ {28.879) (288) 1.478 . {28.679)

l.a dotaclén del ejerciclo 2023 sa ha registrado en refacldn a Grupo Lar Tech, 8.L. y la reverslon contabilizada
corresponde 8 GL DO Brasil Participagoes S.A. y Grupo Lar Europa del Esle por e] Incremento de valor de
eslas paricipadas.

Elergicio 2022
Miles de Euros
Detorloro A22021 | Dolaciones | Reverslanes Reliros dif2iz022
Instrumentos da patrinonio {29.631) (800)_ 861 - (29,870}
Total deteriare {29.631) {900) 4] - {29.870}
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La dolacion del efetciclo 2022 so rayist &n refacion a Grupo Lar Europa del Este, S.L,y Grupo Lar Tech, 8.,
¥ la feversion contabilliZzada corresponde a G, DO Brasil Padicipagoes $.A, por el Incremento de valor de esta
participada.

Detalle de las participaciones de Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. en emprésas del Grupo

Ejersiclo 2023

% Tolat . Hiies do Buros
Banonilnaciia . & . Restode Tolal Dividnfidos ¥alor en libros
particlpaclén | caplial | Retefvas | Resulindo Paimanie | Paifmonlg | Resibides | Invaeslén | Dotoilore
Grupa Lar Holding Ibaria, $.A. {a) D0% 6840 21872 5744 2,160 7,040 1.044 2.019 .
Grupo Larbatam, S.L. (a) 100% 10463 6,663 t.705} 110876 $a5.247 - 152,887 -
Gritpo Lty Chimpa del Bsle, 8.4 fa) 100% 123 1214 (851} 53 11.070 - 28,471 tr.6ag
6L B0 Brasl| Parlidpegoes SAD 90% 38403 | (17924 2601 - 2,877 - 40502 {15748
Grupo Lar Oficinas Europens, 8:A. {a} 100% 147 020 4] ) 1.0682 - 5.070 (4.976)
Grupo Lat Toch, SL{a) 1004 jo mn (van) 901 7oz - 1048 (348)
1044 | . 240877 | [28.679) ]

(2} Sociedades con domidillo fiscal ep Espafia, Calle Marla de Malina, 39, 10° planla, 28008 Madrid,
(b} Socledad con demiglio iscal.en Brasil, Rua Igualemi 448-1° andar con] 401, Sao Faolo

Ejercicio 2022

% Talal Miles de euros

Orrominackén

¥ Resto do Tata] Dividzndos Valor en ilbros
purlolpustin | Coplial | Resorvas | Resullade | poyiocnio | potgimenin | Racibidos | invarsldn | Dalariers

Grupo L7 Holding tberia, S.A, {a) 180% B.532 18.855 A0B80 1.500 3264 138 9,519
Grups Lar Eatam, §.L. {a) -§R0% m.073 {7,645} (1.210) 64,854 137,142 - 152 a8y -
Gripo Lar Evropa dil Este, §.L. {a) 100% 10,92 1.214 (156) - 11,730 - FLENTS {7.781)
Gl DO Bresi Paritmpdwes SA() :m% 32347 {13.517) (2.663) - 16447 - 44,226 Hr.076)
Guups Lar Oficinas Evropeas, S.A {aj|  100% 147, 418 fic} - 1,062 - 5070 {4.978)
Grupo Lar Tech, S.1.(a) 1069 10 12 (4B} 662 834 - 892 (58)]

735 | _Z38,165| (28,870}

{a) Socledades can domicllio fistal &n Espafia, Calle Maria de Molina, 29, 10° planta, 28006 Madrid,
{b) Sociedad con domiciflo flscal en Brasi, Rua Jguatemi 448-1° andar cory 101, Sao Paclo

Ninguna de las socledadés inencionadas cotiza en Bolsa, Todas han cerrado su ejerclclo economice anua! e}
31 de disiembre, y fiehén conio objelo social preferente 1a actividad inmobiliaria.

Detalle de las participaciones de Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. en empresas asocladas

Eigrciclo 2023
Milew e uros
% Tota|
Daraminacidn ; Valor it ibros
parlolpacidn | gapital | Reservas | Resulkdo Rosto de Tolal [ Divfdendos

Patrinionio | Paidhmonte | Recibidos tnversién | Datariore

Grupe Lar Dosarcolies inmebiiaris S.AG.(a) 1% 16,963 {1.865} (845) - 45162 v 497 -
457 .

(a) Socledades con damicilin fiscal an Pert, Avenida Paseo de la Repihlica 3030 Urb.Et Palomar, San Isidre, Lima

Eijercicio 2022
MHes da pures
% Talal .
Ropominaskén ey Biidtond, Vater en Hbros

artlcipacion 3 vie Resie do Talal
e g Gapltal § Resewvag | Resultado Palzhitonio | Pattlmople | Roclbidos trweeslén | Delerforo
Grpe Lar Desarrollos Iniobitiarics 5.A.C.(a) 5] 49204 _(4.614) 2.793 - £7.329 - 447 -
497 -

{a) Sogdisdades con domiciio Ascal en Perll, Avenita Paseo de la Repdbiica 3030 Urb.El Palomay, San isidro, Lima
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6,

5.3 Infonmacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de Jos Instrumentos financieros

La gestién de los riesgos financleros estd cenfralizada en la Oirecolon Financlera Gorporativa, la cual tiene
establocidos los mecanismos necesarios para controlar 1a exposicién a las varlaciones en los {ipos dé interés y
{ipos de cambio, asl como a los resyes de crédifo v iquidez, A continuacion, se indican los principales fesgos
flnancierns que lmpactan en la Socledad:

Riesgo de crédito:
Con aardoler general la Sogledad mantiens su tasoreria y aclivos liguidos equivalentes en entidades financigras

-de eleval nivel crediticio. Adicionalmente, la mayor parte de sus cuentas a cobrar son con empresas del Grupa,

Riesgo de liguidez;

La socledad holding y las unidades de negocio determinan sus necesidades v excedenles de fesorerla de manera
Individualizada, mediante la elaboracidn de presupuestos de lesoresia a corle y medio plazo, asl como medianie
al saguimiento de la posicion neta de tesorer]a v de las pravisiones de cobros y pagos, lo que le pemmite identificar
las necesidades de fesoretia enimporie y tlempo, v planificar las nuevas necesldades de financiacidn.

Considerando la calided e las inversipnes f{inancleras de la Socletdad v el redugldo endeudamiento, los
Administradores de la Sdciedad conslderan, en base a las previsiones de tesorerla y los andlisis de sensibilidad
teallzados se asegtia la viabllided financlera v conlinuidad de los negocios en Jos distintos productos y pafses
donde opera.

Rissgo de tipo de Interés y de tipo de cambio:

Las variaciones de los tipos de interés modifican ef valor razanable de aquellos aclivos y pasivos que devengan
un tipo de Interés fijo, asl como los flujos futuros da los aclivos y pasivos reéferenclados a un tipo de interés variable,

La Sociedad valora a utfiizacion de operaciones de cobertura para gestionar su exposicion a fluctuaciones en los
{ipos de Interés. El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzarun equifibrio en la estructura de
la deuda que pepmita minimizar ef cosle de la deuda en ef horizonte plurianual con una volatilidad redicida en la
cuenta de resultados.

Dependiendo de las estimaclones de la Seciedad y de los objelivos de la estrictura de la deuda, se realizan
operacienes de coberlura medianie la contralacion de derivadaos que mitiguen estos riesges. En el sjerciclo, fa
Sociedad ha contratada un derivado de cobertura de tipos de cambio sobre e! tedl brasilefio, con vencimiento en
2024, a efectos de cubrlr fos flujos de efectivo esperados de su fiial brasilefia.

Efsetivo y olros activas liguldos equivalentes

El epigrafe de *Efectiva y olros activos liquidos equivalentes™ al 31 de diciembre de 2023 y 2022 se desglosa de
la sigulente manera:

Miles de Euros
31/12/2023 3iH2/2022

Bantos 1.704 _3.835
Total 1.704 3.335

Lds cuernitas devengan el tipe de interés de mercado para esle fipo de cuentas, sin que existan restricciones a la
disponibiliiad de esios saldos,

Patrimonlo neto v fonidos propios

7.1 Capital escriturade

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el capital de la Socledad asclende a 135,020 euros, eslando representado por
22,486 acoiones de 6,01 suros da valor nomplinal cada una, tolalmenle suscrilas ¥ desembolsadas.
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El delalle del acoionarlado al-31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2027 es el siguiente:

2023 2022
N* de Nede
Tiwar Acclones % Accionaes %
Autocartera Grupo Lar tnversiones inmobitiarias 3823 17,02% 3823 17.02%
Accionislas individiiales 18.643] B2,88% 18643] 6298%
22468  100% 22,466 100%

7.2 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Socledades de Capital, deba destinarse una ¢iffa igual al 10% del beheficlo de efercicie
a la resarva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del caplial social. La reserva legal padra ulilizarse
para aumentar el capital en la parte de st saldo que exceda del 10% del capital ya atmentado, -Salvo pare la
finalldad mencionada anleriormente, y riientras no supaie ef 20% del capilal eoblal, esta reserva sdlo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan oifas reservas disponibles suficientes para
esla fin,

Al clerre de los ejescioios finalizados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 esla reserva se snsuentra completaments
constitulda,

7.3 Prima de emilsion

El Texlo Refundido de la Ley de Saciedades de Capital permile Ja ulilizacién del saldo de esta cuerita para
proceder a fa ampliacidn del capital soclal y no establece restricoldn alguna en cuanto a la disponibilidad dé dicho
saldo,

7.4 Acclanes Propias

Al 31 de diciembre de 2023 la Socledad dispone de acclones propias de actierdo con el siguiente defalle;

Precig medio | Cosle total de
N° de Valor neminal | de adquisicion { adquisicion
agcicnes {puros) {aurns) {miles de euros}
3.823 5,01 10,66 40,731

Al 31 de diclembre da 2022 la Sociedad disponla da acclones proplas de asuerdo con el sigulente detalle:

Precio meglo | Coste lolal de
N de Vator nominal | de adquisiclén | adegulsicién
apglones {guros) (aLros) {miles de ars)
3.823 8,01 10,85 40,731

Con facha 25 de enero de 2018, la Socledad adquinio las acolones que en 2017 eran Utularidad de GSS i Vega,
B.V. El preclo de dicha compra se determing medlante Un precto fijo porimporte de 32,827 miles de euros, a pagar
en detenminados vencimientos, y un preclo varlable en funcion del impone del fee mensyal a cobrar & Lar Espafia
Real Estate SOCIMI, §.A., el Promote Fee de Lar Espaha Real Estate SOCIMI, S.A, y del Promate fee de Lagasca
99 y Teide, el cial se devehgaria durante el fiempe gue durase &l eplezemiente del precio fifo.

Con fecha 1 de marze de 2022, fa Socledad firmé un nueva acuerdo con GSS 1| Vega, B.V, por el cual el precio
pasa a determinarse tnicamente mediante tn precio fijo por el mismo importe el acuerda iniclal, eliminando por
tanto el pracio variable. Dado gue fa deuda iniciat se habla actualizado desde 2018. (fecha de! primer gcuerdo)
hasta 2022 (fecha del nuevo acuerda), para reflejar adecuadamente ef pasivo actualizando las estimaciones del
imparte variable, la fjacion del precto como fijo, supusa un Ingreso de 733 miles de elros registrados en el eplgrafa
deingresos financieros de la auenta de pérdidas y ganancias, Adiclonelments, G858 (Il Vega, B.V. fitmd un acuerdo
por el cuzl ha cedido parle de [a deuda pendiente a acclonistas de la Socledad. A 31 de diciembre de 2023, la
deuda por esle coneepto asclende a 17.890 miles de ewros (12.425 miles de euros en el corto plazo y 5.466 miles
de euros en el largo plazo), «le los cuales 3.176 miles de euros corresponiden a GSS I Vega, BV, y el resto,
14.714 miles de euros, objelo de |a cesion {Ver Nota 12.2), '
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Con, facha 31 de marzo de 2022, la Sociedad adquird 47 acclones gue eran propledad de dos accionistas
mingrilarios por importe de 1,270 miles de euros.

8. Paslvos financieros

8.1 Categorlas de pasivos financleros

La clasificaclon de los pasivos financléfos por categorfa al 31 de diclembre de 2023 y 2022 son los siguienles:

Elereicio 2023
Mifes de Euros
Instrumerilos
financieros no Instaumentios financieros corrienles
Calegorias coirientes
. Deudas : Deudas ¢on
Clases Otros oon D!rps Deudas | Acreadorgs empresas dal
pasivos Hidad pasivos con ofras }
financieras | SN oo es financisros ¥ grupo y
de crédite gq.li.da}gﬁs ctentas a asacladas
e crédilo aga
(Nota 7.4) Tofal | (Nota 7.4} pagar ota 12.2) Total
Pasivos )
financleros a 465 6.430 11,805 12.839 730 2.002 9,311 24,972
coste amorllzado
Paslvos & valor
razonable con
camblos an - - - 204 - - - 204
pérdidas v
gananclas
Total 8.488 B.430| 11.895]  13.043 730 2,052 9.311|  26.178
Ejercicio 2022
Miles de Euros
Instrumentos
financieras a largo instiumentos financleros a corlo plazo
Calegarias plozo
: Deudas Deudas con
Clases p;);\ofgs con pg;;g:s Deudas |Acreedores| empresas del
Tnanclros | SMidates fnancleros | o0 ¥ tiras grupo y
da crédils gnlidggﬁs cuenlas a asodladas
& arédifo agar
(Nota 7.4) Tolal | (Nota7.4) pag (Nota 12.2) Tolal
PPasivos
financleros a 14.776 1.024| 15,800 9,186 4.336 1.631 9,144 24,297
coste amortizado
Paslvos a valar
razonakhie con
camblos en - B - 168 - - - 168
pérdidas y
ganancias
Total 14,778 1.024 15.800 9.384 4.336 1.631 8,144 24,485
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Otros pasivos financiéros

El eplgrale "Otros pasives financigros” recoge el impiofte del précio a pagar pbr concaplo.de las acclones descrilas
eh la Nola 7.4. Dicho importe se ha reglstrado a corto plazo eft ta cantidad que se eslima pagar en el plaze inferior
a un afio y & large plazo por el resla del imporle (vencimlentos en 2024 y 2025) asf como las cuotas de los
preslamos bancarios con vencimiento a largo plazo.

Deudas con enfidades de crédito

En este epigrafa se regisira el saldo a corlo plazo dispuesta de dos préstamos ICO firmadas a través de Bankinter
en abril.de 2020 por un importe conjunte de 3.000 miles de euros, y novadas en abiil de 2029 por un Importe de
2.010 miles de euros, asi tome el saldo displiest de [as tres pdlizas de crédito- formalizadas también con
Bankinter, y los intereses devengados por las mismas al ciarre del ejercicio, segln interés de mearcado,

El dletalle por vencimiantos al 31 da disiembre de 2023 de las partidas que forman parle del epigrafe de *Deudas
con enfidades de crédito” es la sigulente {en mileés de euros):

Miles de Euros
Canceplo Vencimiento
Saido Venclda| 2024 2025 2026 2027 >5028
dispueslo d
Dauda por Inlereses 48 - 48 - - - u
Préslamns y pdlizas de crédito 7.112 - 682 3.404 2.936 . -
7160 - 730 3.494 2.936 - -

Et detalle por vencimlentos al 31 de diciembre de 2022 de las partidas que forman parte del eplgrafe de "Deudas
son entidades de crédifo” era ef siguente (en miles de euros):

Miles da Eurgs
Goncepto Vencimienlo
Sako fyencda| 2023 2024 2025 2026 52027
dispuesto g -
Deuda por Intarases 26 - 26 . - R -
Préslamos y polizas de crédile 5.334 . 662 1.468 2.704 - -
6.360 B 688 1.968 2704 - -
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Acreedores y otras cpentas a pagar

Fi detaile de los saldos regisirados en este eplgrafe es el siguiente:

Mites de Euras

3111202023 3112/2022
Proveedares, empresas del giupo y.asociadas (Nola 12,2) 710 617
Acreedores varius K78 610
‘Personal T44 404
Total 2,092 1.631

9. Administragiones Pliblicas v situacion flscal

La Socledad tributa en régimen de consolldadian fiscal, slenda la matriz del grupo fiscal, Ei grupo de consolidacion
fiscat, regulado en el Gapitulo Vi, de Titulo VI, de! Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, esta formado
por Ja sociedad malriz y todas las socledades dépendientes, sobre las que el Grupo osterita mds del 76% de las
acclones. Estas soctedades presentan las liquidaclones de sus fmpuestos en régimen de tributacion conselidada.

Ei nitnero del gripo fiseal aslgnada e ef n® 188/03.

§.1 Saldos corrientes con las Administraciones Pablicas

E| datalie de los saldos manteriidos con las Administraciones Pablicas af clerre de los ejerciclos 2023 y 2022 es &

sigliente:

Saldos deudores

Saldos acreedores

Mites de Ruros
31M2/2023 3112/2022.
Otros crédltos con las Admintstraclones Pibllcas
Hacienda Piblica deudora por LV.A, 30 A
Total 30 "
Miles de Euros
311212023 ;‘1.1!1 212022
Pasivos porimpuesto corrienie
Haclenda Ptblica, acreedora por 15 66 221
86 221
Otras deudas con las Administraclones Publicas
Hacienda Publica acseedora por IVA. - 28
CGrganismos Segurldad Sockal acraadra 20 1
Hacienta Pablica acreedota por LR.PF, - LR.C. 7 "
Total 7 37

El Imperte registrada en el eplgrafe Hacianda Pablica, acreedora por I8, correspende a la provision del Impuesto
sobre Socledades, calculado de ferma individual para la Socledad. Dicho imporle se vera ajustado por-el efecto
de la consolidacién fiscal a [a fecha de presentacion del Impuesto de sociedades consolidado.
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9.2 Concillacion resuitado contable y base imponitble fiscal

La conclliacién entre el resuttado contable y da base imponible de Impueslo sebre Sociedades de Jos glercicios
2023 y 2022 es |a siguients:

Elercicio 2023
| Miles de éures,
) Aumentos Bsiruciones |~ Tolai
Resullado contable antes de Impuostos 2619
Diferencias permanentes —
Ajustes permanenias 24.932 {24.8B98) 36
Dividendgs {992} (902}
Diferencias temporarias —
Raversion provisiones
Base Imponible flseat 1.663
Elercicia 2022
Miles te ettros
Atnentos | Disminueiones Tolal

Resultado contable antes de impuestos 2.037
Diferenclas permansgnies -

Ajustes permanenles 28,209 (24.657) 4.552
Dividsndos - (697} (R9T)
Diferencias temporarias -

Reversidn provisiones ~ 3.371) {3.371}
Base iimpontbile fiscal 2,621

Las diferenclas permanentes correspanden principalmente af delsrioro cortable registrado por las participadas,
activos dispenibles para la venta y los dividendos percibidos en el ejerdiclo de secletades de| Grupo fiscal,

En relacidn con la participacién que Grupoe Lar Inversiones Inmoblllarias, S:A. oslenta, la situacion actual es la

siguiente!
Revorslones de déleriora o
Raterioro
szln Deteriore | Vartaclén Reverslan | . o ones C?i:te % pendients da
SOGIEDAD cartora finat fondos { Dividendos 2023 cartar participacian revertiy
2027 2022 propios 202; 2023 slgdentes
L ojarcleios
ﬁ;”ﬁ": LS?"AH“}‘H-"“ 8,019 gots|  1o0%
dGe’f‘Eié"‘si‘f"’”a wan 2471  100%
GupaLartaiam, | 467 o7 | 1segir | 100w
Gnipo Lar Olicinas .
Etrapaas. SA §,070 -] &ov0 100%
GL Do Brasif ; .
Paiticip., S.A 44276 23568 48,582 99%
Lar Egpaiia Real ]
Estale SOCIRL, S.A 35727 18.424 | 52161 10%
Gripo Lar
Deszrrollos 497 - a8y 1%
lameblliaiog BAC
Giupo Lar Tech, S.L. 692 356 | 1048 100%
TOTALES 274,380 10,138 | 293.525
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9.3 Desglose del yasto por Impuesto sobre Socledades

=l desylose del gasto por Impuesto sobre Socledades de los ejercieins 2023 y 2022, por naturaleza, es el siguiente:

Milas da Euras
2023 2022
Impuesta coiflente (391) (630)
Imptiesio diferido 15 (843)
Impuestos ojerclolos anlariores. v olros conceplos {19) (345)
Total . _f{asm |l . (1.m18)

A 31 de dicismbre de 2022, & epigrafe “Impueslos ejercicios anleripies y olros condeptus" recoge
fundamentalmente el elacto de Ios gjlistes dé consclidaclon fiscal y otros gaslos no deducibles def impuesto de
sociedades del eferciclo 2021, sonslderados an fa presentadion: del mismo, realizada en juflo de 2022 y
contabllizados en el ejerciclo 2022

9.4 Activas por impuesto diferido

Ei detalle del salto de asta cuenta al cierre del ejerciclo 2023 y 2022 es el siguienle:

Miles de Euros
2023 2022
Crédito fiscal aclivado 788 772
Alusles por camblos de vitlor en el Palrimopy - 7.657%
Total activas por Inpuesto diferide 788 8.351

Les actives por Impuesto diferido indicados anteriorménte han sido reglstrados én el balance por-considerar los
Administradores de la Sociedad que, conforme a la mejor estimacidn sove los resulfados futuros de la Secledad,
Incluyendo determinadas actuaclones de planificacion fiscal, es probable que dichos actlves sean recuperados,

Durante el ejercicio 2023 (a seciedad ha registrado la baja del aclivo por impuesto diferide aclivado en gjerciclos
anterlores por el efecla fiscal de (a variacién de'la colizacion de ids acclones correspondientes a las acclonss que
la socledad mantiene en Lar Espana Real Estate SOCIM, S.A, re:glstradas en el eplgiafe de balance “Inversiones
financieras a largo piazo instruriantos de patimonic” dado que, segdn el tratamianto fiscat de laé varlaciones
de valor de las acclones, no pracede su reglstro en el balance. Esle impoite ha neteado el importe registrado en
el Patiimonlo Neto en e eplgrafe "Ajusles par eambio de valor”.

A 31 de diclembre de 2022, el ¢rédite fisoal activado se corresponde con la aclivadlén de las diferenclas
temporarias en al caloulo del impueslo, Los ajusles por cambios de valor en el patrimonio se corresponden con ef
efecto fiscal producido por los cambios de valor de'la parficipacién que Ja Seciedad mantiene en Lar Espaiia Regl
Estate SOCIMI, S.A, que se regisiran contra patdimanio neto en el eplgrafe "Ajustes por cambio de valor®.,

9.6 Efarciclos pendientes do camprobacion y actuaciones inspectoras

En fecha 12 de junie de 2017 la Agencla Tribularia nofificd a GRUPO LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A,
comurticacién de inlolo de actuaciones inspectoras por los slgulentes conceplos y ejercicios:

IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 2012 a 2013

IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDQ 05/2013 a 12/2013

RETENCIONANGRESO A OTA.RDTOS TRABAJO/PROFESIONAL 2T/2013 a 4112013

Can Jecha 31-de mayo de 2018 fue firmada Acta en conformidad con cuota cero por el Impueste sobre el Valor
Adadide y el 25 de sepliembre s firmaron Actas en discanformidad por el Impuesto sobre Sotledades consolldado
e log elercicios 2012 y 2013, Poslariormante, ef 23 de octubre de 2019 [a Socledad cabecera del Grupo de

Consolidaclon fiscal presentd alagaciones conira dichas Actas en discenformidad, sobra las cuales la Oficina
Téenica, con fecha 7 de marzo de 2019, comunled su resolucion en fos mismos taéminos en los que sa habla

pranunciado iniclalmente.
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Congecuenaia de o anterior, la Socledad cabevera del Grupo de Consolidacion fiscat hizo frents tanto a las cuotds
de llquidacion del Impuesto sohre Sociedades de los elercloios 2012 y 2013 como a los fespectives expedientes
sanclonadoras, habiendo sido tanto unos como otros satisfechos en glazo, Asimismo, con fecha 5 de abril de 2019
se interpuso Reclamacion Econbmico-Administrativa ante &l Trbunal Econgmico Adnilnistrativo Central conlia
dichas Acuerdos de Liguidacién y sus correspondienles Expedienfes Sanclonadores en aquellas cuesliones
firmadas en diseonformidad. Con facha 25 de enerds de 2022, fa Soctedad redibit por parte de éste resolucian def
recurso presentado, en virud de la cuaf dichg Tribunat resolvla negativamenta gobre las pretensiones recogidas,
e/n dichas alagadlones, céfrahdose con effe [a via adminisirativa,

Analizadas (g dislintas aliernativas, la Socledad dominanle preseritd e! 21 dé magzo de 2022 anle la Sala de fo
Contencloso-Admirilstrativo de la Audiencia Nacional recurso sabre 1a citada fesolucion, y-tras ta recepcion de la
contestacion a la demands, por parte deél abogado del Estado, la Scciedad dominante presenté sus conclusiones
con fecha 7 de fioviembre de 2022, estando & la fecha pendiente de resoluclén por parte de Ja Audiencia Naclonal.

Asimiismo, la Sbeledad dominante ha preseniado liquidaciones. reclificativas del Impuesto de Sociedades
correspondiante a Jas ejersicios 2016 a 2020, alegando, entre ofros motlivos, la inconstiucionatidad de {2 ley
312016, en Virlud. dfe: |a cual deblan reverlirse en los clneo afios posteriores, a razon de un guinto cada ano, los
detenoros fiscales pandlentes de revertii, Tras Ia desestimacion de dichas [iquidaciones por pare de fa
Administracién Tripularia, la Sociedad ha presentada recirso anle ef Tiibunal Econdmico Administrativo Regional
de la Comunldad de Madrid. Si bien a fa fecha de formulacién de las prasentes cuentas anuales consolidadas,
dicho recurso astd pendients de resolucion, el Tribunal Constiiucional se ha pronunciado ya sobre el recursa de
inconstituclonalidad de la citada ley 3/2018, declarando la inconstituclonalidad de la misma, entendiende por tanto
los Administradores de ld Sadiedad que Ios recursos plantesdes por la Socieded domlnante deberian tener una
resoluclén favorable,

Al clarre del efercicip, & Socledad dominante tiene ablertos a Inspeccion para el impueste de sociedades los
efercigios 2012 y 2(M3; asl camo desde 2016 (10 dfios para el caso de’bases Imponibles compensadas o
pendientes de compensar),’y desde 2020 para el resto de impueslos que le son de aplicacion. Los Adminisiradores
de la Sucledad dominante considerari que se han praclicads adecUadamente las liquidaciones de los mencionados
impuestos por dichos efercicios, por lo. que, alin en caso de que surgieran discrepancias en fa interpretacion
normativa vigente por el tratamienio fiscal blorgado a las opéraciones, los evenluales pasivos resuliantes, en caso
de materializarse, nho afectarian de manera signifieativa a las cuentas anuales adjuntas.

El slstemna para la determinaclon de |os precios de transferencla estd adecuadarhente disefiado con ef objelo de
cumpli la normatlva flscal, porlo tanto, los precios de transferencia se ancuentran adecuadamente soportados y
no existe un riesgo significativa por este canceplo.

8.6 Otra informacidn requerida por la normativa en vigor

a) Operacinnes acogidas al Titulo VI, capitulo VIl
2018
Cari fecha 6 de septiembre de 2018 se lascriblé en el Reglstre Mercantil de Madrld escritura pablica de ampliacién
de capifal de a sociedad Grupo Lar Holding lberia S.A, Esta operacion constituye un canje de valores, o aumentd
de capital mediante aportacitn no dineraria especial, acogida af régimen fiscal especial establecido en el Capﬂuio
V| del Titulo Vit de ta Ley 27/2014, de 27 da noviembire, dél impuesto sobre Socledades, porJa cual el sacio dnico,

Grupo Lar Invarsiones Inmoblliarias, 5.A., ha aportado a Gripo Lar Holding lberla, SA 82 participacionas sociales,
representativas del 100% del capltal soclal de Iz entidad Grupo Lar Unidad Terr:.l_ario S.L.U.

Que, en cumplimlento de lo dispuestd en e) Ar, 86 de |la Ley 27/2014, de 27 de novlambre, del Impueste sobre
Sacledades del RD 4/2004, esta compafiia infenha de lo sigulente:

Valor contable de los valores entregados: 70,686,48 €

Valor por el que se han cohtabliizado |os valores racibidoes: 70,606,488 €

2014

Con {echa 26 de Junlo de 2014, el Conselo dé Administracion de Grupo Lar Inveislones Inmobiliarias, 8.A. y el
Adminlstrador Unico de Carlera lllar 5.L.U, redactaran y ststtibleron el proyecto de fusian de las dos socladades,
stendo la sooledad dbsorbente Grupo Lar Inversiones inmabiliarias, S.A.
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Gon anlerioridad a estas fuslonas; la Sociedad ara titular det 100% de las acclones de las sociedades absorbldas.
Cao consecuencia de dicha fusion se produjo la disolucion sin fiquidacion de la socledad absorbida v |a
transmision en blogue de su patrimiofio a fa absorbents, adguinendo ésta por sticesion universal los derechos y
obligacionas de aguellas,

La fusidn se sometio al régimen flscal espadial previsto en el Capllulo Vill del Tliulo Vil del feal Decreto Leglstativa
412004, da 5 de marzo, por el que se aprueba e Texto Refundida de la Ley del impuesto. sobre Socledadss. Los
datos sobre los mure obligatoriamente hay que informar en la memotla ahual segin 10 establecido en el ariféuio 93
del vigante Texlo Refundide de Iz Ley del mpuestd sobre Sociedades, figuran en la memoria aitual del ejércicio
2014,
203
Con fecha 23 de Mayo de 2013 las mercanliles GLH y GLEE realizaron una operacién de canje de valores definlda
coma tal por la Directiva 2000/33/CE, mediante 1a entrega de parlicipaciones de la socledad GLRE Pol Vi a la
sacledad Grupa Lar Holding Poldnia SP, S.L. Los datos sobre los que obligatoriamente hay ¢ue Inforemar en [a
memoria anual sequn o establecido en el arileulo 93 del vigente Texto Refundlda de la Ley del impuesto sobra
Sooledades, figuran en la mefotia anual déf ejerclclo 2013

2012

Can fecha 12 de abill da 2012, la Junta de Accionistes de la sociedad Grupo Lar Holding Polonia, SP compuesta
por Grupa Lar nversiones Inrmoblliarias, S.A. (1%) ¥ Grupo Ly Europa del Esle, 8.L. (89%) acerdd una ampliacion
de capital medianta canje de valores definida como taf por la Directiva 2009/ 33/GE, mediante T enlrega de
participaciones de la saciedad CGL [, SP (Biglany), sociadad ho residente, de naclonalidad polaca. Los datos
sobre los que ohligatoriamente hay qua informar en la fnemoria anval seglin lo establacldo en el arlictile 93 del
vigente Texlo Refundido de 1a Ley det Impliesto sebre Sociedtades, figuran en fa memoria anual del eferciclo 2012,

20190
Durante el gjercicio 2010 se produje una ampliacion de capltal de Grupo Lar Management Polonia, Sp Zao, suscrila
en un 1% per |a Sociedad mediante aporiacion de acciones de Grupa Lar Real Estate Polonlall 8p. z 0.9., Gitipo
Lar Real Estate Palonia |V, Sp Zoo y GL Real Eslale Polonia V, Sp Zoo, Esta operacidn se realizé en congonaiicla
can la directiva 90/434/GE y sus actos. modificalivos 2006/ 9/GE y 2006/98/CE. EJ Importe de diferimientd fisoal
cbmo consecuencla del canje de valores fue de cero euros, ya qus ningung de jos valores canjeados tenia
plusvalias tAcitas a fecha de fransmision. Los dalos sobre.los qus obligatoriamente hay que informar en ta memoria
ahual segin lo establecido &n & arliculo 93 del vigenie Texto Refundido de {2 Ley del Impuesto sobre Socledades,
figuran an la memoria anual del ejerciclo 2010,

2008

Indelar 5.C.. Con fecha 23 de octubre de 2008, la socledad adquiro el 100% de dicha socledad. Gomo parte de
dicha compra la Societiad cormpensé la cantidad pendiente de cobro que ascendla a 1.656 miles de euros.

Afios anteriores

Tal coma figura en las cuentas anuales del ejerciclo 2008, Inversiones Inmobiliarias Lar, 8.A. constituy6 fa
sociedad “Cartera [lLar, 8.L." en dicho ejercicio aportanido 150 acclones propias por un imporie de 1,001,685 suros
correspondiente al coste al que figuraban contabillzadas.

Deterioro de valores

Con efectos para los perfodos impositivos que se Inicien a partlr de 1-1-2013 se establecs |a no daducibllidad de
tas pérdidas por detériore de los valores feprasentativos de la participacién en ef capital de entidades,

A eslos sfectos, ademas de derogar la normativa en la gue se astablecia su regulacian, se establece de forma
expresa su no-deducibllidad afiadlendo un apartado en la regulacion de gasfos no daducibies.

Como régimen ransitorio se gstablece que la reversion de las pérdidas por delerioro de los valores rapresentativos
de la parllcipacion en el capital o e los fondos proplos de entidades que hayan fesultado fiscalmente deducibles
en perlodos imposilivas infclados antes del 1-1-20-3, con Independencia de su Imputacion aanlable en la cuenta
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de pérdldas y ganancias, se inlegrarén en la base imponible del perlodo en af que ef valor de Ios londas propios
al cierre del ejerciglo éxceda al del inicio, en proporcion a su participacian, debiendo tenerse en cuenta las
aportaciones ¢ develuslenes de aportaciones rezlizadas en &), con el limle de dicho exceso.

A eslos efeclos, se anliends que la diferencia poslitiva entre el valor de tos fondos propios &l clerre v &l inicio del
gjarclein se comresponde, en primer lugar, con pérdidas por deterlora que fueron deducibles.

Asimisme deban inlegrarse en la base imponible las pardidas por deteriore de fa parlisipacion en entidades, por
el importe de los dividendos o parfisipaciones en banefiolos percibidos de las entidades partiolpadas, excepto.que
dicha distribucton no tenga la candision de Ingreso cantable, es dedir, cliando reduzean el coste de adquisicién,

Como excepclon el régimen transitorio no resulla apficable g las pérmdas por deterlare de la participacidn en
erlidades cuyo arigen sea la distribucion de dividendos o pariicipaciones en beneflclos y nohayan dado lugara
fa aplicacion de la dedugcion por doble Imposicidn internd o bien que no hayan resultado fiscalniente deducibles
por ld aplicacién de Ia regulacién de Ja deduéclén por dobié imposicidn internaclanal,

Finafmente, an &} caso de pérdidas por deterioro de 1a. participacion en enfidades cotlzadas en un mercado
regulado a las que ho haya resullado de aplicasion ta regulaciin fiscal sobre su deduclbilided en periados
imposltivos inisladas antes del 1-1-2013, las mismas s integran en la base imponible del periodo Impositivo en
que ge produzea la recuperaclén da su valar en el ambite contable.

Informacién sobre el perlodo medle de pago a proveedores. Disposicidn final sequnda de Ia Ley 31/2014,
de 3 de diglembre.

A contintiaclén, se detalia la informacion requerida por la Disposicl6n adicional tercera de la Ley 152010, de & de
julic (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diclembra) prraparada
conforme a la Resolucion de!f [CAC de 28 de enero de 2016, sobre la informacion a Incorparar en la memoria de
las cuentas anvales en relacidn con el periodo medio’de pago a proveedores en aparacmnes comeardlales.

2023 [ 2022
Dias
Pariodp medio de pago a proveedores 23 15
Ralle de operaciones pagadas 24 o 14
Railio de operaciones pendientes de pago 24 -58
) Miles de atiras

Talal pagds reallzades 1:684 4,068
Total pagos pendlentes 1113 9
Veluman menalario 1.569 1.064
% Volumen monelario 98% 100%

) ~ Niimero de facturas
Mitmero de fra. pagadas perindo inferior max, 338 [ sl
% Nitnero de fachiras 09% [ 40%

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el caleulo del perlodo medio de pago a proveidores se han fenide en
ouente las operaclones comerciales correspondienies a fa entrega de blenes o prestaciones de servicios
devengadas desde Ja fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se cansideran proveedores, a los exolusivos efectos de dar |a Informacién prevista en ésta Reseluclon, a los
agreedores comerciales por deudas con suminislradores de bienes o servicios, inclidos en las partidas
"Proveedores y acreedoras varios” del pasivo coriente dél batance.

El plazo méximo legal de pago apllcable a 1a Sccledad en e eferciclo 2023 segiin la. Ley 3/2004; de 29 de
diclembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la marosidad an fas operaciones comarclales ¥y
conforme a las disposiciones lransitorias esteblecidas en ld Ley 15/2010, dé 5 de julio, 65 de 30 dids {a menos
que se cuinplan las condiclones eslablecidas en la misma, que permihr!an elevar dicho plaze maxima de pago
hasla los 60 dias),
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Ingresos y gastos
11.1 Importe neto de fa cifra de negocios

Al 31 de diciembre de. 2023 y 2022, 8 importe neto de la cifra de negocios correspondé principaimerite a los
ingresos derlvados de los contratos de direccion, administracion y apoyo a la gestion que tisne suscritos con
amprasas del Grupo y socledades vincufadas, asf como a los figresos de paricipaciones en inslrinientos de
patrimonio en empresas del grupo ¥ a los ingresos financleros devangados por la financlacitn que la Sodedad
liene concedida a socledades participadas.

La distribudion def imporle neto de 1a cifra de negocios corfespondierite a los ejeralclos 2023 y 2022, distribuida
por éatagorlas de aotividades, es fa sigulente:

Miles de euros
2023 2022
Ingresos por prestacion de servicles ) 8,399 5,084
Ingresos de pardlclpacionas en Inskrumentos de patrisonie {Nota 5.2) 2.293 2425
Ingresos financieres 48 588
Total 11.741 8.997

Con fecha 12 de febrero de 2014 se fiméd un Conlrato de Gestién de Inversiengs {Investment Management
Agreement) entre la Socledad {siendo en dicho momento accionlsta dnlco) y Lar Espaiia Real Estate SOCIMI,
S.A. por ol que se acordd Ja prestacitn dé servicios de gaslion por paite de Grupo Lar Inversiones Inmablilarias,

B,A., que ingluyen entre olros e] asesoramiento en la adquisicion y gestion de activos inmobifiarios en nombre da

la SOCIMI ¥ destion financiéra,

Este contralo fue novado &l 19 da fabrero de 2018, acordandose su vigencia por un perfodo de 4 afios a contar
desde &l 1 de enerc de 2018. Confarme a ia referida novacién ef Investmen! Manager Agreement la estructura da
las comisiones correspondienles ala Socledad Gestora {comislon fija ¢ base fee y comisién variable o performance
fee) fue madificada, &l base fee que reclblrd la Socledad se calculara sobre la base de un importe anual equivalente
al gue resulte mas elevade entre. (i} 2 millones de euros, o i) la suma de (a) ¢l 1.00% del valor del EPRA NAV
{EPRA netassel value) (ekcliyendo efecdlivo rieto) a 31 de diclembre del elercivio anterior hasta un importe infarier
o Igual a 1,000 miliones de suros, v {b) 8l 8,75% del valor del EPRA NAV (excluyendo efective nelo) s 31 de
diciembre del ejercicio anterior en relacion con el imparte que supere los 1.000 millones de euros. Igualmente, a
partir del ejerclcio 2018 el performance fee a reciblr se calcula en funclén del EFRA NAV de Lar Espafia Real
Estate SOCIMI, 8.A. y de [a capitatizacion bursatl de la misma.

Con fecha 20 de diciembre de 2021, y pravie vencimiento. del contiale anterjor, se formalizé un nueve contrato
con Lar Espafia Real Fstale SOCIMI, 8.A., prarrogando e) acuerdo de prestacion de servicios en vigor y novando
los términos de catculo de la comisién fija o base fee. Segin dicho contiate, ka comision fja se calculard como ef
0,62% del valor del EPRA NAV (excluyendo efectivo neto) a 31 de diciembre del ejerdlcio anteror

As| pues, segln dicho contrato se devengardn unos honorarios basados en un poréentaje del valor razonable
(EPRANAV) de las Inversiones realizadas, asl como uros honorarios variables que dependeran de la rentabilidad
de la geslion realizada.

Por esle Gllime concepto, Grupo Lar Inverslones Inmobliiiarias, 5.A. tendré dereche a uaa refribucion varlable anual
{"Performance fee"), que sl bien eri base al contrato de gestion de inversion entre Lar Espana Real Eslate SOCIMI,
§.A. ¥ la Sociedad en vigor hasta 31 de diciernbre de 2021 Grupo Lar Inversiones Inmabiliarias, 5.A. debfa utilizar
para suscribir acclones que emitiera Lar Espana Real Eslate SOCIMI, 8.A., con una restriccién de venta por un
plazo de fres afos desde la fecha de sugscripoidn, desde la entrada en viger en 2022 del nuevo aclerdo, dicha
retriblicidn pusde ser cobrada eén acciones que Lar Espafa Real Estate SOCIMI, S8.A. tenga en aufocariera o en
efectivo. El Importe devengado por este concepto en al ejercicio 2023 asciende a 3.268 miles de euros (80 miles
de elros en 2022). -

El desglose del eplgrafe "Ingrasos por prestacion de servicios” para los ejercicios 2023 y 2022 es el slgufente:

Miles de eurps
2023 2022
Fees Lar Espana Real Estate SOCIML S.A, 8.938 6.606
Ofros {Nola 12.1) 461 379
Total . 9.3889 6,984
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Durante los ejercicios 2023 y 2022 lodos los sewvicios han sido prestados en territorio nacienal.
11.2 Otros ingrasos de explotacion

Dentra de este epigrafe se incluyen principalmente ia repercusion de gastos realizados a compailas vinculadas
durante los ejercicios 2023 y 2022 por importe de 421 miles de euros y 413 miles de euros, respectivamente.

11.3 Cargas Sociales

Ef desglose de este eplgrafe al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

Miles de euros
2023 2022
Seguridad Soclal 54 15
Ofros gaslos soclales 59 58
Total 113 73

11.4 Otros gastos de explotacion

£l detalle de este epigrafe durante el ejercicio 2023 y 2022 es el siguienie:

Miles de euros
Aclividad
2023 2022
Alguller Oficinas 14 5
Reparaciones y conservacién 43 22
Senvicios de profesionales independientes 6.713 5.986
Primas de seguros 39 42
Servicios bancarios 50 27
Publicidad y relaciones pablicas 4 4
Suministros g 9
Clros servicios 147 139
Clros tribulos 2 2
Pérdidas, deteriaro y variactén de provisiohes por operaciones comerciales 1.218 -
Olros gaslos de gestidn corrienla refacturados (véase Nola 11.2) 401 413
Total 8.730 6.659

En el ejercicio 2014, y con una novacién posterior en el ejercicio 2017, ta Sociedad suscribio un contralo de geslion
con la empresa de! grupe Grupo Lar Management Services Iberia, S.L., por el cual la Sociedad subconirata con
dicha compafifa delerminados servicios relacionacios con la gestion de los activos propiedad de Lar Espafia Real
Estate SOCIMI, S.A. (véase Nota 11.1).

Con fecha 2 de enero de 2018, la Sociedad firmoé un acterdo de cesidn en virtud det cual la empresa del grupo
Grupo Lar Unidad Terclario, S.L. se subroga en los derechos y obligaciones gue en virlud del anteriormente citado
contrato de prestacién de servicios ¥ de la adenda novatoria habla asumido Grupo Lar Management Services
tberia en relacidh a determinados activos de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, 5.A.

Asimismo, el 20 de septlembre de 2018, y con efecios desde &l dia 1 de enéro de 2018, la Sociedad suscribid un
contralo de prestacién de servicios con ta empresa del Grupo Lar Holding Iberia, 8.A.

Con fecha 18 de enero de 2020 v efectas desde el Inicio del ejercicio, se firmé un nuevo acuerdo de cesidn en
virtud del cual Grupo Lar Management Services fberia, S.L. se subroga en la posicién confractual de Grupo Lar
Unidad Terciario, S.L. que habia cedido a ésta el 2 de enero de 2018

Asimismo, €] 29 de jenio de 2020 se formaliza, por un lado, un contrato de prestacion de serviclos que nova y
refunde los anteriores conlratos entre Grupo Lar Inversianes inmobiliarias, S.1. y Grupo Lar Management Setvices
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Iberia, Sil.., y por oiro uha adenda al contrato de prestacién de servicios firmado en 2018 entre la Sociedad y
Grupo Lar Holding Iberid, S.A., & cual fue rescindido con efeclos desde & 31 de digiembre de 2021,

En consonancia con dicha rescisién, la Socledad firma un nuevo acuerdo con efeéclos desde 1 de enero de 2022
ton Gripa Lar Management Services Ihefla, 8.A., ien virtud del oual subconirata con esta compaila ho sdlo.los
servicias relacionados con la gestion de activos de Lar Espafia que dicha compafita ven(a prestando, sino también
los gue l& Seciedad tenie stbeontralados a Grupo Lar Holding beria, S.A.

E{ gasto devengado dirants 6l ejarciclo 2023 en virlixd de los contrdtos antariomente deserilos, que asciende a -
5.669 miles de euros (5,498 miles de euros en 2022), se encuentra registrado an el subepligrafe "Servidios de
profesionales independientes” da la cuentd de resullados adjunta.

Adiclonalmente, la Sociedad susoriblo ef 29 de junio de 2020 un contrate de gestidn con Grupa Lar Managemernt
Sefvices Jberia, 8.1, para la prestacitn por parfe de esla Olima de upa serie de servicios de asesoramiento,
administracion, financieros, de recursos humanos y olras &reas con efectos desde 1 de abrll de' 2020, Diche
confrato fue novade can fecha 4 de febrero de 2022 v posteriormente con fecha 30 de diclembre de 2022, con
obijete de actualizar los honorarios pactados. Ef gasto devengatlo durante el ejercicio 2023 en virlud de dicho
conlrato, que asciende a 570 miles dé euros (100 milles de &lfos en 2022), se enctentra tegistrado en el
subeplgrafe “Servivios de profesionales independientes” de la cuenta de resuitados adjunta.

Onperactones v galdos con paites vinculadas
12.1 Opeéraciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con parles vinouladas durante el ejercicio 2023 y 2022 es a} siguiente:

Miles tle surgs
2023 2022

Giupo Grupo
Gastos:
Olros gastos de explolacién (Notz 11.4) 6.238 5,498
Tolal Gagtos 8.239 5.498
Ingresos:
Praslacion de Servicios de Gestidn (Nota 11.1) 9,300 5.984
Dires Ingresos de Gaesildn (Nola 11.2) 49% 413
ingresos de particlpaciones en caplia! Nota 11.1) 2.203 2.425
Injereses por crédilos con Gillpo ¥ Asocladas (Nota 11.1) 49 588
Total ingresos 4,860 9,410

La Sociedad ha regislrade gn 2023 Jhgresos de pasticipaclones en eapital por dividendos procedentes de Lar
Espafa Real Estate SOCIMI, 8.A. por valor de 1.249 miles de suros (1,890 milea de euros en 2022),

Asimismo, ha registrado dividendos recibidos de otras sociedades pariicipadas que asélenden a un total de 1.044
miles de euros (735 miles de eliros en 2022) {véase Nola 5.2).

Adiclonalmente, .al contrato de gestion suserte con Lar Espena Real Estate SOCIMI, S.A. (Ver Nota 11.1}, la
Sociedad fiene suscriios una sere de contratos de direccldn, administracién y apoyo a ta gestién co ofras
ompresas del Grupe cuyo detalle e ingresos devengados por la Socledad en el gjerciclo 2023 y 2022 es'el
siguiente: '
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Miles tie euros
Sociedad 2023 2022
Grupo Lar Holding Iberia, S.A. 4,201 6
Grupo Lar Lalam, S.1. - 6
Grupo Lar Europa del Esle; S.L. - 5
Grupo Lar Tech, 8,1 - 2
GLDO Braslt Paflicip.. Lida, ‘ ik 2
Grupo Lar Management Sarvicas tberia, S.L. 121 104
Inmoservicios, S.A.C. 28 41
Grupo Lar Oficinas Edropeas, S.A. - 2
Lar Actividad Residenclal, 8.A, de GV 172 205
CGLS Sp. 2 0.0. Spuk. 8 g
- . . 461 379

12.2 Saldos con vinculadas

El importe de los saldes en balance con vinculadas al 31 de diclembre de 2023 y 2022 es el sigulenie:

Ejerciclo 2023
Mite
Saldos Davdores Salos Acreadores
Corrienles Mo Corflerites Corrienles
_ Deudores 32&'&?: G%:'ﬁgﬁa Deudasa | Acreedorss | Deudas a C%?{T:r‘a?e
Socledad Empfas_as Ermpresas Deudora larya piaio Empresas | coito plaza Acreedara
del Grupo {4 Gruno | (Noia 6.1) (Nula 7,4) del Giupo {Mola 7.4) (Nola 10}
Grupo Lar Holding Iberda, S.A, 145 “ 154 . . -
Gentalia 2008, 5.4, 9 . 87 B - -
Cruge Lar Lefar, S 590 - 8,041 - - -
Grispe Lar Evropa del Esle, 5.4, - - - - . {9.278}
Grupo Lar Desarralio Suelo, S 1., - - 7 - - -
Grupo Ler Gficinas Eurapess, S.A, - . 2142 - - -
.g!rix'pn Lay Menagement Services lberls, 59 . 1.336 . {770} -
Lar {rea Resldenciel | Spain, S.L - - - - - (18
Grupo Lar Toch, 8L, - - - - - (15)
Lar Espaiia Real Eslale SOCIMI, 5A 3.840 - - . - -
Lar Aclividad Res,, S.A, de CV 552 . 83 - - -
Lar Sarvicios de Geslidn, 8.4 de SV BB4 . - - - 4
Lar Trading Services, SR.L. daCV 222 . - - -
CGLS; Sp. Zo.e. Sp. K. 8 - - - - -
L Do Brash Parlicipagoes SA., 309 (309} . - - -
GLB Servigos Imobiliarios, Lida, a08 (508) - - - -
Grupo Lat Inverslonas Colamtla, S:A:8 i - - - - -
Griipo Lar Oesarrolios Inmoblliatios " _ R ) .
SAC -
Innoservicios SAC 114 - . . - -
Acclonlslas - = - {5.485) - {9.249)
7.670 1.218) 11.840 {6.455) {r70) {9.249) {0.314)
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Elerclcio 2022

Mlles de Euros

Saldos Deudores Saldas Acreedores
Corflentes Ao Cardentes Corranles
Cuenla Cuents
Daudoras Doudas & Acreedores Deudas a e
Socledad Empresas del %2T§£:}: latga plaza | Emprekas del | certo plazd f&?g:}g;
Gilpy {tlata 5.1) {Nota'7.4) Grupo {Nota 7.4) INota 8.1)

Gripo Lsr Holdlng tberia,, S.A. 32 2.432 - - - -
Gentalia 2005, 8.1 2 - - - - -
Grupo Lar Lelam, 8L, 546 7.858 . - - -
Grupo Lar Europa del Este, S.L, [ - - - (9.128}
Grupo Lar Glitinas Europeas, S.A, 2 27192 - . B .
Grupo Lar Mansgemenl Services {beria, S.L. 345 i.285 - (847) -
Oficinas Calle Albarracin, 8.1, - 188 - - - -
Lar Espaita Real Eslale 50GIMI, 5.A 624 - - - M -
Glohal Caronle, S.L. - 1 " - - -
Lar Ciea Residédridal | Spaln, 5.1 - - - - {18}
Lar Actividad Res,, S.A. de GV 414 1 - - .
lar Sanvicfos de Géslién, S.A, de GV 863 . - - - -
Lar Trading Services, SR.L. de Y 222 - - - - .
Grupo Lar Baldiig Polpnla, Sp.z.na 10 - . - - -
Gl. Do Brasl Paricipegass,, 5.4 298 . - - - -
GLB Servigos Imobillasids, Lida, any - - -
G, Lar baversiones Colombia, S.AS. 1 - - - - -
Inmoserviclos SAC 92 - - -
HRE Invérslones I}, S.L B ] - - - -
Grupo Lar Tesh, 5.0., 2 - . - - -
GGLS, Sp. oo Bp K g - - - .
Acclonistas - - (11,178} {5.588) -

4378 14,071 {11.47g) {817) {5.586) {8.144)

Los saldos de inversiones financleras a corle plazo corresponden principalimente a cuentas corrientes entre
empresas def grupo y a los intereses generados por [as mismas, |as cuales devengan inlereses de mercado,

Los saldos acreedores corresponden a cuentas corrientes eflre amprasas del grupo, a los Intereses generados
por las mismas, que devengan intaresés de mercado y a fa deuda con delerniinados acclonistas (nota 7.4).

Qtra Informacidn

13.1 Peisonal

El niimera medio de empleadas durante el gjerclclo 2023 y 2022, detallado por categorfas profesionales y sexos,

ha sida el siguiente:

] Elerclcio 2023 Ejercitlo 2022
Categorja Hombres | Muleres Talal Hombres Mujeres Total
Adminisiralivo 1 - 1 - - -
Diraéalon 2 - 2 2 - 2
Jefes y Téenicos 1 1 - -
4 - 4 2 - 3

Par obro lado, gl ntimero de personas empleadas en fa Sacledad al 31 de diclembre dé 2023 y 2022, distribuido
por categarfas profesionales y sexgs, es sl siguiente:

Ejerclela 2023 Ejercicio 2022
Categoria Hambres | Mujeres Tatal Hombres Mulergs Total
Administrallvo 1 - % - -
Direccién 2 1 3 2 - 2
Jafes y Tecdnicos 1 - 1 - - -
4 1 5 2 - 2
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La Sociedad no tiene empleadas persohas durante los ejercicios 2023 y 2022, con discapecidad mayor o igual del
33%.

13.2 Hohararfos de auditoria
Dueante el glerelcio 2023 y 2022, los honorarios relativos & fos servicios de auditoria de guentas y a otfos servicios

prestados por el auditor de la Sociedad, Ernst & Young, S.L. o por una empresa vinculada al auditor por cantrol,
propledad comiin o gesftdn han sido Jos slguientes:

Milas de Evros
2023 2022
Servigios presladoes por | Seivicios preslados par
. ai auditor de guenias | auditor da cuenlas
Seyvicios de Auditorla G4 G1
Total servicios de Auditoria v Relaclonadas 84 &1

13.3 Gavantias comprometidas con terceros y pasivos contingentes
Al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 no existian avales en vigor.
13,4 Retribuciones al Consejo de Administracion y a Ja Alta Direceion

Las refribuciones perclbid&s durante e ejerciclo 2023 y 2022 por los miembros del Consejo de Administracidn y la
Alla Bireccldn de la Sociedad, clasificadas por coniceptas, han sido las sigulentes:

Milles de Euros
2023 2022
Mlembros tle] Consejo de Administracion;
Coneaplo retribidlve- )
Retrihuclones 1.124 1.669
Total . 1.124 1.46%

Las pritas satisfechas en el gjercicio 2023 por conceplo de seguro de responsahilidad civil de ios Administradorss
ascienden a 81 miles de euros {84 miles de euros en 2022).

Las fuhciones de Alta Diraceién han sido desempenadas en el gjercicio 2023 por vardos miembros del Consejo de
Adilnlstracidn. '

El Conssjo de Administracion de la Sociedad al 31 de diclernbre de 2023 sstaba compuesio por 4 hombrés y 2
mujefes {6 hombres y 2 mujeres en 2022),

13.6 Informacion en relaclon con situaciones de conflicto de infereses por parte de los Adminjstradores

Al dierre del ejercicio 2023 los mismbros de! Gonsefo de Administracion de Grupo Lar inversiones mobiliatias,
§.A., no han comunicado a los demés miembros del Consele siluadion alguna de cenflicto, direclo o Indirecto, gue
ellos o persenas vinculadas a eltos, segui se define en la Ley de Sociedades de Capilal, pudieran tener con el
interds de la Sociedad,

No obstante, ent el Angxo | de las presantes clenlas anvales se detallan los cargos y particlpacionses de los
mismbros de los miembros del Consejo en comparifas de angloge objelo soclal al de la Sociedad,

Hechos posteriores

No se han producide hec;hos posterores que afeclen al cierre de 31 de diciembre de 2023,
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ANEXO |

Detaile de cargos y particlpaciones de Jos miembros del Conseélo de Adminlstractén en Socledfades de andlogo
objeto soclal

D. Miguel Pereda Espeso

N° %
Socledad Cargo / Funcion Particlpaclones | Participacion
FOMENTO DEL ENTORNO NATURAL, S.L. ADMINISTRADOR UNICO 543 13,B6%
INMOBILIARIA JUAN BRAVO 3, S.L. CONSEJERO NIA NiA
LAR ESPARA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. | CONSEJERO EXTERNO DOMINICAL MIA NIA
. PRESIDENTE DEL CONSEJQ DE
LE RETAIL HIPER ALBAGENTER, S.A.U, b NiA N/A

ADMINISTRAGION

) PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL AS TERMAS, S.L.L. \ ,
RET. TERM ADMINISTRAGION N NiA

PRESIDENTE DEL CONSEJO DE

LE RETAIL HIPER-ONDARA, S.LU. ADMINISTRAGION NAA NIA
LeremLvomovAparc, 5Ly, | PRESDEVTEDEL GOS0 D )
LE RETAIL EL ROSAL, SLAL Pﬂes'iﬁgﬁgﬁgﬁmo bE N!A ) NIA
LE RETAIL VISTAHERMOSA, 8.L.U. PRESIDENTE DEL GONSEIO BE NIA /A
ADMINISTRAGION
LE RETAIL ALBACENTER, S04, PRES'iZNhLi ;'i;ﬁggiwc bE A NFA
LE RETAIL LAS HUERTAS, 8.L.U. PRESI?AZNJEE?#ESESNEJO b= NS NIA
LE RETAIL TXINGUDI, B.L.L. PRES'??J&::%E&E?\,EJO RE NIA NIA

N PRESIDENTE DEL. CONSEJO DE
LERETAIL G , 8., .
TAIL ANEG BLAU, S.L.U ADMINISTRACION NiA NIA

PRESIDENTE DEL GONSEJO DE

NIA
ADMINISTRACION Nin

LE RETAN. GRAN VIA DE VIGO, SA.U.

PRESIDENTE DEL CONSEIO DE

ADMINISTRACION NIA N/A

LE RETAIL SAGUNTO, 5.LU.
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Sociedad

Cargo ! Funclén

ND
Participaclongs

Ya

Particlpacion

PRESIDENTE DEL CONSE.JO DE

ADMINISTRAGION

E RETAIL ABADIA, 8.L.U, 7
LE RETA 8 ADRMINISTRACION NIA NiA
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
L RIVAS, 8.L.U. : .
LE RETAI 8L ADMINIS GIGN NIA NIA
) SIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL LAGOH, S.L.U. PRE N NiA NIA

D. Jaime Perada Espese

Sociodad

Cargo / Funclén

nNe Parﬂ'clpacio‘nsa % Patticipacion

FOMENTO DEL ENTORNO NATURAL, S.L.

NIA

643

13,85%
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Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A.

Informe de Gestidn del Ejerciclo terminada el

31 de diciembre de 2023

Grupo Lar es una tompafifa que cuenta con mas de cincuerta afios de operativa en el sector inmohiliario
realizango actividades de inversién, promocién y destion de activos, La compania se constituye come un grupe
de empresas dedicadas a) desarrollo y géstion de proyectos y activos inmobiliarios en Ias areas de residencial y
terciario (retail, oficinas y parques loglslicos), con una estralegia de diversificacion del riesgo, deléccion de nuevas
oporlunidades ‘de negocie v de posibles ventajas compelltivas dentro del seclor v la busqueda de sinarglas
medlante alianzas eslratégicas con diferentes agentes.

Estructura organizatlva y funclonamiente

Grupo Lar cuenta. con una eslructura basada en un sélide equipo direclivo ¥ en la aplicaclén de las mejotes
practicas de goblerno corporativo, control Interno y procesos aperativos,

El grupo desarrolla sus actividades en América del Sur, concrelamente en México, Pert) y Brasil y en Europa,
donde esld presente én Polonia y Espafia, siendo en este Gliimo donde Hene su sede principal, cenlraliza la
informacion y realiza Ja presentacion de resultados.

Evolucion de los negoglos

Durgnte g 2023 el desarjolio de a actividad de la companifa se ha cantrado en:

= La consofidacitn de las allanzas estralégieas alcanzadas con Inversores Insfitucionales para desamollar v
gestionar activos inmobiliarios.

»  Labiisqueda de nuevas oportunidades de Inversion en producte imaobillaric méas consolidade (residencial en
venta o alguiler) ¢ nuavos productos living {co-living, residencias de estudianies} y negocio logistico.

*  El crecimiento de la plataforma de gestidn de vivienda en alquiler en Espada, alcanzando los 6 proyecios en
geslidn, por un total de 690 viviendas.

*  laconsdlidaclén de su operativa an et drea Internacional, con la fima de allanzas de inversién ten Un soclo
Instituelanal en Polonla,

v El refuerzo de 1a funcian de Auditoria Interna v Control de Riesgos

A continuaclon, se desarrolia fa évolucldn de los negeclos en las diferentas tocalizaciones.,

Espafia

Enforng macroacondémico

L.a economia espafiota continud sy recuperacian en 2023, a pesar de enfrentar desafios como la guerra de Uerania
y ta persistente inflacidn. El cracimianto del Producto {ntenor Bruto (PIB) se moderd, alcanzando alredador dal

2,5% respecto a 2022, en un conlexto marcado por una inflacion conslderable. A nivel de la zona aure, el
crecimiento se sltus an el 0,5% en 2023, evilando la eplrada en recesion.

La demanda naclonal contribuyé con 4,7 puntos al crecimiento del P8 en 2023, mientras que ta demarida externa
aportd 0.8 puntos. La fecuperacion de! turismo v el comercio exterior jugaron un pape! fundamental en esla
evolucién

La guerra de Ucrania exacerbd adn mas la inflacidn, con un aumento sicnificativo en los precios de la energla y
los alimenlos. En raspuesia a esta situacion, el Banco Gentraf Europeo (BCE}) implemenits un cijo de incremento
de los tipos de inferés, lievaridolos al 3% a finales da afio. Con eslas medidas, la inflacion en Espafia se cerrd en

43




2023 en un 3,1%, silvandose 14 Inflaclén subyacante en el 3 8%. En la zona auro, |a inflacion se situé en dicigmbre
en el 2,9%.

En t&minos de empleo, ef mercado laboral espafial conlinud mejorando en 2023, Segln dalos del INE, la tasa de

desemplec s¢ radujo en un 6,4% en ténminos Interanuales, cerrando el aio en aproximagdamente 2.830.600
desstnpleados. La ooupacion tambign mostrd un avmento del 3,8%, alcanzando los 21.246.900 ocupades.

Terciario

E£n &l sector. Terctario, € Grupo ha manlenldo su astividad en 2023 en los segmentos Logistico y Retal,

La divisldr de gestion de activos Relall del Grupo, gesliona 480,000 m2 con valor de mercado dao 1.464 millones
de etros. A través de su filial Genlalla, o1 Grups presta servicios. de geslion patimonial, con una cartera de 26
cehilros y pergues comerclales distribuldos & o largo de la geografla espafiola. Esto se traduce en upa superficie
biula alquilable demés de 880,000 m* y una relacién permanente con fos operadores comerdlales del mercado,
incluyendo los mas de 1.800 arrendatarios presentes en los activos de gestisn.

En 2023 los niveles de ocupacion de ia cartera gestionada se han sfluado como media por enclima detf 97%, y las
ventas y visitas han expefimentade un crecimlento superior al 8% y 4% respectivarente en relacién con &l afo
anterior,

Reapecto al seclor de Loglstico espafiol, en 2023 se ha alcanzddo an nivel de Inversion de 1,150 millones de
euros, Jo que supona un 48% respecto a los 2,335 millones de euros en 2022. Los princlipates marcados siguen
siendo Madlrid y Barcelona, dofide Ias ylelds en actives prime estan exper[mentando clarta descompresidn hasta
alcanzar niveles del 5,35%.

En cuanto a cifras de absoraldn, eh 2023 se han superado los 831.000 m2 conlratados en Madrid, lo que supone
un Ingremente de casi el 24% respacto al &fio anterfer; En Barcelona |a.absofoldn ha afcanzade 536.000 m2, o
que supone tn decrementa respeclo 2l aflo anterfor de un 34%.

La carlera gestionada del drea de lugistica por parte de Grupo Lar asclehde a un tolab-da 94,100 m2. Gripo Lar
mantlene una alianza con Centerbridge para el desarrollo & través de una sociedad conjunta de naves de nueva
generacidn, Adicionalmente en &l mareo del acuerdo alcanzado en 2021 con Clarion Partners el Grupo gestiona
el desarrollo de dos promociones de naves loglsticas:

Mercado Residencial

El mercado residencial durante 2023 ha continuaclo marcade por faclores exogenos gue han impactado en la
macroecanonila de Eurcpa (guerra de Uerania, Inflacian, subldas de fipos de interés...}.

Las subidas de los tipos de Interés han alcanzado, en principio, su punto maximo con el lipo de intervencion filado
por el BCE enel 4,5%

Si blen Ja inflacion se ha venide redudlende y-parece bajo control (En Europa, a diciembre de 2023 del 2,90% y
3.40% la subyacente) el descenso sspurado de los tipos de interés por parte de los Bancos Centrales alin no se
ha materlalizado.

En este contexto, el niimero visados de direqeion de obra de vivlenda nueva alcanzaron las 107.934 unidades en
2023, un 0,21% menos que el afo anleiior, cuando se regisiraron 108.923 visados, segdn los datos publicados
por el Ministerfo de Vivienda y Agendz Urbana.

Segtin el Indice de Precios de Vivienda (IPY) que publica Instituto Naclonal de Estadistica (INE), el precio de la
vivienda fibre subi6 una media del 4% en 2023 quedandose 3,4 puntos por debajo de la enotada en 2022, cuando
el precle de la vivienda aumenté un 7,4%, el mayor flima en 15 afios.

El entarecimiento de-la vivienda usada, por su parté, fue més contenido, dal 3,2%. En el caso de la vivienda
nueva, el incremento se ha situado en un 8%,

El mayor crécimiento en los pracits de la obra nueva muéstra una mayor tension sabre las pocas promocionss
disponibles en el marcado.
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En euanto al volumen de transaceiones, las de obra nueva han sido menores a las del mercado de segunda Aanc.
Tado y que son mercades con dindmicas distintas cabe destacar uha produceion baja y concentfada en pocas
provincias con crecimiento de poblasion y mejares indicadores ecandmicos.

Produccion menor gue la demanda de vivienda fo cual Junto con la escasez para reponer suelo ha evitado el
descenso de preciv de la vivienda de obra nueva pese a la subida de tipos de inferés y, por tanio, del coste de [a
financldcion,

A pesar de Iz caida interanual de fas operaciones de compraventa de viviendas del 9,7% y ef contexlo afviba
explicado no ha impactado de formia negativa en fa evolucion de los precios.

A pesar del ciclo de subidas de Uipos iniciado hace meses por los bancos centrales, & precio de la vivienda padila
segtir sublendo en 2024. Subldas, én todo caso, en tarminos nominales, pera en (érminos reales, descontando la
inflacidn, podrian suponer un llgero descenso.

Grupo Lar continua con la comerclalizacion de 62 viviendas en Valladolld, cuya entrega ésta prevista para
sepliembre de 2024.

Mercado de viviends en alguilef

En cuanto &l marcado de la vivienda en alquiler ha funcionado operativamente de forma robusta, por la fuerte
démanda y escasez de producto, si bien la subida de los tipos de interes junto cort el de las rentabllidades exigidas
s ha tenldo impacto en la inversidn ¢ este segmento, asl como en las valeraclones de los portfolios,

Asi en 2023 se han cerrado menos aperaciones y por menor volumen cayendo la inversidn inmobillaria en un 36%
{11,200 Millones de Eur contra los 17,600 de 2022).

Por parte de los Inversorés ha habido una posicién de "wait & see” esperando la éstabilizacion de! mercado donde
ha habido tna diftrencia ertre propistarios e nversares sobre el preciofyield de los activos.

El sector hotelero ha liderado el voluren de inversiones superando los 4.000M seguldo del sector residencial por
encima de fos 3.000M de los etales e 61% en fa modalidatd de Built to Renl,

El precio del alquiler de viviendas en Espafla se incrementd un 10,1% durante jos tllimos 12 meses. A cierre del
mes de diciembre de 2023, arrendar una vivienda &n nuesiro pals tefia un coste de 12,1 euros pér metro cuadrado,
una cifra qué es Un 2,7% més elevada que A registrada al cletré del tercer trimestre. Los preclos sen claramente
superiores a los gite se registraban hace up 8o en |a mayeria de las zonas.

En 2022 el grupo lanzé su plataforma de gestion.de vivienda en alquiler, A través de su {ilial Gentalia, el Grupn
presta saviclos de gestion patrimonlal coil seis proyectos en explotacién al clefre de 2023, que supener 630
unidades,

En otros mercados residenciates, Grupo Lar ha iniciado durante 2023 las obras en Malaga para el desarrollo de
un edificio de coliving de 158 camas en el Parque Tecnoldgleo de la cludad,

En el segmento de Healthears, se han Inidiado las obras de upa residencia de ancianos de 270 camas en
Zaragoza. E este proyesto Grupo Lar actia come geslor del desamollo,

Polonia

Durante 2023 el PIB de Polania creaid un 0,2%, en Iinea con las expectativas. £} crecimiento esparado del PIB
para 2024 es de aprox. 3%, con un crecimlento muy acentuade durante fos primeros nieses del ailo alcanzando
un 2,2% en el primer trimestre y conlinttando su ascenso hasta ef 3% en los Ullimos meses del ano, Gran parte
de ese arecimlento esparado serd debldo 4 los fondos del Plan Nacional de Recuperacitn aprobadeo para Polonia
para &l 2024 y que asclende 4 unos 58 mit millones de eures.

En relacidn al mercado de venta residenclal, el afio 2023 fue ua afo muy buerio en ventas ton 58,000 unldades
vendidas frente a las 43.000 unidades nuevas Incorporadas en &f mercado, lo que ha permitido gue al incremento
en los precios haya sido de dos dighos,

En este enlorno, Grupo Lar Polonia vendio unidades para 2 proyectos, Lisbonska y Clszewskiego y comenzé a
preparar nuevos proyectos que lendran su losallzacion en Varsovia.
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Actuglmenlé se estan ejeoutando tres proyectos en el marco de Ja UTE fimiada con Develia en la que Grupa Lar
mantiene un 20% da parlicipacidn v realiza una gestidn integral de fos proyectos qus la semponen.

Ademas, en diciembre de 2023 se firmé un nitevo acuerdo de joinl veniuse entre Hanner, inversor Hiuanio, ¥ Grupo
Lat; donde Gfupo Lar marntendra tamblén una parlicipacion del 20%. Esta nueva akianza tlene un ob}ellvo da
inversion total eh torne a las 200 MM PLN para ef desarrofio y venta de 1,100 unidades residenciales, lodas ellas
tambiéner Vérsovia,

Come nuevas lingas de negoclo en el 2024 se analizara detalladaments la posibilidad de empeender nueves tipos
de produstes inmabiliarios dislintas al hegosio residencial con foce en el mercado de PBSA y con ¢l objeiive de
encontrar un polénclal ¢o-inversor para la firma de una nueva joint-venture durante esle afio.

México

La perspecliva de crecimiento econdmico para México se slida en lorno al 2.8% para 2024, con un crecimiento
duranle el 2023 del 3.1% &n compayaliva azual. Se mantiene un panorama de crecimiento optimista para 2024 a
pesar da gue durante esle afio lendrén figar las nuavas elecciohes presidenciales. La tasa de referancia mexlcana
se establece en e 11.25% en hase a la Ultima reunion del bance céntral, con quizds un pequefio descenso de la
tasa en 25 ph a parlir del segundo semiestye del afio, manteniendo durante esle 2024 la misma politica restricliva
del afo anlerior, La inflacién cerrd por encima del objelivo el 2023 siluandose en un 4,66% frenle al 3,0% previsto.
Se mantisne esta cifra def 3% como objetivo para el 2024,

Respesto al mercado de vivienda en la Zona Metropolitana de fa Oludad de México, durante 2023 se vendiéfon
28:970 unidades, dé las cuales alfededor de un 44% se realizaron en COMX.: El segmento que major sa comports
a5 el de precip de vivienda medio. En cuanlo 4 zonas, [a que mejor s tarriportd es la zong cenlro; con unas ventas
del 56% de tode el producto vendido en CDMX. En Ia zona de ponfente; donde Grupo Lar tiene su inventario, el
pracic del metro cuadrado expenmenté un erecimienlo alrededor dgl 0, 03% anual, [6'que la sitta coma una de Ias'
Z07igs son menar crecimiente en cuanio a alve! de pracios se reflere,

En las zonas que tlene presenc_iia Grupo Lat :

En Polance e} inventario es de 1.182 unidades que, conslderando los rithmos de vanta de los dltimos meses, se
padrfan liquidar en unos 40 meses €n el mejor de los casos y 8n 48 meses én las pafspectivas menos optimistas.

Bosqtie Real tiene un Inventarlo al ciéfre de 2023 de §31 unidades con 36 proyectos aclivos, de los cuales 13 son
de Grupo Bosque Real, duefio del desarrotio y princlpal ¢onipetidor en la zona. En los ultimos dos limestres se
han vandido en premedio 60 unidadesftrim. Manteniendd &sos ritmos de venla, el Inventario actual podria
fguldarse en 40 meses.

Con uh equ:po de 13 colaboradores al ¢lerre del 2023, Grupo Lar Gestiona 2,025 viviendas de las cuales 77 son
Eroducta terminado en liguidacion, 211 de lanzamtentos y 1,737 carresponden a la cartera de suelo, En 2023 se
an reafizado 45 entregas de unidades residenciales y se ha reducido Ia deuda financiera en un 85%.

Pera

Durante el afio 2023, se maniuvo la inestabilidad politica y social en el pals, de [a mano del nuevo gobiemo
constituido a finales de 2022, Pese a elib, s Instituclones del pals han seguida furicienandd con normalidad,
acompafiadas por un tipo de camblo estable y tina Inflacion interanual de 3.2% al clerre de aflo,

En este sentide, es imporiante destacar el comportamiento de la tasa de Interés de referencia del Banco Central
de Reserva, la cual experimentd su Wilmo recorte en 26 puntos bisleos el pasado 14 de dicietnbre, pasarido de
7% a 8,75% ah su nivel de cierre,

Sigliando la tendencla de la 1asa de referendla, la tasa de Interés de los crédltos hipotecarios registid {ambién ura
tendencia a la baja en 2023. A infclos de afio, aloanzd un pico de 10.2%; sin emibargo, fue disminuyendo hasta
llegar & 9.1% a finales de 2023,

En este conléxla, la venta de viviendas del segmenia en al que opera principalments Grupe Lar en Pert tiena Un
Impacto positive debido a que las tasas mas balas fomentan la inversion y el accesoe a viviends, Impulsando asl el
desarrollo econdimico del sector.

Se manllene vigente para este segmento de producto el programa Mi Viviends (programa otorgade por el Estado
para promover la @dquisiclén de primera vivienda). Las promocienes de Grypo Lar en Perd cuenlan o estan en
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procésc de las "certlficaciones verdes" exlgidas por este programa que permiten a las familias acceder a tasas
hipolecarlas preferenclales del orden deade 9.50%,

Durante el afio 2023, se reallzd el Janzamienlo comercial de las primeras etapas en los proyectos Qantua y Orun.
Adicioralmente, s& aprobé v s& lcld ja construcpion de Hara Fasé 5. Al 31 de diciembre dé 2023, se ha vendido
el 100% de Jas viviendas de Ins proyactos de Dupio v Sents; asf como el 96%, 43% v 13% de las vivigndas en
comerclalizaclon de Nesta, Elant y Eres raspactivaménte.

‘Brasl!
En 2023 el crecimiento del PIB hs side del 2,9% dastacando entre fas aclividades el ¢recimiento producida en la

actividad Agropecuaria (15,1%), la actividad Industdal (1,6%) v en Servicios (2,4%). La perspedtiva de drecimiento
del PIB para el afio 2024 es dal 1,8%:

El Banco Central de Brasil eéinpeZd (i ciclo de relajacion monetaria con reducclén de las tasas de Interés en
agoslo de 2623 momento en &l qus la iasa de interds era de) 13,75%, Desde anfonces se han realizado 4 bajadas
de lipas, cada una por valor de 8,5%. Lz tasa de inlerés actual es de 11,25% mientras gue las expectalivas de
faercado para el 2024 son que e rebaje, sludndose en toine al 9% siando ‘en parle posible porque las
expeglativas de Inflacion para estd afid se epeueniran dentro de fa franja objetive, En 2023 fue de 4,6%, (el
Intervalo de meta del aiio fué enltig 1,67% y 4,75%). v la expeotaﬂva para el afio 2024 es de 3,6% (el intervalo de
meta del afio as entre 1,5% y 4,5%).

Durante el esle aii6 de 2023 se ha finalizado la Urbanizadion da Proyeclo Delfim y s ha corcluido la obra de tres
promociones de desairolle residencial: (La Casa Brooklin, La Vida Alto da Ba Vista e La Vida Butanta).

La finaflzacion de la obra de urbanlzacldn del Proyecto Delfim permite Inlclar el lanzamiento de proyecto en durante
&} afo de 2024 (10 {ases de suelo y 1,012 unidades previstas).

Adicjonal, fa finallzacion de lag obras permiticd Iz entrega de 345 unidades Jurito con fa entrega de 94 Unldades de
Quirlao (promocion Anallzada en aftos antericres), lofalizando 439 entregas en afio:

Existen en Brasil 3 pfomooiones adicionales con construcclon en curso (La Casa Passaros e Flores, La Slerra
Jundiai y La Vida Eslilo Bamroco) g 818 unidades alin a entregar con previsién para 2024,

Hechos postériores al clerre de 2023

Los acontecimientos posterlores al clerre se encuentran delallados en la corespondiente nota da las presentes
cuenias anuales,

Acctones Froplas

A fechin de hay se cuenta con la canlidad de 3.823 acciones propias por un valor nominal de 22.976 euros. EI
preclo medio de adqulsicién fue de 10,654 eurosfaceion por un coste tofal de adquisicion de 40.731 miles dé euros.

Inforimacion rélativa al periotlo medio de pago a proveedores
La mayor parta de pagos a provesdores se ha realizado deniro del periodo legalmente establecido. El retraso en
fos pages due han superado el periodo legalmente esfablecide ha sldo motivado principalmente & las

discrepancias en fas facluraciones realizadas por los proveedores y acreedores. El Grupo esta lomando las
madidas necesarfas para el cumplimianto de la normalive vigente.

Otros datos de interéds
No existen.gastos de [+D incurrides en el 2023.
Dada la actividad a la gle se dedica el Grupo, duranle &l gjercicic 2023 no se han desarrollado acluaciones con

impacte en el medio ambiente. No existen confingencias medicamblentales ni reclamaciones judiciales por esie
concepto.
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Diligeneia de Formutacion dé Cuentas Anuales

En cumplimiento de fo pravisto en la Ley de Sociedades de Capital, e] Consejo de Administracion de Grupa Lar
Invetsiohes inmobiliarias S.A; en sesidn celebrada el dia 19 de niarzo de 2024, formuld las Guentas Afuales
correspondientes al eferclclo cerrado & 31 da diciermbre de 2023 que seran someﬂdas a la aprobicion de los
Accionlslas en la correspondlenta Junta General Ordingria.

Madrid, 19 de marza da 2024

D. Jaime Perggda Espaso . Wigtiel Parada Espefo

Ddia, M® Eugenia Femandez-Villaran Ara Dﬁé.&ﬁf_rjgj

D. Nicolds Lopez*Santos D. Wi Diaz

**E] Sr, Consejero D, Santiage Galaz Diaz ha asistido a la sesién del Consejo por videoconferencla, y hablendo
manifestado su corformidad con fas presenies cientas anuales y el informa de gestion, asl cemo como el Estado
de Informacion ‘No Financiera, ha procedide a su formulaclon, autodzando exprasamente al Presidente del
Consejo de Administracion, D. Miguel Pereda Espeso, a finmar estas cuentas enuales en su nombre. Asimismae,
{a Sra. Consejera Dfia. Marla del Mar Rulz Anddjar, no pudiando asistir a la sesjon del Consejo, ha delegado su
representacion y volo en el Presidente del Consejo de Administracion, 1.Miguel Pereda Espeso, autonzandols a
formiutar estas cuentas anuates v el informe de gestion, asl como el Estado de informacion Ne Financiera y

firmarios en su rombre,



