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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

Al Accionista Unico de GRUPO LAR HOLDING IBERIA, S.A. (Sociedad Unipersonal):

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de GRUPO LAR HOLDING IBERIA, S.A. (Sociedad
Unipersonal) (la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2021, asf como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 3 de la memoria consolidada) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales consolidadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo gue se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditorfa son aquellos que, seguin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion de
nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre eso0s riesgos.

Valoracién de existencias

Descripcién

Nuestra
respuesta

El Grupo cuenta a 31 de diciembre de 2021 con Existencias por valor de 8.284 miles
de euros, que se corresponden, principalmente, con terrenos, solares y promociones
terminadas. Los desgloses correspondientes a los mencionados activos se encuentran
en la Nota 7 de la memoria consolidada adjunta.

Tal y como se describe en la Nota 4.h las Existencias del Grupo se valoran a su precio
de adquisicién, incrementado por los costes de urbanizacién si los hubiese, asi como
otros gastos relacionados con la compra (impuesto de transmisiones, gastos de
registro, etc.) y los gastos financieros derivados de su financiacion durante la
ejecucion de las obras (con duracién superior a un afio), o su importe recuperable, si
éste fuera menor. El valor en libros de las existencias se corrige, si procede, mediante
la correspondiente provisién por deterioro, para adecuar el citado valor en libros al
valor de mercado asignado por el experto independiente en su valoracion al cierre del
ejercicio, cuando este valor de mercado es inferior al valor en libros. El valor de
mercado ha sido determinado, en su caso, sobre la base de valoracién llevada a cabo
por expertos valoradores independientes bajo las hipétesis “Valor de Mercado”,
siendo esta valoracion realizada de acuerdo con las Declaraciones de Tasacién-
Valoracién de Bienes y Guia de Observacion publicado por la Royal Institution of
Chartered Suveyors de Gran Bretafia (RICS). El riesgo de gue algunos de estos activos
presenten deterioro por la significatividad de los importes y por la alta sensibilidad
que presentan los andlisis realizados con respecto a los cambios en las asunciones
consideradas en las valoraciones como, por ejemplo, tasas de descuento, hipétesis de
costes y periodos de urbanizacién, construccién y comercializacion utilizadas para
estimar los flujos futuros asociados, nos han hecho considerar la valoracién de las
existencias como un aspecto mas relevante de nuestra auditoria.

En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

Revisién de la razonabilidad de los modelos de valoracion utilizados por los
expertos independientes, en colaboracidn con nuestros especialistas en
valoraciones, cubriendo para una muestra de las valoraciones realizadas por
estos, la razonabilidad de las tasas de descuento, las hipdtesis principales
(como costes y periodos de urbanizacién, construccién y comercializacion) para
estimar los flujos futuros proyectados y los comparables utilizados, en su caso,
incluyendo la realizacién de procedimientos de contraste sobre los valores, si
fuera necesario.

Revision de los desgloses incluidos en la memoria consolidada requeridos por la
normativa contable de aplicacién.
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Reconocimiento de ingresos por prestacion de servicios

Descripciéon  El Grupo a 31 de diciembre de 2021 ha devengado ingresos por importe de 20.656
miles de euros, en concepto de prestacidn de servicios a terceros ajenos al Grupo.
Los desgloses correspondientes a los mencionados ingresos se encuentran en la Nota
14.1 de la memoria consolidada adjunta.

Tal y como se indica en la nota 4.k de las cuentas anuales consolidadas adjuntas, el
Grupo reconoce los ingresos por prestacion de servicios considerando el grado de
realizacidn de la prestacién a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la
transaccion pueda ser estimado con fiabilidad. Dado el volumen de transacciones
llevadas a cabo en el afio v la significatividad del importe, hemos determinado esta
4rea como uno de los aspectos mas relevantes de nuestra auditoria.

Nuestra
respuesta En relacion con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

Entendimiento de las politicas del Grupo para el reconocimiento de los ingresos
por prestacion de servicios.

Pruebas sustantivas en detalle verificando la documentacién soporte sobre una
muestra representativa de los ingresos.

Procedimientos analiticos consistentes en evaluar la razonabilidad de la cifra de
ingresos del ejercicio 2021 respecto a las tendencias de los ejercicios
anteriores.

Procedimientos de corte de operaciones para verificar el correcto devengo de
los ingresos registrados en el ejercicio.

Verificar que las cuentas anuales consolidadas adjuntas incluyen los desgloses
minimos requeridos por la normativa legal vigente.

Otra informacion: Informe de gestién consolidado

La otra informacidn comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2021,
cuya formulacién es responsabilidad del Administrador Unico de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion
del informe de gestién consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si,
bas&ndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2021 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad del Administrador Unico de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consolidadas

El Administrador Unico de la Sociedad dominante es responsable de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espaiia, que se identifica en la nota 3 de la memoria consolidada
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, el Administrador Unico de la Sociedad
dominante es responsable de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como empresa
en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el
Administrador Unico tiene intencidn de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente gue influyan en las decisiones econémicas gue los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el Administrador Unico
de la Sociedad dominante.
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el Administrador Unico de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos gue
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo gue logran expresar la
imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinidn sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccién, supervision y realizacién
de la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con el Administrador Unico de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al Administrador Unico de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohfban revelar publicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Reagistro Oficial de Auditores
de Cuentas corjfel N© SO530)

Este informe se corresponde con el

sello distintivo n° 01/22/06741 L
emitido por el Instituto de Censores
Jurados de Cuentas de Espafa | —

Alfé%a-aai{;a Lépez

(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° 20970)

5 de abril de 2022



Grupo Lar Holding Iberia, S.A. (Sociedad
Unipersonal) y Sociedades Dependientes
Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado

correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2021
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GRUPO LAR HOLDING IBERIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA A 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2021 2020

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios Nota 14.1 52.305.427 38.229.741
Ventas 31.649.135 17.908.024
Prestacién de servicios 20.656.292 20.321.717
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién Nota 14.2 (25.221.252) 4.819.742
Aprovisionamientos Nota 14.2 (486.929) | (17.227.878)
Consumo de materias primas y otros aprovisionamientos 133.129 | (17.148.256)
Deterioro de materias primas y otros aprovisionamientos Nota 7 (620.058) (79.622)
Gastos de personal (11.619.266) | (11.294.153)
Sueldos, salarios y asimilados (9.506,700) (9.175.943)
Cargas sociales Nota 14.3 (2.112.566) (2.118.210)
Otros gastos de explotacion Nota 14.4 (6.179.127) (7.728.842)
Servicios exteriores (5.922.436) (6.524.661)
Tributos (255.979) (1.196.210)
Otros gastos de gestion corriente (712) (7.971)
Amortizacién del inmovilizado Nota 5 (275.193) (266.464)
Excesos de provisiones Nota 5 69.663 69.663
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado Nota 5 (212.311) {143.198)
Resultados por enajenaciones y otros (212.311) (143.198)
Otros resultados 49.589 363.769
RESULTADO DE EXPLOTACION 8.430.601 6.822.380
Ingresos financieros Nota 14.5 356.495 212.889
De valores negociables y otros instrumentos financieros 265.641 212.889
Por créditos a entidades asociadas 90.854 -
Gastos financieros Nota 14.5 (420.583) (274.977)
Por deudas con terceros Nota 11 (386,735) (790.070)
Por deudas con entidades asociadas Nota 15.1 (33.848) (18.988)
Gastos financieros activados Nota 7 - 534.082
Diferencias de cambio 3 (91)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros Nota 14.6 2.722.461 921.321
Resultados por enajenaciones y otros 2.722.461 921,321
RESULTADO FINANCIERO 2.658.376 859.142
Resultado de entidades consolidadas por el método de puesta en equivalencia (56.107) (1.687)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 11.032.870 7.679.835
Impuestos sobre beneficios Nota 13.3 (1.748.007) (2.193.709)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 9.284.863 5.486.126
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 9.284.863 5.486.126
Pérdidas y ganancias atribuibles a los socios minoritarios (44.87 -
Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante Nota 14.7 9.329.74. 5.486.126

Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria consolidada y Anexos adjuntos forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada correspondiente al ejercicio 2021.




GRUPO LAR HOLDING IBERIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADOS DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2021

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
(Euros)
Ejercicio Ejercicio
2021 2020

RESULTADO DEL EJERCICIO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD DOMINANTE 9.329.742 5.486.126
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO
NETO CONSOLIDADO (il) . s
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CONSOLIDADA (lil) - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS A LA SOCIEDAD
DOMINANTE (I+I+l) 9.329.742 5.486.126
TOTAL INGRESOS Y GASTOS ATRIBUIDOS A SOCIOS EXTERNOS (44.879) -

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

(Euros)

Resuitada
Reservas de la Reservas de atribuido Resultado de
Aportacione Prima de iedad iedad ala iedad jercici Divi a
Capital | s de socios emisién Dominante Consolidadas Domil i cuenta mineritarios Total

SALDO INICIAL DEL EJERCICIO
2020 6.845.691 1.500.000 1.686.088 12.812.107 6.940.746 4.652.146 (9.221.362) 25.215.396
Total ingresos y gastos
reconocidos - . - 5.486.127 5.486.127
Operaciones con los Socios: - - - . - =
- Operacion fusion - - - - E
- Dividendo a cuenta - - (2.000.000) - (2.000.000)
Distribucién del resultado = - 3.385.590 1.266 556 (4.652.146) -
Otras variaciones del patrimonio
nete - - E . (535) (535)
SALDO FINAL DEL EJERCICIO
2020 6.845.691 1.500.000 1.686.088 14,197.697 B.206.767 5.486.127 (9.221.362) 28.700.988
SALDO INICIAL DEL EJERCICIO
2021 6,845.691 1,500.000 1.686.088 14.197.697 8.206.767 5.486.127 (9.221.382) 28.700.968 |
Total ingresos y gastos
reconacidos - - - - 9329742 (44.879) 9.264.863
Operaciones con los Sacios; - - - - - - -
- Operacion fusion - .
- Dividendo a cuenta - . 1 - d {1.300.000) (1.300.000)
Distribucion del resultado - - 4.319.334 1.166.793 (5.486.127) - -
Otras variaciones del patrimonio
neto - - . 143,843 143,843
SALDO FINAL DEL EJERCICIO
2021 6.845.691 1.500.000 1.686.088 18.517.031 9.517.403 9.329.742 (9.221.382) {1.300.000) (44,879} 36.829.694

Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria consolidada y Anexos adjuntos forman parte integrante del estado total de cambios

en el patrimonio neto consolidado correspondiente al ejercicio 2021,



GRUPO LAR HOLDING IBERIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2021

(Euros)
Ejercicio Ejercicio
2021 2020
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) 32.624.685 8.653.253
Resultado del ejercicio antes de impuestos 11.032.870 7.679.835
Ajustes al resultado: 290.534 1.482.493
- Amortizacién del inmovilizado 275.193 266.464
- Resultados bajas inmovilizado 212.312 -
- Correcciones valorativas por deterioro 550.395 79.622
- Variacién de provisiones (891.209) 1.136.407
- Otros ingresos y gastos 143.843 -
Cambios en el capital corriente 23.014.855 (452.297)
- Existencias 33.693.477 845.483
- Deudores y otras cuentas a cobrar (148.428) (796.260)
- Otros activos corrientes - (58.802)
- Acreedores y otras cuentas a pagar (10.521.805) (442.184)
- Otros activos y pasivos corrientes (8.389) (534)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1.713.574) (56.778)
- Cobros/Pagos por impuesto sobre beneficios (1.713.574) (56.778)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1) {1.508.391) {1.411.920)
Pagos por inversiones (3.226.785) (1.551.873)
- Empresas multigrupo - -
- Inmovilizado inmaterial (91.586) (133.560)
- Inmovilizado material (275.166) -
- Otros activos financieros (2.860.033) (1.418.313)
Cobros por desinversiones 1.718.394 139.953
- Empresas multigrupo 156.192 91.687
- Inmovilizado intangible - -
- Inmovilizado material - 48.266
- Otros activos financieros 1.562.202 -
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio = .
- Emision de instrumentos de patrimonio - -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (13.043.294) 5.377
a) Emision (181.306) 16.521.319
- Deudas con entidades de crédito - 15.130.684
- Deudas con empresas del grupo y asociadas (181.306) 390.635
b) Devolucion y amortizacion de deuda financiera (12.861.988) {15.515.942)
- Deudas con entidades de crédito (12.861.988) (15.515.942)
- Deudas con empresas del grupo y asociadas E =
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (1.300.000) (2.000.000)
- Dividendos (1.300.000) (2.000.000)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (lil) (14.343.294) (1.994.623)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+II+1I) 16.773.000 5.246.710
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 13.183.274 7.936.564
Efectivo 0 equivalentes al final del ejercicio 29.956.274 13.183.274

Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria consolidada y Anexos adjuntos forman parte integrante del estado de flujos de efectivo
consolidado correspondiente al ejercicio 2021. (>



Grupo Lar Holding Iberia, S.A. (Sociedad Unipersonal)
y Sociedades Dependientes

Memoria Consolidada del

ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2021

Informacion general sobre la Entidad y sus Sociedades Dependientes y Asociadas

a) Actividad de las Sociedades del Grupo

Grupo Lar Holding Iberia, S.A. (Sociedad Unipersonal) (en adelante la Sociedad Dominante) se constituy6 en
Madrid el 23 de noviembre de 1989. Durante el ejercicio 2021 ha cambiado su domicilio social, que actualmente,
se encuentra en la calle Maria de Molina, 39, de Madrid.

La sociedad denominada Grupo Lar Holding Residencial S.A.U. Cambié su denominacién social con fecha 4 de
mayo del 2018 a Grupo Lar Holding Iberia S.A.U. La Sociedad tiene inscrita su condicion de unipersonal, de
acuerdo con el articulo 13 de la Ley de Sociedades de Capital.

Su objeto social consiste en:

. La realizacion de cualquier tipo de actividades de caracter inmobiliario en relacién con la explotacion de
inmuebles para oficinas, centros comerciales, centros de ocio, instalaciones industriales, comerciales,
almacenes y aparcamientos.

. La prestacion de todo tipo de servicios en relacién con las actividades inmobiliarias antes referidas
realizadas por si o por terceros.

. La prestacion de servicios de gestién y administracion de todo tipo de entidades, tanto participadas como
no participadas.

El resto de las sociedades del Grupo detalladas en el Anexo | se dedican, fundamentalmente, a las actividades de
promocién y explotacion de negocios inmobiliarios. Dichas actividades se desarrollan en Espafia.

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastos,
activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con
el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales consolidadas respecto a la informacioén de cuestiones
medioambientales.

Sociedades dependientes, asociadas y multigrupo

21 Sociedades dependientes

La consolidacién se ha realizado aplicando el método de integracién global a todas las sociedades dependientes,
que son aquellas en las que el Grupo ejerce o puede ejercer, directa o indirectamente, su control, entendido como
el poder de dirigir las politicas financieras y de explotacién de una empresa para obtener beneficios econémicos
de sus actividades. Esta circunstancia se manifiesta, en general, aunque no lUnicamente, por la titularidad, directa
o indirecta, del 50% o mas de los derechos de voto de la sociedad.

La participacion de los accionistas minoritarios en el patrimonio y en los resultados de las sociedades dependientes
consolidadas se presenta bajo la denominacién "Socios Externos” dentro del epigrafe “Patrimonio neto” del
balance consolidado y en "Pérdidas y ganancias atribuibles a los socios externos” dentro de la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada, respectivamente.

En el Anexo | se detallan las sociedades dependientes incluidas en el perimetro de consolidacién. Todas ellas
tienen el mismo ejercicio econdmico que la Sociedad Dominante.






2.2 Sociedades multigrupo

Las sociedades multigrupo son aquellas que constituyen un negocio conjunto y se consolidan por el método de
integracién proporcional, que supone la inclusion en las cuentas anuales consolidadas de la parte proporcional de
los activos, pasivos, gastos e ingresos de estas sociedades, en funcién de la participacion del Grupo en las
mismas. Se entiende por negocios conjuntos aquellos en los que existe control conjunto con otros participes, que
se produce cuando existe un acuerdo estatutario o contractual en virtud del cual las decisiones estratégicas de las
actividades, tanto financieras como operativas, requieren el consentimiento unanime de las partes que estan
compartiendo el control.

Los activos, pasivos, ingresos y gastos correspondientes a los negocios conjuntos se presentan en el balance
consolidado y en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de acuerdo con su naturaleza especffica.

En el Anexo | se detallan las sociedades multigrupo incluidas en el perimetro de consolidacion. Todas ellas tienen
el mismo ejercicio econdmico que la Sociedad Dominante.

2.3 Sociedades asociadas

Las sociedades asociadas se registran por el método de puesta en equivalencia. Estas sociedades son aquellas
en las que se ejerce una influencia significativa en su gestion, entendida como el poder de intervenir en las
decisiones de politica financiera y de explotacion de la participada, pero sin llegar a tener el control ni tampoco el
control conjunto. La influencia significativa de una sociedad se presume en aquellas sociedades en las que la
participacioén es igual o superior al 20%.

El método de la puesta en equivalencia consiste en la incorporacion en la linea del balance consolidado
“Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo-Participaciones puestas en equivalencia” del valor
de los activos netos y fondo de comercio si los hubiere, correspondiente a la participacion poseida en la sociedad
asociada. El resultado neto obtenido cada ejercicio correspondiente al porcentaje de participacion en estas
sociedades se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como “Resultado de entidades
consolidadas por el método de puesta en equivalencia”.

En el Anexo | se detallan las sociedades asociadas incluidas en el perimetro de consolidacion. Todas ellas tienen
el mismo ejercicio econémico que la Sociedad Dominante.

2.4 Variaciones en el perimetro de consolidacién
Durante el ejercicio 2021 se han producido las siguientes variaciones en el perimetro de consolidacion:

1. Sociedades que se incorporan al perimetro de consolidacion:

Nombre Motivo de incorporacion
Vivia Rental Properties Management , S.L. Sociedad constituida en 2021
Desarrollo Residencial Canal de Castilla, S.L Sociedad constituida en 2021

2. No hay sociedades que cambian su situacion o porcentaje en el perimetro de consolidacion

3. Sociedades que se dan de baja del perimetro de consolidacion:

Nombre Motivo de la Baja
Grupo Lar Grosvenor Servicios Dos, S.L. Liquidacion de la sociedad
Mostoles RE Development, S.L. Venta de las participaciones




3.

Principales variaciones en el perimetro 2021

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 se ha producido la incorporacién de la sociedad
Vivia Rental Properties Management, S.L., sobre la que el Grupo tiene la titularidad del 70% de los derechos de
voto, mientras que el 30% restante lo mantiene Primonial REPM SASU, la cual entr6 en el accionariado el 10 de
noviembre de 2021 con la suscripcion de un contrato de compraventa del 30% participaciones (900
participaciones) con Grupo Lar Holding Iberia S.A. La consolidacién de esta compaiiia se ha realizado aplicando
el método de integracion global. Adicionalmente se ha incorporado al perimetro de consolidacion la sociedad
Desarrollo Residencial Canal de Castilla, S.L., sobre la que el Grupo mantiene la titularidad, directa o
indirectamente del 100% de los derechos de voto. Por tanto, la consolidacion se ha realizado aplicando el método
de integracion global.

Asimismo, se produjo la venta del 100% de las participaciones de Méstoles RE Development, S.L. a la sociedad
Vivia Rental Properties, S.L, tras la ejecucion de la compra que esta tenfa en 2020 con Grupo Lar Holding Iberia,
S.A. Por tanto, no consolida en 2021 en el Grupo.

Por ultimo, durante el ejercicio 2021, fue liquidada la sociedad Grupo Lar Grosvenor Servicios Dos, S.L.

Principales variaciones en el perimetro 2020

Durante e! ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020 se produjo la incorporacion de Moéstoles RE
Development, S.L. sobre la que el Grupo mantenia la titularidad, directa o indirectamente del 100% de los derechos
de voto. Por tanto, la consolidacion se realizo aplicando el método de integracion global. Por otro lado, la sociedad
Grupo Lar Unidad Terciario, S.L. se fusioné durante el ejercicio con Grupo Lar Management Services Iberia, S.L.
siendo los valores de referencia de la integracion los valores consolidados de Grupo Lar Unidad Terciario, S.L. en
el consolidado a la fecha efectiva de fusidén de Grupo Lar Holding Iberia, S.L. y sociedades dependientes.

Asimismo, se produjo la venta del 95% y alta a valor razonable por la participacién retenida de 5% como inversion
financiera de Vivia Rental Properties, S.L., siendo sus dependientes en 2020 Desarrollos Residenciales Valladolid,
S.L., Desarrollos Residenciales Madrid Sur, S.L. y Desarrollo Parque Malaga, S.L. El Grupo mantenia la titularidad,
directa o indirecta, del 5% de los derechos de voto del subgrupo. Estas sociedades, por tanto, no consolidaban y
figuraban registradas como una inversién financiera del Grupo.

Por Ultimo, durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, fueron liquidadas la sociedad Factory
Guadacorte, S.L. y Spanish Housing Rental Platform, S.L.

Bases de presentacion de las Cuentas Anuales Consolidadas

3.1 Marco Normativo de informacion financiera aplicable al Grupo

Estas cuentas anuales consolidadas se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo
de informacion financiera aplicable al Grupo, que es el establecido en:

a) Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) Las Normas para la Formulaciéon de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto
1159/2010; el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre,
el cual desde su publicacién ha sido objeto de varias modificaciones, la Ultima de ellas mediante el Real
Decreto 1/2021, de 12 de enero, y sus normas de desarrollo, asi como con sus adaptaciones sectoriales,
en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad a Empresas Inmobiliarias
aprobado por la Orden de 28 de diciembre de 1994, que se mantiene vigente en todo aquello que no
contradiga lo regulado en el Plan General de Contabilidad.

c) Las nomas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.



3.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad
Dominante y de sus sociedades participadas y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados del Grupo y de los flujos
de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales consolidadas, que han sido
formuladas por el Administrador Unico en su reunion de fecha 23 de marzo de 2022, se someteréan, al igual que
las de las sociedades participadas, a la aprobacion de las respectivas Juntas Generales Ordinarias de Socios,
estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

En las presentes cuentas anuales consolidadas se ha omitido aguella informacién o desgloses que, no requiriendo
de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no tienen importancia relativa
de acuerdo al concepto de materialidad o importancia relativa definido en el marco conceptual del PGC 2007.

3.3 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han realizado estimaciones que estan basadas
en la experiencia histérica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias
actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de determinados activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos cuyo valor no es facilimente determinable mediante otras fuentes. La sociedad revisa sus
estimaciones de forma continua.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre del
gjercicio 2021, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza
o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Las principales hipétesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la
fecha de cierre, que podrian tener un efecto significativo sobre las cuentas anuales en el préximo ejercicio, han
sido las siguientes:

o La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Notas 4.d, 4.9 y 4.h).
o La vida util de los activos inmateriales y materiales. (véanse Notas 4.c, 4.d).

D E! valor razonable de determinados instrumentos financieros (véase Nota 4.9).

o El importe de determinadas provisiones (véase Nota 4.1).

. El reconocimiento de los impuestos diferidos (véase Nota 4.j).

) La gestién de riesgos y en especial el riesgo de liquidez (véase Nota 6.3).

3.4 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo consolidados se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension,
si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes
notas de la memoria consolidada.



3.5 Distribucion del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2021 formulada por los Administradores de la Sociedad y
pendiente de aprobacion por el Accionista Unico, es la siguiente:

Euros
A dividendo a cuenta 1.300.000
A dividendo 734.168
Total beneficio del ejercicio 2.034.168

Dividendo a Cuenta

El 29 de diciembre de 2021, el Consejo de Administraciéon, considerando la prevision de resultados para el
ejercicio, aprobé un dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2021 de 1.300.000 euros. Este dividendo se
pago el 31 de diciembre de 2021. El importe del dividendo es inferior al limite maximo establecido por la legislacion
vigente, referente a los resultados distribuibles desde el cietre del lltimo ejercicio:

{Euros) 2021

Resultado después de impuestos del periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2021 2.034.168
Aplicacién a reserva legal -
2.034.168

El estado contable provisional formulado por los Administradores que pone de manifiesto la existencia de liquidez
suficiente para la distribucién de dicho dividendo es el siguiente:

Prevision de beneficios distribuibles del ejercicio 2021:

Proyeccion estimada de resultados a 31.12.2021 2.350.000
Provisién estimada por impuesto de sociedades 370.000

Estimacion de beneficios distribuibles del ejercicio 2021

Dividendos a cuenta a distribuir 1.300.000
Prevision de tesoreria a 31.12.2021 24.000.000
3.6 Comparacion de la informacion

La aplicacion de los criterios contables en los ejercicios 2021 y 2020 ha sido uniforme, no existiendo, por tanto,
operaciones o transacciones que se hayan registrado siguiendo principios contables diferentes que pudieran
originar discrepancias en la interpretacion de las cifras comparativas de ambos periodos.

Con fecha 30 de enero de 2021 se publico el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifica el Plan
General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre. Los cambios al Plan
General de Contabilidad son de aplicacion a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2021 y se
centran principalmente en los criterios de reconocimiento, valoracion y desglose de ingresos e instrumentos
financieros. Los cambios introducidos no han afectado de manera relevante a las presentes cuentas anuales
consolidadas.

3.7 Efectos de la pandemia COVID-19 en la actividad de la Sociedad
La pandemia internacional, asi declarada por la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) el 11 de marzo de 2020,
ha supuesto una crisis sanitaria sin precedentes que ha impactado en el entorno macroeconémico y en la evolucion

de los negocios. La evolucion de la pandemia tras la campafia de vacunacién ha mejorado permitiendo iniciar la
recuperacion econoémica.
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4,

Hasta la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas no se han producido efectos
significativos en la actividad del Grupo y, conforme a las estimaciones actuales del Administrador Unico, no se
estiman efectos relevantes en el ejercicio 2022.

Normas de registro y valoracién

Conforme a lo indicado en la Nota 3.1, la Compaiiia ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios
y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Contabilidad
en vigor (PGC 2007), asi como el resto de la legislacién mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes
cuentas anuales. En este sentido, se detallan a continuacién Gnicamente aquellas politicas que son especificas de
la actividad de sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus actividades.

a) Principios de consolidacién aplicados
- Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion

En el proceso de consolidacién se han eliminado los saldos, transacciones y resultados entre sociedades
consolidadas por integracion global. En el caso de sociedades consolidadas por integraciéon proporcional
se han eliminado los saldos, transacciones y los resultados por operaciones con compafias del Grupo
en la proporcién en que se efectia su integracion. Los resultados por operaciones entre empresas del
Grupo y empresas asociadas se han eliminado en el porcentaje de participacion que el Grupo posee en
éstas ultimas.

- Homogeneizacion de partidas

Los principios y procedimientos de contabilidad utilizados por las sociedades del Grupo se han
homogeneizado con el fin de presentar los estados financieros consolidados con una base de valoracion
homogénea.

- Conversion de estados financieros en moneda extranjera

Los estados financieros de entidades participadas cuya moneda funcional es distinta de la moneda de
presentacion, euro, se han convertido utilizando los siguientes procedimientos:

. Los activos y pasivos de sus balances se convierten al tipo de cambio de cierre en la fecha del
correspondiente balance.

° Los ingresos y gastos de cada una de las partidas de resultados se convierten al tipo de cambio
medio acumulado del periodo en el que se produjeron.

° Todas las diferencias de cambio que se produzcan como resultado de lo anterior, se
reconoceran como un componente separado del patrimonio neto, dentro del apartado "Ajustes
por cambios de valor’ que se denomina “Diferencias de conversion”.

Cuando se pierde el control, el control conjunto o la influencia significativa en una sociedad con una
moneda funcional distinta del euro, las diferencias de cambio registradas como un componente del
patrimonio neto, relacionadas con dicha sociedad, se reconocen en la cuenta de resultados en el mismo
momento en que se reconoce el resultado derivado de la enajenacion. Si la participada con moneda
funcional distinta del euro es una sociedad multigrupo o asociada y se produce una enajenacién parcial
que no origina un cambio en la calificacion de la participada o la sociedad multigrupo pasa a asociada,
Ginicamente se imputa a resultados la parte proporcional de la diferencia de conversion. En caso de que
se enajene una sociedad dependiente con estas caracteristicas sin que se pierda el control, este
porcentaje de la diferencia de conversién acumulada se atribuiré a la participacion de los socios externos.
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b) Fondo de comercio y Combinaciones de negocio

La adquisicién por parte de la Sociedad dominante del control de una sociedad dependiente constituye una
combinacion de negocios a la que se aplicara el método de adquisicion. En consolidaciones posteriores, la
eliminacion de la inversién-patrimonio neto de las sociedades dependientes se realizara con caracter general con
base en los valores resultantes de aplicar el método de adquisicion que se describe a continuacién en la fecha de
control.

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicion para lo cual se determina la
fecha de adquisicion y se calcula el coste de la combinacion, registrandose los activos identificables adquiridos y
los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacién se determina por diferencia entre los valores
razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la combinacion, todo ello referido
a la fecha de adquisicion.

El coste de la combinacion se determina por la agregacion de:

- Los valores razonables en la fecha de adquisicion de los activos cedidos, los pasivos incurridos o
asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

- El valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos futuros o del
cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacion los gastos relacionados con la emision de ios instrumentos de
patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adquiridos.

Asimismo, y desde el 1 de enero de 2010, tampoco forman parte del coste de la combinacién los honorarios
abonados a asesores legales u otros profesionales que hayan intervenido en la combinacién ni por supuesto los
gastos generados internamente por estos conceptos. Dichos importes se imputan directamente en la cuenta de
resultados.

Si la combinacién de negocios se realiza por etapas, de modo que con anterioridad a la fecha de adquisicion
{fecha de toma de control}, existia una inversion previa, el fondo de comercio o diferencia negativa se obtiene por
la diferencia entre:

- El coste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicién de cualquier
participacion previa de la empresa adquirente en la adquirida, y,

- El valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos, determinado de
acuerdo a lo indicado anteriormente.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracién a valor razonable en la fecha en que
se obtiene el control de la participacion previa existente en la adquirida, se reconocera en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Si con anterioridad la inversion en esta participada se hubiera valorado por su valor razonable, los
ajustes por valoracién pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se transferiran a la cuenta de pérdidas
y ganancias. De otra parte, se presume que el coste de la combinacion de negocios es el mejor referente para
estimar el valor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier participacion previa.

Los fondos de comercio surgidos en la adquisicion de sociedades con moneda funcional distinta del euro se
valoran en la moneda funcional de la sociedad adquirida, realizandose la conversién a euros al tipo de cambio
vigente a la fecha del balance de situacién.

Los fondos de comercio se amortizan y se valoran posteriormente por su coste menos la amortizacién acumulada
y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas. Desde el 1 de
enero de 2016, de acuerdo con la normativa aplicable, la vida util del fondo de comercio se establecié en 10 afios
y su recuperacion es lineal.
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Ademas, al menos anualmente, se analiza si existen indicios de deterioro de valor de dichas unidades generadoras
de efectivo, y, en caso de los haya, se someten a un test de deterioro conforme a la metodologia indicada mas
adelante, procediéndose, en su caso, a registrar la correspondiente correccion valorativa.

Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el fondo de comercio no son objeto de reversion en
ejercicios posteriores.

En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en la combinacién ésta se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias como un ingreso.

Si en la fecha de cierre del ejercicio en que se produce la combinacién no pueden concluirse los procesos de
valoracién necesarios para aplicar el método de adquisicion descrito anteriormente, esta contabilizacién se
considera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en el periodo necesario para obtener la
informacién requerida que en ninglin caso sera superior a un afio. Los efectos de los ajustes realizados en este
periodo se contabilizan retroactivamente modificando la informacion comparativa si fuera necesario.

Los cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacion contingente se ajustan contra resultados,
salvo que dicha contraprestacion haya sido clasificada como patrimonio en cuyo caso los cambios posteriores en
su valor razonable no se reconocen.

Si con posterioridad a la obtencién del control se producen transacciones de venta o compra de participaciones
de una subsidiaria sin pérdida del mismo, los impactos de estas transacciones sin cambio de control se
contabilizan en patrimonio y no se modifica el importe del fondo de comercio de consolidacion.

¢) Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de
produccién. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y, en
su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado, calculado conforme al criterio mencionado en la
Nota 4.d. Dichos activos se amortizan en funcién de su vida util.

Las aplicaciones informaticas se valoran a su coste de adquisicién y se amortizan linealmente en tres ejercicios.

Las concesiones administrativas se valoran a su coste de adquisicién y se amortizan en funcién de la duracién del
contrato al que hagan referencia.

d) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion, y posteriormente
se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme al
criterio establecido por el Grupo.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado material
se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se incurren. Por el contrario, los
importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida util de
dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de
uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u
otro tipo de financiacion ajena, especifica, directamente atribuible a la adquisicién o fabricacion del mismo.
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El Grupo amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de amortizacion anual
calculados en funcién de los afios de vida util estimada de los respectivos bienes segun los siguientes porcentajes:

Elementos Tipo
Construcciones 2%
Instalaciones técnicas y maquinaria 10%
Otras instalaciones y mobiliario 10%
Equipos de proceso informatico 25% - 33,3%
Elementos de transporte 16,7%
Otro inmovilizado material 10%

Los activos en construccion destinados al alquiler, o a otros fines atn por determinar, se registran a su precio de
coste, deduciendo las pérdidas por deterioro de valor reconocidas. La amortizacién de estos activos, al igual que
la de otros activos inmobiliarios, comienza cuando los activos estan listos para el uso para el que fueron
concebidos.

Los activos mantenidos en virtud de arrendamientos financieros se amortizan durante sus vidas Utiles previstas
siguiendo el mismo método que para los activos en propiedad o, cuando éstas son mas cortas, durante el plazo
del arrendamiento pertinente.

Deterioro de valor de activos materiales y activos intangibles

Al cierre de cada ejercicio o siempre que existan indicios de pérdida de valor, el Grupo procede a estimar mediante
el denominado "Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta 'y
el valor en uso, entendido éste como el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, a través de su
utilizacién en el curso normal del negocio y, en su caso, de su enajenacién u otra forma de disposicién, teniendo
en cuenta su estado actual y actualizados a un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos
especificos del activo que no hayan ajustado las estimaciones de flujos de efectivo futuros.

El procedimiento implantado por la Direccién de la Sociedad Dominante para la realizacién de dicho test es el
siguiente:

- El valor en libros de los activos del Grupo se corrige al cierre de cada ejercicio, mediante la
correspondiente provision por deterioro, para adecuar el citado valor en libros al valor recuperable
asignado por el experto independiente en su tasacién, cuando este valor ha sido inferior al valor en libros.

- Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo o de la
unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero
de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria
determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha
reversién de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso (salvo en el caso del fondo de
comercio que en ninglin caso se revierte).

e} Arrendamientos

Arrendamiento financiero

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los mismos se
deduzcan que transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.
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En las operaciones de arrendamiento financiero en las que el Grupo acttia como arrendatario, se presenta el coste
de los activos arrendados en el balance de situacién consolidado segtin la naturaleza del bien objeto del contrato
y, simultaneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho importe sera el menor entre el valor razonable del bien
arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida la opcién de
compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluiran en su célculo las cuotas de
caracter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. La carga financiera
total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el
método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de caracter contingente se reconocen como gasto del ejercicio en
gue se incurren.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al conjunto
de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Arrendamiento operativo

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y, sustancialmente todos los
riesgos y beneficios que recaen sobre el bien, los tiene el arrendador.

Si el Grupo actiia como arrendatario los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan
a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicio en que se devengan.

Si el Grupo actua como arrendador los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo
se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicio en que se devengan. Asimismo, el coste
de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance consolidado conforme a su naturaleza, incrementado
por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo
del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un cobro
o0 pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan
o reciban los beneficios del activo arrendado.

f) Permutas de activos

Se entiende por “permuta de activos” la adquisicion de activos materiales o intangibles a cambio de la entrega de
otros activos no monetarios o de una combinacién de éstos con activos monetarios.

Como noma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el activo recibido se valora por el valor
razonable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a
cambio. Las diferencias de valoracién que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Se considera que una permuta tiene caracter comercial cuando la configuracién de los flujos de efectivo del activo
recibido difiere (riesgo, calendario e importe) de la configuracién de los del activo entregado o el valor actual de
los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la empresa afectadas por la permuta se ve
modificado como consecuencia de la operacion.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial, el activo recibido se valora por el valor contable del bien entregado
mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite del valor
razonable del activo recibido si éste fuera menor.
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g) Instrumentos financieros
Activos financieros

Clasificacion y valoracién

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una de las
categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracién inicial y posterior aplicable:

- Activos financieros a coste amortizado
- Activos financieros a coste
Activos financieros a coste amortizado

El Grupo clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion en un
mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

El Grupo mantiene la inversion bajo un modelo de gestion cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo derivados
de la ejecucion del contrato.

La gestién de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica que hayan de
mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podra considerar que los activos
financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producido o se espere que se produzcan ventas
en el futuro. A tal efecto, el Grupo considera la frecuencia, el importe y el calendario de las ventas en ejercicios
anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacion con la actividad de ventas futuras.

Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que
son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente. Esto es, los flujos de
efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que
la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Se asume que se cumple esta condicion, en el caso de que un bono o un préstamo simple con una fecha de
vencimiento determinada y por el que el Grupo cobra un tipo de interés de mercado variable, pudiendo estar sujeto
a un limite. Por el contrario, se asume que no se cumple esta condicién en el caso de los instrumentos convertibles
en instrumentos de patrimonio neto del emisor, los préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un
tipo que tiene una relacion inversa con los tipos de interés del mercado) o aqueltos en los que el emisor puede
diferir el pago de intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos
devenguen intereses adicionales.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (“clientes
comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran iniciaimente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccioén, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. Esto es, los
costes de transaccién inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no tengan un
tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se valoren
inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.
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En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se modifican
debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Activos financieros a coste
La Sociedad incluye en esta categoria, en todo caso:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (en los estados
financieros individuales).

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse
por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, o no puede
estimarse con fiabilidad, y los derivados que tienen como subyacente a estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera fiable, salvo que se
cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien porque se pacte un tipo
de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo,
la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la
actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una estimacién fiable de
su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que es equivale al valor razonable de
la contraprestacion entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. Esto es, los
costes de transaccién inherentes se capitalizan.

En el caso de inversiones en empresas del grupo, si existiera una inversion anterior a su calificacién como empresa
del grupo, multigrupo o asociada, se considerara como coste de dicha inversion el valor contable que debiera tener
la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

La valoracién posterior es también a coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares se valoran
al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan a la empresa
como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien
porque se pacta un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria
(por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculan exclusivamente por referencia a la evolucion
de la actividad de la citada empresa. Si ademas de un interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable,
este Ultimo se contabiliza como un ingreso financiero en funcién de su devengo. Los costes de transaccion se
imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo de |a vida del préstamo participativo.

Baja de balance de activos financieros

El Grupo da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se da de baja
un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe correspondiente.
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- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los fiujos de efectivo del activo financiero. En este
caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad. En particular, en las operaciones de venta con pacto de recompra,
factoring y titulizaciones, se da de baja el activo financiero una vez que se ha comparado la exposicion
del Grupo, antes y después de la cesion, a la variacion en los importes y en el calendario de los flujos de
efectivo netos del activo transferido, se deduce que se han transferido los riesgos y beneficios

Tras el analisis de los riesgos y beneficios, la Sociedad registra la baja de los activos financieros conforme a las
siguientes situaciones:

a) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han trasferido de manera sustancial. El
activo transferido se da de baja de balance y la Sociedad reconoce el resultado de la operacion: la
diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccién atribuibles (considerando
cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido) y el valor en libros del activo financiero,
més cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto.

b) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han retenido, por parte del Grupo, de
manera sustancial. El activo financiero no se da de baja y se reconoce un pasivo financiero por el mismo
importe a la contraprestacion recibida.

Deterioro del valor de los activos financieros

Instrumentos de deuda a coste amortizado

Al menos al cierre del ejercicio, €l Grupo analiza si existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero,
o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha
deteriorado como resultado de uno o méas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que
ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor.

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el valor en
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecucion de
las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado
en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el
tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractuales. En el célculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros, el Grupo utiliza
modelos basados en férmulas o métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asf como su reversién cuando el importe de dicha pérdida disminuyese
por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en
la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que
estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros la Sociedad utiliza el valor de mercado del
instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que
pudiera recuperar la empresa.

En el caso de activos a valor razonable con cambio en patrimonio neto, las pérdidas acumuladas reconocidas en

el patrimonio neto por disminucion del valor razonable, siempre que exista una evidencia objetiva de deterioro en
el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Activos financieros a coste

En este caso, el importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros derivados de la inversidn, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calculan,
bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado
por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la
estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas. Salvo mejor evidencia
del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la estimacion de la pérdida por deterioro
de esta clase de activos se calcula en funcion del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias
tacitas existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se registran
como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro
tiene como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la fecha de reversidn si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en una de las
categorias enumeradas a continuacion:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
Pasivos financieros a coste amortizado

El Grupo clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales (“proveedores”) y los
débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”).

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comdn también se incluyen
en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. Esto es,
los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no tienen un
tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe
se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no sea significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto anteriormente,
se valoren inicialmente por su valor nominal, continuarén valorandose por dicho importe.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y similares, se valoran
al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que deba atribuirse a los
participes no gestores.



Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien
porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria
(por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion
de la actividad de la citada empresa. Los gastos financieros se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
de acuerdo con el principio de devengo, y los costes de transaccion se imputarén a la cuenta de pérdidas y
ganancias con arreglo a un criterio financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del
préstamo participativo.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
En esta categoria el Grupo incluye los pasivos financieros que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

- Son pasivos que se mantienen para negociar. Se considera que un pasivo financiero se posee para
negociar cuando cumpla una de las siguientes condiciones:

o  Se emite 0 asume principalmente con el propésito de readquirirlo en el corto plazo (por ejemplo,
obligaciones y otros valores negociables emitidos cotizados que la empresa pueda comprar en el
corto plazo en funcién de los cambios de valor).

o Es una obligacién que un vendedor en corto tiene de entregar activos financieros que le han sido
prestados (“venta en corto”).

o Forma parte en el momento de su reconocimiento inicial de una cartera de instrumentos financieros
identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de actuaciones recientes
para obtener ganancias en el corto plazo.

o  Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni
haya sido designado como instrumento de cobertura.

- Desde el momento del reconocimiento inicial, ha sido designado irrevocablemente para contabilizarlo al
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (“opcién de valor razonable”), debido
aque:

o Se elimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimetria contable» con otros
instrumentos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias; o

o Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros que se gestiona y su rendimiento
se evalla sobre la base de su valor razonable de acuerdo con una estrategia de gestion del riesgo
o de inversién documentada y se facilite informacién del grupo también sobre la base del valor
razonabie al personal clave de la direccion.

- Opcionalmente y de forma irrevocable, se podran incluir en su integridad en esta categoria los pasivos
financieros hibridos con derivado implicito separable.

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su razonable, que, salvo evidencia
en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
recibida. Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se reconocen directamente en la cuenta
de pérdidas y ganancias del gjercicio.

Después del reconocimiento inicial la empresa valora los pasivos financieros comprendidos en esta categoria a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de balance de pasivos financieros

La Sociedad da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da alguna de las
siguientes circunstancias:

- La obligacion se haya extinguido porque se ha realizado el pago al acreedor para cancelar la deuda (a

través de pagos en efectivo u otros bienes o servicios), o porque al deudor se le exime legalmente de
cualquier responsabilidad sobre el pasivo.
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- Se adquieran pasivos financieros propios, aunque sea con la intencién de recolocarlos en el futuro.

- Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario, siempre que
tengan condiciones sustancialmente diferentes, reconociéndose el nuevo pasivo financiero que surja; de
la misma forma se registra una modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo
financiero, como se indica para las reestructuraciones de deuda.

La contabilizacién de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre el valor
en libros del pasivo financiero (o de la parte de él que se haya dado de baja) y la contraprestacién pagada, incluidos
los costes de transaccion atribuibles, y en la que se ha de recoger asimismo cualquier activo cedido diferente del
efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

h) Existencias

Este epigrafe del balance consolidado recoge los activos que el Grupo:

1. Mantiene para su venta en el curso ordinario de su negocio,
2. Tiene en proceso de produccion, construccion o desarrolio con dicha finalidad, o
3. Prevé consumirlos en el proceso de desarrollo de promociones inmobiliarias.

Consecuentemente, se consideran existencias los terrenos y demas propiedades que se mantienen para su venta
o para su integracidén en una promocién inmobiliaria.

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los costes de urbanizacion si los
hubiese, asi como otros gastos relacionados con la compra (impuesto de transmisiones, gastos de registro, etc.)
y los gastos financieros derivados de su financiacién durante la ejecucién de las obras (con duracion superior a
un afo), o su importe recuperable, si éste fuera menor. Al comienzo de las obras de la promocion, el coste activado
en los terrenos se traspasa a promociones en curso, comenzando el desarrollo de la misma.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones inmobiliarias, o parte de las mismas,
cuya construccién no se ha finalizado a la fecha de cierre del ejercicio. Se transfiere de "Promociones en curso” a
“Inmuebles terminados” el coste correspondiente a aquellas promociones inmobiliarias cuya construccion haya
finalizado en el ejercicio. En estos costes se incluyen los correspondientes al solar, urbanizacion y construccion,
asi como aquellos asociados con su financiacién, siempre y cuando la duracién de la obra sea superior al afo, y
se haya iniciado la obra o se estén realizando gestiones necesarias para preparar el activo para su desarrollo. En
caso de que la obra se detenga, el Grupo deja de capitalizar gastos financieros hasta que vuelva a ser reanudada
la obra.

Elf valor en libros de las promociones en curso y los terrenos se reduce a su valor neto de realizaciéon dotando, en
su caso, el deterioro correspondiente. Por su parte, el valor en libros de las promociones terminadas se corrige, si
procede, mediante la correspondiente provision por deterioro, para adecuar el citado valor en libros al valor de
mercado asignado por el experto independiente en su tasacion al cierre del ejercicio, cuando este valor de mercado
es inferior al valor en libros.

El valor de mercado ha sido determinado sobre la base de valoracion llevada a cabo por expertos valoradores
independientes bajo las hipétesis “Valor de Mercado”, siendo esta valoracién realizada de acuerdo con las
Declaraciones de Tasacidn-Valoracién de Bienes y Guia de Observacidn publicado por la Royal Institution of
Chartered Suveyors de Gran Bretafia (RICS) del Reed Book edicién 2017.

i} Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por el Grupo es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras divisas
distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera en las sociedades del
Grupo denominadas en euros se convierten aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance consolidado. Los
beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio en que se producen.
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J) Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales del
Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los activos y
pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como agquellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas
derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacion que no
afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable
que el Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Asimismo, a nivel consolidado se consideran también las diferencias que puedan existir entre el valor consolidado
de una participada y su base fiscal. En general estas diferencias surgen de los resultados acumulados generados
desde la fecha de adquisicion de la participada, de deducciones fiscales asociadas a la inversién y de la diferencia
de conversion, en el caso de las participadas con moneda funcional distinta del euro. Se reconocen los activos y
pasivos por impuestos diferidos originados por estas diferencias salvo que, en el caso de diferencias imponibles,
la inversora pueda controlar el momento de reversion de la diferencia y en el caso de las diferencias deducibles,
si se espera que dicha diferencia revierta en un futuro previsible y sea probable que la empresa disponga de
ganancias fiscales futuras en cuantia suficiente.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en cuentas
de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo,
en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales futuros.

La Sociedad tributa en régimen fiscal consolidado de acuerdo con la ley de 43/1995 de 27 de diciembre, las
siguientes sociedades participadas:

- Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A.

- Grupo Lar Europa del Este, S.L.

- Grupo Lar Latam, S.L.

- Lar Crea Residencial | Spain, S.L.

- Grupo Lar Management Services Iberia, S.L.
- Oficinas Calle Albarracin, S.L.

- Grupo Lar Holding Iberia, S.A.

- Global Byzas, S.L.

- Grupo Lar Oficinas Europeas, S.A.

- Global Caronte, S.L.

- Grupo Lar Desarrollo Suelo, S.L.

- Desarrollos Ibéricos Lar, S.L.

- Desarrollos Residenciales Sevilla, S.L.

- HRE Inversiones Il, S.L.

- Gentalia 2006, S.L.

- Grupo Lar Tech, S.L.

- Desarrollo Residencial Canal de Castilla, S.L.
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De acuerdo con la politica establecida por el Grupo, cada sociedad individual soporta la carga fiscal que le
corresponde en virtud de su propia situacién fiscal. En caso de aportar bases imponibles negativas, éstas no dan
lugar a ninguna cuenta a cobrar frente a la sociedad dominante hasta que el grupo fiscal obtenga bases imponibles
positivas que permitan su utilizacion, y en los mismos limites temporales establecidos por la normativa.

k) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de bienes y servicios que los mismos representan, coGn independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al comprador
los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion
corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Por Io que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, el Grupo sigue el criterio de reconocer las ventas
y el coste de las mismas cuando se han entregado los inmuebles y la propiedad de éstos ha sido transferida que,
generalmente, coincide con la fecha de escrituracion.

El Grupo sigue el criterio de reconocer las ventas de suelo cuando se trasmiten los riesgos y beneficios de la
propiedad del mismo, lo cual habitualmente sucede cuando se firma la escritura de compraventa.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y, los
dividendos, cuando se declara el derecho del socio a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos de
activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

I) Provisiones y contingencias
El Grupo en la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto
a su importe y/ o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacién futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad del Grupo.

Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor del 50%. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memotia, en la medida
en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme
se va devengando.

La tipologia de provisiones que recogen las cuentas anuales del Grupo, corresponde principalmente a provisiones
por el importe estimado de los distintos procedimientos judiciales y reclamaciones entablados contra el Grupo con
origen en el desarrollo habitual de sus actividades.

El Grupo entiende que la conclusion de estos procedimientos y reclamaciones que en la actualidad tiene abiertos
no producird un efecto significativo en las cuentas anuales consolidadas.
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m) Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria para transferir o cancelar un
pasivo mediante una transaccion ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de valoracién. El valor
razonable se determinaré sin practicar ninguna deduccion por los costes de transaccién en que pudiera incurrirse
por causa de enajenacion o disposicion por otros medios. No tiene en ningln caso el caracter de valor razonable
el que sea resultado de una transaccién forzada, urgente o como consecuencia de una situacion de liquidacion
involuntaria.

El valor razonable se estima para una determinada fecha y, puesto que las condiciones de mercado pueden variar
con el tiempo, ese valor puede ser inadecuado para otra fecha. Ademas, al estimar el valor razonable, la empresa
tiene en cuenta las condiciones del activo o pasivo que los participantes en el mercado tendrian en cuenta a la
hora de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de valoracion.

Con caracter general, el valor razonable se calcula por referencia a un valor fiable de mercado. Para aquellos
elementos respecto de los cuales existe un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante
la aplicacion de modelos y técnicas de valoracién. Entre los modelos y técnicas de valoracién se incluye el empleo
de referencias a transacciones recientes en condiciones de independencia mutua entre partes interesadas y
debidamente informadas, si estuviesen disponibles, asi como referencias al valor razonable de otros activos que
sean sustancialmente iguales, métodos de descuento de flujos de efectivo futuros estimados y modelos
generalmente utilizados para valorar opciones.

En cualquier caso, las técnicas de valoracién empleadas son consistentes con las metodologias aceptadas y
utilizadas por el mercado para la fijacién de precios, utilizandose, si existe, la que haya demostrado obtener unas
estimaciones mas realistas de los precios. Asimismo, tienen en cuenta el uso de datos observables de mercado y
otros factores que sus participantes considerarfan al fijar el precio, limitando en todo lo posible el empleo de
consideraciones subjetivas y de datos no observables o contrastables.

La Sociedad evalua la efectividad de las técnicas de valoracién que utiliza de manera periédica, empleando como
referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismo activo que se valore o utilizando los
precios basados en datos o indices observables de mercado que estén disponibles y resulten aplicables.

De esta forma, se deduce una jerarquia en las variables utilizadas en la determinacién del valor razonable y se
establece una jerarquia de valor razonable que permite clasificar las estimaciones en tres niveles:

- Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para activos o
pasivos idénticos, a los que la empresa pueda acceder en la fecha de valoracion.

- Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares u
otras metodologias de valoracién en las que todas las variables significativas estan basadas en datos de
mercado observables directa o indirectamente.

- Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no estd basada en datos de mercado
observables.

Una estimacién del valor razonable se clasifica en el mismo nivel de jerarquia de valor razonable que la variable
de menor nivel que sea significativa para el resultado de la valoracién. A estos efectos, una variable significativa
es aquella que tiene una influencia decisiva sobre el resultado de la estimacion. En la evaluacién de la importancia
de una variable concreta para la estimacion se tienen en cuenta las condiciones especificas del activo o pasivo
que se valora.

n) Transacciones con vinculadas
El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores del Grupo consideran que

no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el
futuro.
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Durante el ejercicio 2020, se ha realizado una ampliacién de capital con aportacion no dineraria de una
participacién que ha sido contabilizada de acuerdo a la norma de registro y valoracién 21, a los valores contables
que tenia dicha participacion en el grupo consolidado espafiol superior (Nota 9).

0) Indemnizaciones por despido

El Grupo esta obligado al pago de indemnizaciones a aquellos empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles de
cuantificacion razonable se registran como gasto en el ejercicio en el que se adopta la decisién del despido y
conforme establece la legislacion en vigor por este concepto en los paises en los que el Grupo opera. En las
cuentas anuales consolidadas adjuntas se han registrado las provisiones legalmente requeridas por este concepto,
de cuantia no relevante.

p) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad del Grupo, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion y
mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacion de la contaminacion futura.

La actividad del Grupo, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental significativo.
q) Activos y pasivos corrientes

El Grupo presenta los activos y pasivos corrientes de acuerdo con el curso normal de explotacién de sus negocios.
Los activos y pasivos corrientes con un vencimiento estimado superior a doce meses son los siguientes:

Euros
2021 2020
Existencias (Nota 7) 8.283.828 42.597.363
Total activos corrientes 8.283.828 42.597.363
Deudas con entidades de crédito (Nota 11.1) 58.282 12.920.270
Anticipos de clientes (Nota 11) 1.090.451 6.719.900
Total pasivos corrientes 1.148.733 19.640.170

r) Estado de flujos de efectivo consolidado

En el estado de flujos de efectivo consolidado, preparado de acuerdo con el método indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

. Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de variaciones significativas en su valor.

. Actividades de explotacion: flujos de ingresos y gastos con origen en actividades ordinarias de las
sociedades que forman el grupo consolidado, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversion o de financiacion y los cobros y pagos por impuestos.

. Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros medios de activos a
corto plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

. Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el patrimonio neto y en los pasivos de
financiacion.
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Inmovilizado intangible e Inmovilizado material

5.1 Inmovilizado intangible

El movimiento habido en este epigrafe del balance consolidado en los ejercicios 2021 y 2020 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2021

Euros
Saldo a Adiciones Saldo
31/12/2020 (Dotacion) Retiros Traspasos 31/12/2021
Coste:
Concesiones Administrativas 3.483.160 - - 3.483.160
Aplicaciones Informaticas 715.477 91.586 - 807.063
Fondo de Comercio 459.547 - - 459.547
4.658.184 91.586 - 4.749.770

Amortizaciones:
Concesiones Administrativas (1.038.499) (69.663) - (1.108.162)
Aplicaciones Informaticas (542.172) (36.704) B (578.876)
Fondo de Comercio (131.300) (65.650) - (196.950)

(1,711.971) (172.016) - (1.883.987)
Deterioro: (2.359.661) - 69.663 (2.289.997)
Total 586.552 (80.431) 69.663 575.785

Ejercicio 2020
Euros
Saldo a Adiciones Saldo
31/12/2019 (Dotacidn) Retiros Traspasos 31/12/2020
Coste:
Concesiones Administrativas 3.483.160 - - 3.483.160
Aplicaciones Informaticas 651.579 72.698 (8.800) 715.477
Fondo de Comercio 459.547 - - 459.547
4.594.286 72.698 (8.800) 4.658.184

Amortizaciones:
Concesiones Administrativas (968.836) (69.663) (1.038.499)
Aplicaciones Informaticas (524.735) (17.437) (5642.172)
Fondo de Comercio (65.650) (65.650) (131.300)

(1.559.221) ~ (152.750) (1.711.971)
Deterioro: (2.429.324) - 69.663 (2.359.661)
Total 605.741 (80.052) 60.863 586.552

A cierre de los ejercicios 2021 y 2020 en el epigrafe de “inmovilizado intangible” del balance consolidado se
registran concesiones administrativas con un coste de 3.483.160 euros, y un valor neto contable de 85.000 euros

y 85.000, respectivamente.

Adicionalmente se encuentran registradas aplicaciones informaticas con un coste de 807.063 euros (715.477
euros a 31 de diciembre de 2020) y un valor neto contable de 228.187 euros (173.305 euros a 31 de diciembre de

2020).

Durante el gjercicio 2020 se dio de baja coste y deterioro de aplicaciones informaticas por importe de 8.800 euros
cuyo resultado se encontraba registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado”

de 8.800 euros.
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Tanto en 2021 como 2020 la practica totalidad de los activos intangibles se encuentran situados en Espafia.
5.2 Inmovilizado material
El movimiento habido en este epigrafe del balance consolidado en los ejercicios 2021 y 2020 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2021

Euros
Saldo a Adiciones Saldo a
31/12/2020 (Dotacién) Retiros Traspasos 31/12/2021
Coste:
Ofras Instalaciones 386.553 216.978 (386.553) - 216.978
Mobiliario 15.286 38.383 (15.286) - 38.383
Magquinaria 5.501 - - - 5.501
Equipos procesos informacion 274.149 19.805 - - 293.954
681.489 275.166 (401.839) - 554.815
Amortizaciones:
Ofras Instalaciones (155.840) (54.248 178.187 - (31.901)
Mobiliario (10.456) (8.241) 11.340 - (7.357)
Magquinaria (5.501) - K - (5.501)
Equipos procesos informacién (186.988) (40.688) - - (227.676)
(358.785) (103.177) 189.527 - (272.435)
Total 322.704 171.989 (212.312) - 282.380
Ejercicio 2020
Euros
Saldo a Adiciones Saldo a
31/12/2019 (Dotacién) Retiros Traspasos 31/12/2020
Coste:
Otras Instalaciones 716.406 43,695 (373.548) - 386.553
Mobiliario 59.214 - (43.928) - 15.286
Maquinaria 5.501 - - - 5.501
Equipos procesos informacion 238.489 42.438 (6.778) - 274.149
1.019.610 86.133 (424.254) - 681.489
Amortizaciones:
Otras Instalaciones (328.778) (70.179) 243117 - (155.840)
Mobiliario (46.836) (3.582) 39.962 - (10.456)
Magquinaria (5.501) - - - (5.501)
Equipos procesos informacion (1563.811) (39.954) 6.777 - (186.988)
(534.926) (113.715) 289.856 - (358.785)
Total 484.684 (27.582) (134.398) - 322.704

A cierre de los ejercicios 2021 y 2020 en el epigrafe de “inmovilizado material” del balance consolidado se registra,
principalmente, instalaciones con un coste de 216.978 euros (386.553 euros en 2020) y un valor neto contable de
185.076 miles de euros (230.713 en 2020).

Durante el ejercicio 2021 se han dado de baja coste y deterioro de inmovilizado material por importe de 401.839
euros y 189.527 euros respectivamente cuyo resultado se encuentra registrado en el epigrafe "Deterioro y
resultado por enajenaciones de inmovilizado” de 212.311 euros. Durante el ejercicio 2020 se dio de baja coste y
deterioro de inmovilizado material por importe de 424.254 euros y 289.856 euros respectivamente cuyo resultado
se registré en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado” de 134.398 euros.
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Instrumentos financieros de activo

6.1 Categorias y vencimientos de activos financieros
La clasificacién de los activos financieros por categoria al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es la siguiente:

Ejercicio 2021

Euros
Instrumentos financieros a largo plazo Instrumentos financiercs a corto plazo
Otros
Instrumento activos Créditos y Otros
Instrumentos | de patrimonio financieros | Deudores | Créditos activos
Categorias \ de en empresas | Créditos no con a Deudores | financieros
Clases patrimonio asociadas alerceros | corrientes | vinculadas | terceros | y clientes | corrientes Total
Activos financieros
a coste 3.198.813 724,666 - - - - - -| 3.923.480
Activos financieros
a coste amortizado
Préstamos y
partidas a cobrar - -|11.614.614 - 908.611 -|2.245.669 -| 7.521.687
Otros créditos - - - - - -1 2752793 53,488 53.488
Fianzas y
depésitos - < - 441.979 - - - - 441.979
Total 3.198.813 724.666 | 1.614.614 441.979 908.611 - | 4.998.462 53.488 | 11.940.633
Ejercicio 2020
Euros
instrumentos financieros a largo plazo Instrumentos financieros a corto plazo
Otros
Instrumento de activos Créditos y Otros
Instrumentos | patrimonio en | Créditos | financieros Deudores | Créditos activos
Categorias \ de empresas a no con a Deudores | financieros
Clases patrimonio asociadas terceros | corrientes vinculadas | terceros | y clientes | corrientes Total
Activos financieros
a coste 1.950,738 880.858 - - - - - -| 2.831.596
Activos financieros
a coste amortizado
Préstamos y
partidas a cobrar - - | 144.841 - 2.157.058 - | 2.666.921 -| 4.968.820
Otros créditos - - - - - 4457 | 826.754 1.612.962 | 2.444.173
Fianzas y
depdsitos - -| 25.017 274.777 - - - 2.728 302.522
Total 1.950.738 880.858 | 169.858 274.777 2.167.058 4.457 | 3.493.675| 1.615.690 | 10.547.111

a) Activos financieros a coste

El importe registrado en el ejercicio 2021 en el epigrafe de “Activos financieros a coste” en el largo plazo
corresponde principalmente con las participaciones que consolidan por puesta en equivalencia por importe de
724.666 euros (880.858 euros en 2020) (Nota 6.2) y por las participaciones en otras empresas asociadas, cuya
participacion es menor del 10% por importe de 3.198.813 euros (1.950.738 euros en 2021).

b) Activos financieros a coste amortizado

Préstamos y partidas a cobrar

A 31 de diciembre de 2021 este epigrafe recoge principalmente los saldos que la Sociedad Dominante mantiene
con entidades fuera de Grupo registrados en el epigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” del
balance consolidado adjunto por un importe de 4.998.462 euros (3.493.675 euros en 2020). Y los saldos que €l
Grupo mantiene con Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias y otras asociadas por un importe de 908.611 euros
(2.157.058 euros en 2020).

Adicionalmente, en el epigrafe de “créditos a terceros” recoge principalmente el crédito que la Sociedad Dominante
mantenia con la sociedad Vivia Rental Properties, S.L.
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Fianzas y depositos

Se incluye en este epigrafe la parte del importe de las fianzas y depésitos recibidos de los arrendatarios que de
acuerdo con la normativa en vigor las sociedades del Grupo depositan en los organismos publicos
correspondientes, asf como otras fianzas y depésitos constituidos en distintos organismos.

6.2 Participaciones puestas en equivalencia

El valor de las participaciones por puesta en equivalencia a 31 de diciembre de 2021 es de 724.666 euros (880.858
euros a 31 de diciembre de 2020).

Con fecha 22 de diciembre de 2021 la Sociedad ha realizado una oferta de compra, por importe de 1.576.000
euros, sobre las 3.000 participaciones de la sociedad Desarrollo Parque Malaga, S.L. a la sociedad Vivia Rental
Properties, S.L. Dicha oferta de compraventa ha sido aceptada y debera ser ratificada por el Consejo de
Administracién, asi como elevada a publico antes del 31 de marzo de 2022.

La informaci6n sobre el desglose de los activos y pasivos de las sociedades integradas por el método de puesta
en equivalencia se incluye en el Anexo I.

6.3 Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

El Grupo tiene establecidos politicas de obligado cumplimiento por parte de las filiales en materia de riesgos
financieros, estableciéndose los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos
de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales
riesgos financieros que impactan en el Grupo:

Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito no es considerado como significativo por parte del Grupo puesto que el riesgo de insolvencia
se encuentra mitigado al estar garantizado por el bien transmitido. Los importes que se reflejan en el balance
consolidado se encuentran netos de provisiones por deterioros, las cuales son estimadas en funcién de la
experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracion del entorno econémico actual.

Riesgo de liquidez:

La sociedad matriz y las unidades de negocio determinan sus necesidades y excedentes de tesoreria de manera
individualizada, mediante la elaboracién de presupuestos de tesoreria a corto y medio plazo, asi como mediante
el seguimiento de la posicion neta de tesoreria y de las previsiones de cobros y pagos, lo que le permite identificar
las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y planificar las nuevas necesidades de financiacion.

Riesgo de tipo de interés y de tipo de cambio:

Debido a las fluctuaciones y a la volatilidad de los mercados monetarios se producen cambios en los tipos de
interés que conllevan variaciones en la carga financiera derivada de la deuda del Grupo. Con el objetivo de estar
en la posicién mas adecuada para los intereses del Grupo, se mantiene una politica activa en la gestion del riesgo
de tipo de interés.

El Grupo valora la utilizacion de operaciones de cobertura para gestionar su exposicién a fluctuaciones en los tipos
de interés a largo plazo, El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la
estructura de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una volatilidad
reducida en la cuenta de resultados.

Dependiendo de las estimaciones del Grupo y de los objetivos de la estructura de la deuda, se realizan
operaciones de cobertura mediante ta contratacion de derivados que mitiguen estos riesgos. En el ejercicio 2021
y 2020, el Grupo no tiene contratados derivados.
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7.

Existencias

E! detalle del epigrafe “Existencias”, a 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguiente:

Euros
2021 2020
Terrenos y solares 7.118.829 15.522.105
Obra en curso de construccion ciclo corto - 17.021.819
Promociones terminadas 2.522.750 10.684.980
Anticipos - 106.151
Deterioro de existencias (1.357.751) (737.692)
Total 8.283.828 42.597.363

En el epigrafe de solares figuran aquellos terrenos cuya promocion no ha comenzado al 31 de diciembre de 2021
y 2020, tal y como se indica en las normas de valoracion de existencias (véase Nota 4.h).

La tipologia de las existencias de las obras en curso de las sociedades del Grupo al 31 de diciembre de 2021 y
2020 corresponden, fundamentalmente, a promociones en curso de uso residencial.

En los epigrafes de “Obras en curso” se registran los costes activados en las promociones que se encuentran en
curso al cierre del ejercicio. Las adiciones incluidas en estos epigrafes corresponden fundamentalmente a las
certificaciones recibidas de los contratistas de la ejecucién del desarrollo de las promociones y a los intereses
financieros activados durante el periodo de construccion.

Tal y como se describe en la Nota 4.h, el Grupo ha capitalizado los gastos financieros incurridos durante el
ejercicio, y que estén relacionados con aquellas existencias que tienen un ciclo de produccion superior a un afo.
En 2021 el Grupo no posee promociones en curso, por fo que no ha incurrido en gastos financieros activables
(534.082 euros en 2020).

E! Grupo registra en el balance consolidado adjunto solares, promociones en curso y terminadas en garantia de
préstamos hipotecarios, detallados en la Nota 11, los cuales ascienden a un importe aproximado de 58.282 euros
(28.658.376 euros a cierre del gjercicio 2020).

En el epigrafe "Anticipos" se incluyen anticipos por contratos de compra de existencias, no escriturados a cierre
del ejercicio, correspondientes a la adquisicion de suelos en Espafia.

Los compromisos de venta de promociones y suelos contraidos con clientes a 31 de diciembre de 2021 ascienden
a 2.158.200 euros (26.232.231 euros en 2020) de los cuales han entregado a cuenta 1.090.450 euros (6.299.900
euros en 2020), y se encuentran registrados como “Anticipos de clientes” en el epigrafe "Acreedores comerciales
y otras cuentas a pagar’ de! balance consolidado adjunto. Adicionalmente se encontraba registrado en el mismo
epigrafe un anticipo a cuenta por la venta futura de los activos y pasivos integrados de la sociedad dependiente
Méstoles RE Development por un importe de 420.000 euros en 2020, cuya opcién de compra fue ejecutada en
2021.

El movimiento de las correcciones valorativas por deterioro en el epigrafe “Existencias” del balance consolidado
adjunto ha sido el siguiente:

Ejercicio 2021

Euros
Variacion de tipo | Variacion de
Saldo inicial Dotacién Reversion de cambio perimetro Saldo final
Deterioro de existencias 737.692 620.058 - - -| 1.357.751
Ejercicio 2020
Euros
Variacion de tipo | Variacion de
Saldo inicial Dotacién Reversion de cambio perimetro Saldo final
Deterioro de existencias 658.070 79.622 - - - 737.692
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De acuerdo con las tasaciones realizadas por expertos independientes y estudios internos realizados por el Grupo,
el valor razonable de las existencias atribuidas al Grupo consolidado a 31 de diciembre de 2021 es superior al
valor neto contable de las mismas.

La valoracién de mercado de los terrenos y las promociones en curso, se ha realizado partiendo de valoraciones
externas, de acuerdo con el importe estimado que el Grupo podria obtener por su enajenacién en el mercado.

De acuerdo con las tasaciones realizadas por expertos independientes y estudios internos, el valor razonable de
las existencias atribuidas al Grupo consolidado a 31 de diciembre de 2021 asciende a 14.575.322 euros
(55.723,762 euros a 31 de diciembre de 2020). Este importe es superior al valor neto contable de las promociones
a excepcion de La Cala, Mijas, y DR Sevilla que llevan asociado un deterioro en las sociedades individuales a
cierre del ejercicio 2021 por importe total de 1.357.751 euros (737.693 euros a efectos consolidados por
integracion proporcional). El Grupo ha registrado por tanto 620.058 euros (79.623 euros a 31 de diciembre de
2020) en el epigrafe “Deterioro de materias primas y otros aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y
ganancias

El valor de mercado ha sido determinado sobre la base de valoracién Hevada a cabo por expertos valoradores
independientes bajo las hipdtesis “Valor de Mercado”, siendo esta valoracién realizada de acuerdo con las
Declaraciones de Tasacién-Valoracién de Bienes y Guia de Observacion publicado por la Royal Institution of
Chartered Suveyors de Gran Bretafia (RICS) del Reed Book edicién 2017.

Efectivo v otros activos liquidos equivalentes

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye |a tesoreria del Grupo, existiendo restricciones
de utilizacién al cierre del ejercicio 2021 en relacién con los saldos de las cuentas especiales de anticipos de
clientes en promociones residenciales, por importe de 1.057.128 euros (1.048.356 euros a 31 de diciembre de
2020). El importe en libros de estos activos se aproxima a su valor razonable.

Patrimonio Neto
9.1 Capital Social

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 el capital de la sociedad esta representado por 113.905 acciones de 60,10
euros cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. El Accionista Unico de la Sociedad Dominante es Grupo
Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A.

9.2 Prima de emision

La Ley de Sociedades de Capital permite la utilizacién del saldo de esta cuenta para proceder a la ampliacion del
capital social y no establece restriccion alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

9.3 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, las sociedades deben destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva
legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta
reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin. A 31 de diciembre de 2021 y 2020 la reserva legal se encuentra totalmente constituida.
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10.

9.4 Reservas consolidadas

9.4.1) Reservas en sociedades consolidadas por integracién global o proporcional

El desglose de las reservas en sociedades consolidadas, divididas por sociedades subholding y dependientes,
por integracion global o proporcional, al 31 de diciembre de 2021y 2020 es el siguiente:

Euros

Sociedad 2021 2020

Grupo Lar Holding Iberia, S.A. 32.894.345 36.031.055
Gentalia 2006, S.L. 793.008 896.827
Grupo Lar Gosvenor Servicios Il, S.L. - (78.363)
Desarrollos Ibéricos Lar, S.L. (7.940.011) (7.939.403)
Parque Castilleja, S.L. (10.983.448) (10.982.644)
Oficinas Calle Albarracin, S.L. 106.105 133.083
Grupo Lar Management Services Iberia, S.L. (1.326.950) (2.979.953)
Acacias Inmuebles, S.L. y sociedades dependientes (3.157.998) (5.087.561)
Grupo Lar Desarrollo Suelo, S.L. 950.482 1.124.371
Global Caronte, S.L. (1.970.329) (3.032.895)
Global Byzas, S.L. 67.309 75.683
Desarrollos Residenciales Sevilla, S.L. (226.784) (152.369)
Inmuebles Logisticos Iberia, S.L. (77.538) (97.063)
GOGL GP, Ltd. (76.558) (56.960)
GOGL Funding |, LP (338.022) (248.022)
GOGL Manager Ltd. (116.834) (216.757)
HRE Inversiones I, S.L. 330.372 314.233
Mostoles RE Development, S.L. - (580)
Vivia Rental Properties Management, S.L. 89.435

Desarrollo Residencial Canal de Castilla, S.L. (627)

Reservas en sociedades consolidadas porIG o IP 9.015.957 7.702.682

9.4.2) Reservas en sociedades consolidadas por el método de participacion

El desglose de las reservas en sociedades puestas en equivalencia al 31 de diciembre de 2021 y 2020, divididas

por sociedades subholding y dependientes, es el siguiente:

Euros
Sociedad 2021 2020
GOGL Funding |, L.P. 501.446 504.086
Total reservas en sociedades por el método de participacién 501.446 504.086

Provisiones y contingencias

10.1 Provisiones

El detalle de las provisiones del balance consolidado adjunto al cierre del ejercicio 2021 y 2020, asi como los
principales movimientos registrados durante ambos ejercicios, son los siguientes:

Ejercicio 2021

Euros
Reversién /
Provisiones Corrientes 31/12/2020 Dotaciones Aplicacion 31/12/20221
Provision por cierre de obra 1.457.549 (902.154) 555.395
Total 1.457.549 {902.154) 555.395
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Ejercicio 2020

Euros
Reversion /
Provisiones Corrientes 31/12/2019 Dotaciones Aplicacion 31/12/2020
Provision por cierre de obra 321.142 3.849.230 (2.712.823) 1.457.549
Total 321.142 3.849.230 (2.712.823) 1.457.549

Las dotaciones del ejercicio estan asociadas a cubrir, principalmente, posibles contingencias de diferentes
Sociedades del Grupo.

10.2 Contingencias

El Grupo interviene como parte demandada en determinados contenciosos por las responsabilidades propias de
la actividad que desarrolla en territorio nacional.

A 31 de diciembre de 2021, los administradores de la sociedad estiman que no se generaran pasivos de relevancia
en relacién con dicha demanda judicial, asi como por el resto de los litigios del Grupo.

Pasivos financieros

11.1 Categorias y vencimientos de pasivos financieros
La clasificacion de los pasivos financieros por categoria al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es la siguiente:

Ejercicio 2021

Euros
Instrumentos financieros a corto plazo
Deudas con
entidades de Otros pasivos
Categorias \ Clases crédito financieros corrientes Total
Pasivos financieros a coste amortizado
Deudas con entidades de crédito 58,282 8.966 67,248
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 15) - 5.209.284 5.209.284
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (Nota 12) - 3.586.502 3.586.502
Personal (Nota 12) - 2.719.867 2.719.867
Anticipos de clientes (Nota 7) - 1.090.451 1.090.451
Fianzas recibidas - 173.077 173.077
Total 58.282 12.788.146 12.846.428
Ejercicio 2020
Euros
Instrumentos financieros a corto plazo
Deudas con
entidades de Otros pasivos
Categorias \ Clases crédito financieros corrientes Total
Débitos y partidas a pagar 12.920.270 27.087 12.947.357
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 15) - 5.390.590 5.390.590
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (Nota 12) - 8.435.823 8.435.823
Personal (Nota 12) - 2.763.215 2.763.215
Anticipos de clientes (Nota 7) - 6.719.900 6.719.900
Fianzas recibidas - 33.686 33.686
Total 12.920.270 23.370.301 36.290.571
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12.

Dentro del epigrafe “Fianzas recibidas” se incluyen, principalmente, las fianzas recibidas de parte de los
compradores en el momento en que estos realizan la reserva de viviendas en el momento de la firma de los
contratos de arras.

El detalle por vencimientos al 31 de diciembre de 2021 de las partidas que forman parte del epigrafe de “Deudas
con entidades de crédito” y su clasificacion, es la siguiente (en miles de euros):

Euros
Vencimiento
Concepto Saldo dispuesto | Vencida 2021 2022 2023 2024 2025 > 2026
Deuda por intereses - - = = - . B N
Préstamos y pélizas de

crédito - - - - a i 3 =
Préstamos hipotecarios: 58.282 - 58.282 - - - - -
Existencias 58.282 - 58.282 - - - - -

Total 58.282 - 58.282 - - = - -

En los vencimientos previstos de las deudas con entidades de crédito indicados anteriormente el Grupo ha
considerado como fecha de vencimiento la fecha Ultima de amortizacién para todos aquellos préstamos
hipotecarios correspondientes a promociones. Debido a ello, dichos préstamos podrian amortizarse de forma
anticipada a través de la subrogacioén de los clientes.

En este sentido, existen existencias inmobiliarias a favor de las entidades acreedoras como garantia de la deuda
anterior por importe de 506.025 euros (véase Nota 7).

Por su parte, en relacion con los préstamos detaltados en el cuadro anterior, no existen no existen ratios financieros
de obligado cumplimiento que supongan la amortizacién anticipada de los mismos en caso de incumplimiento.

Dichos préstamos devengan unos tipos de interés que estén referenciados a los indices de mercado de los paises
en los que se han contratado.

Ei coste financiero durante el ejercicio 2021 ascendié a 369.174 euros (790.070 euros en el ejercicio 2020) y
corresponde a la imputacion a resultados segun el método del tipo de interés efectivo de los intereses financieros
y de los costes directamente atribuibles al mismo.

11.2 Informacion sobre el valor razonable

Al cierre de los ejercicios 2021 y 2020, el valor razonable de las deudas con entidades de crédito no difiere
significativamente del valor en libros al que figuran registrados.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguiente:

Euros
2021 2020
Proveedores 370.692 723.310
Proveedores empresas del grupo 154.016 325.039
Acreedores varios 3.061.794 7.387.474
Personal 2.719.867 2.763.215
Anticipos de clientes (Nota 7) 1.090.451 6.719.900
Total 7.396.820 17.918.938

El epigrafe de "Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar” incluye principatmente los importes pendientes
de pago por compras de suelos, ejecuciones de obra y costes relacionados y los importes de las entregas a cuenta
de clientes recibidos antes del reconocimiento de la venta de los inmuebles.
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13.

Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion adicional tercera.
“Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a incorporar en la memoria de
las cuentas anuales en relaciéon con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

2021 | 2020

Dias
Periodo medio de pago a proveedores 22 11
Ratio de operaciones pagadas 23 5
Ratio de operaciones pendientes de pago 8 19

Euros
Total pagos realizados 5.497.333 1.313.463
Total pagos pendientes 699.518 883.792

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores en estas cuentas
anuales consolidadas, se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de
bienes o prestaciones de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre, si bien exclusivamente respecto de las sociedades radicadas en Espafia consolidadas por integracién
global o proporcional.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Proveedores” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance consolidado, referidos unicamente a las
entidades espariolas incluidas en el conjunto consolidable.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes o
la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de [a operacion.

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2018 segln la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y
conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 30 dias (a menos
que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo maximo de pago
hasta los 60 dias).

Administraciones ptblicas y situacién fiscal

La Sociedad Dominante tributa en régimen de consolidacion fiscal, siendo la matriz del grupo fiscal. El grupo de
consolidacion fiscal, regulado en el Capitulo VI, del Titulo VII, del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo,
esta formado por la sociedad matriz y todas las sociedades dependientes espafiolas, en las que el Grupo posee
mas del 75% de las acciones/participaciones. Estas sociedades presentan las liquidaciones de sus impuestos en
régimen de tributacién consolidada. El resto de sociedades del Grupo Consolidado presentan todos sus impuestos
en régimen de tributacion independiente. El nimero del grupo fiscal asignado es el n® 188/03.
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13.1 Saldos corrientes y no corrientes con las Administraciones Publicas

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente:

Saldos deudores

Euros

2021 2020
Activos por impuesto diferido 204.429 413.135
Activos por impuesto diferido 204.429 413.135
Hacienda Publica deudora por devolucion de impuestos 4,958 9.966
Hacienda Publica deudor por IS 108 5
Activos por impuesto corriente 5.066 9.971
Hacienda Publica por IVA 91.625 222.371
Hacienda Publica retenciones y pagos a cuenta - -
Créditos/Deudas con las Administraciones Publicas 91.625 222.371

Saldos acreedores
Euros

2021 2020
Hacienda Publica acreedora por Impuesto sobre Sociedades - 179.178
Pasivos por impuesto corriente - 179.178
Hacienda Publica por IVA 726.263 732,547
Hacienda Publica acreedora por IRPF-IRCM 254150 369.267
Otros conceptos 236.967 236.523
Créditos/Deudas con las Administraciones Piblicas 1.217.380 1.338.337

13.2 Conciliacién resultado contable consolidado, base imponible fiscal y gasto por impuesto de

sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econdmico o contable consolidado,
obtenido por la aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de
coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto. Ciertas sociedades del Grupo
tributan en régimen de consolidacion fiscal, por lo que, a los efectos del célculo del impuesto de sociedades,
ademas de otros ajustes, no se tienen en consideracién los resultados obtenidos por operaciones intragrupo. El
resto de sociedades tributan individualmente. Ei epigrafe “Impuesto sobre Sociedades” recogido en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada refleja la suma de los importes que resultan de la declaracion fiscal consolidada

y las de aquellas sociedades que lo hacen individualmente.
13.3 Desglose del gasto por impuesto sobre sociedades

El desglose del gasto por impuesto sobre sociedades es el siguiente:

Euros
2021 2020
Impuesto corriente 1.543.578 2.193.709
Impuesto diferido 204.429 -
1.748.007 2.193.709

El gasto por impuesto corriente, no incluye solamente el gasto derivado de aplicar el tipo impositivo vigente en
cada uno de los paises donde el Grupo tiene presencia, sino que incluye otros conceptos como regularizaciones

de impuestos anteriores y otros, no significativos.
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13.4 Activos por impuesto diferido registrados

El detalle del saldo de esta cuenta al cierre del ejercicio 2021 y 2020 es el siguiente:

Euros
2021 2020
Diferencias temporarias:
Por créditos fiscales activados 204.429 413.135
Total activos por impuesto diferido 204.429 413.135

Atendiendo a la Ley 11/2020, de 30 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2021,
publicada en el BOE de 31 de diciembre de 20210, se contempla una exencion prevista para los dividendos y
plusvalias por el articulo 21 de la LIS, cuando proceden de participaciones superiores al 5% o un coste superior a
20 millones, y que sean esparfiolas o residentes en un pafs con convenio de doble imposicién o tributacion nominat
minima del 10%, que hasta ahora estaban exentas al 100%, se limita, desde los ejercicios iniciados a partir de 1
de enero de 2021, a un 95% de la renta puesta de manifiesto, lo que, en la préactica, supone la tributacién efectiva
de un 1,25% del dividendo distribuido o de la plusvalia materializada.

Por todo ello, para el cierre del ejercicio 2020 el Grupo ha evaluado en los estados financieros consolidados si
deberan registrarse los correspondientes impuestos diferidos de pasivo por las reservas de las filiales y asociadas
del Grupo no distribuidas, procediendo a no registrar pasivo por impuesto diferido por este concepto.

Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados en el balance consolidado por
considerar los Administradores de la Sociedad Dominante que, conforme a la mejor estimacién sobre los
resultados futuros del Grupo, incluyendo determinadas actuaciones de planificacion fiscal, es probable que dichos
activos sean recuperados.

El Grupo Unicamente registra los impuestos diferidos asociados a bases imponibles en las que no existen dudas
significativas en cuanto a su recuperacion futura.

13.5 Actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién de cuatro afios.

Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A., cabecera del consolidado fiscal al que pertenece parte del Grupo tiene
pendiente de comprobacién por la Administracién Tributaria todos los impuestos segin el plazo legal de
prescripcion.

En fecha 12 de junio de 2017 la Agencia Tributaria notificé a Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A.
comunicacion de inicio de actuaciones inspectoras por los siguientes conceptos y ejercicios:

IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 2012 a 2013

IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO 05/2013 a 12/2013

RETENCION/INGRESO A CTA.RDTOS TRABAJO/PROFESIONAL 2T/2013 a 4T/2013
Con fecha 31 de mayo de 2019 fue firmada Acta en conformidad con cuota cero por el Impuesto sobre el Valor
Afiadido y el 25 de septiembre se firmaron Actas en disconformidad por el Impuesto sobre Sociedades consolidado
de los ejercicios 2012 y 2013. Posteriormente, el 23 de octubre de 2019 la Sociedad cabecera del Grupo de
Consolidacién fiscal presenté alegaciones contra dichas Actas en disconformidad, sobre las cuales la Oficina

Técnica, con fecha 7 de marzo de 2019, comunicé su resolucion en los mismos términos en (0s que se habia
pronunciado inicialmente.

38



14.

Consecuencia de lo anterior, la Sociedad cabecera del Grupo de Consolidacion fiscal hizo frente tanto a las cuotas
de liquidacion del Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2012 y 2013 como a los respectivos expedientes
sancionadores, habiendo sido tanto unos como otros satisfechos en plazo. Asimismo, con fecha 5 de abril de 2019
se interpuso Reclamacion Econémico Administrativa ante el Tribunal Econédmico Administrativo Central contra
dichos Acuerdos de Liquidacion y sus correspondientes Expedientes Sancionadores en aquellas cuestiones
firmadas en disconformidad. El 25 de agosto de 2020 el Tribunal comunicé a la Sociedad la puesta de manifiesto
del expediente, abriendo el plazo para la presentacién de alegaciones, las cuales quedaron presentadas con fecha
29 de septiembre de 2020. Si bien al cierre del ejercicio 2021 no se habia producido pronunciamiento por parte
del Tribunal Econémico Administrativo Central, con fecha 3 de febrero de 2022 Ia Sociedad recibié por parte de
éste resolucion del recurso presentado, en virtud de la cual dicho Tribunal resolvia negativamente sobre las
pretensiones recogidas en dichas alegaciones, cerrandose con ello la via administrativa. Analizada la resolucion
y posibles alternativas, los Administradores de la Sociedad han decidido presentar reclamacién ante la Sala
Contencioso-administrativo de la Audiencia Nacional, sin que a la fecha de formulacion de las presentes cuentas
anuales haya concluido el plazo previsto para ello.

Al cierre del ejercicio la Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los impuestos que le son de aplicacién desde
2017 (10 afos para el caso de bases imponibles compensadas o pendientes de compensar), y desde 2018 el
resto de impuestos que le son de aplicacion. EI Administrador Unico de la Sociedad considera que se han
practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos por dichos ejercicios, por lo que, ain
en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a
las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera
significativa a las cuentas anuales adjuntas.

El sistema para la determinacion de los precios de transferencia esta adecuadamente disefiado con el objeto de

cumplir la normativa fiscal, por lo tanto, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados y
no existe un riesgo significativo por este concepto.

Ingresos y gastos
14.1 Importe Neto de la Cifra de Negocios

La distribucién del Importe Neto de la Cifra de Negocios correspondientes a los gjercicios 2021 y 2020, distribuida
por categorias de actividades es la siguiente:

Euros
Actividad 2021 2020
Ingresos por venta de promociones 31.649.135| 17.908.024
Prestacion de servicios 20.656.292| 20.321.717
Total 52.305.427| 38.229.741

Las ventas de promociones del Grupo Consolidado durante el ejercicio 2021, han sido realizadas principalmente
por las sociedades Desarrollo Residencial Teatinos, S.L., S.L., Desarrollos Residenciales Espania, S.L., Desarrollo
Residencial La Leala, S.L. y Desarrollo Residencial Lar Nova, S.L. (Desarrollo Residencial Rocafort, S.L.,
Desarrollo Residencial Lar Nova, S.L., Desarrollos Residenciales Espafia, S.L. y Grupo Lar Desarrollo Suelo, S.L.
durante el ejercicio 2020).

Las promociones desarrolladas en Desarrollo Residencial Lar Nova, S.L. y en Desarrollo Residencial La Leala,
S.L. se encuentran totalmente entregadas.

Los ingresos por prestacién de servicios, se corresponden con los ingresos derivados de honorarios de gestion
patrimonial, gerencia y gestién de activos a externos al grupo consolidado.
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14.2 Variacién de Existencias y Aprovisionamientos

El detalle de las variaciones de existencias y aprovisionamientos, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es el

siguiente:
Euros
2021 2020
Consumo de materias primas y otros aprovisionamientos 133.129 (17.148.256)
Deterioro de materias primas y otros aprovisionamientos (Nota 7) (620.058) (79.622)
Variacién de existencias (25.221.252) 4.819.742
Total (25.708.181) (12.408.137)

La tipologia de este consumo corresponde, fundamentalmente, a edificios de viviendas junto a los activos
asociados, en su caso, a dichas promociones, tales como plazas de garaje y locales comerciales.

14.3 Cargas sociales

El saldo de este epigrafe del gjercicio 2021 y 2020 presenta la siguiente composicion:

Euros
Actividad 2021 2020
Seguridad Social cargo empresa (1.918.103) (1.982,568)
Otros gastos sociales (194.463) {135.642)
Total (2.112.566) {2.118.210)
14.4 Otros Gastos de explotacion
El detalle de esta cuenta es el siguiente:
Euros
Actividad 2021 2020
Alquileres (437.354) (612.130)
Reparaciones y conservacion (785.693) (581.214)
Suministros (293.617) (228.930)
Servicios de profesionales independientes (3.515.629) (4.153.013)
Primas de seguro (377.314) (279.182)
Comisiones bancarias (41.508) (106.443)
Publicidad y relaciones publicas (111.700) (152.794)
Otros servicios exteriores (359.619) (410.955)
Tributos (255.979) (1.196.210)
Otros gastos de gestion corriente (713) (7.971)
Total (6.179.127) (7.728.842)
14.5 Gastos financieros
El importe de gastos financieros ha sido el siguiente:
Euros
2021 2020
Por deudas con terceros (Nota 11) (386.735) (790.070)
Por deudas con entidades asociadas (33.848) (18.989)
Gastos financieros activados (Nota 7) - 534.082
Total gastos financieros (420.583) (274.977)
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14.6 Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

Los importes registrados dentro del epigrafe de “Resultados por enajenaciones y otros” corresponden a los
resultados obtenidos en el gjercicio derivado de las ventas y/o liquidaciones de participaciones en sociedades
integradas dentro del perimetro de consolidacion tal y como se describe en la Nota 2.4.

Los importes incluidos recogen el resultado asociado a la venta de cada una de las participaciones teniendo en
cuenta el precio de venta, los fondos de comercio generados y las reservas generadas en consolidacion hasta la
venta de las mismas.

14.7 Aportacién al resultado consolidado

El detalle de la aportacion de cada sociedad incluida en el perimetro de la consolidacién a los resultados
consolidados, previa atribucion de los mismos a los socios externos, es el siguiente:

Sociedad Euros
2021 2020
Grupo Lar Holding Iberia, S.A.U. 2.923.304 1.074.306
Gentalia 2006, S.L. 391.339 (195.462)
Desarrollo Residencial Teatinos, S.L. 1.495.633 (24.197)
Desarrollo Residencial Mijas, S.L. (85.500) 100.081
Desarrollos Ibéricos Lar, S.L. (342) (609)
Parque Castilleja, S.L. (10.616) (803)
Grupo Lar Desarrollo Suelo, S.L. (12.344) (47.319)
Oficinas Calle Albarracin, S.L. (28.192) (45.878)
Grupo Lar Management Services Iberia, S.L. 2.288.728 2.719.489
Global Caronte, S.L. 48.275 (950.257)
Global Byzas, S.L. (1.117) (8.802)
Desarrollos Residenciales Espafia, S.L. 2.354.560 772.988
Acacia Inmuebles, S.L. (102.271) (136.822)
Desarrollo Residencial La Leala, S.L. 428.047 (33.853)
Desarrollo Residencial Lar Nova, S.L. (36.611) 1.5660.851
Desarrollo Residencial Rocafort, S.L. (4.579) 543.185
Desarrollo Residenciales Sevilla, S.L. (374.455) (16.041)
Inmuebles Logisticos Iberia, S.L. 25.543 30.325
GOGL GP, LTD. (13.321) (3.399)
GOGL MANAGER LTD. 122.626 169.236
GOGL FUNDING II, L.P. (56.107) (1.689)
Madstoles RE Development, S.L. - (10.534)
HRE Inversiones I, S.L. 81.719 (8.670)
Vivia Rental Properties Management, S.L. (104.717) -
Desarrollo Residencial Canal de Castilla, S.L. 138 -
Total 9.329.743 5.486.126

15. Operaciones y saldos con partes vinculadas

15.1 Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2021 y 2020 es el siguiente:

Euros
2021 2020

Ingresos:

Ingresos de gestion 8.727.217 9.989.852
Gastos:

Gastos por refacturaciones (360.774) (211.988)
Gastos de gestion (891.611) (62.437)
Gastos financieros (33.848) (18.989)
Total con empresas del grupo 7.440.984 9.696.438

41



En el epigrafe "Gastos financieros” y “Prestacion de servicios” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
adjunta, se registran los intereses y los ingresos derivados de contratos de gestion que se han generado durante
el ejercicio de las inversiones financieras y las cuentas a cobrar con partes vinculadas.

15.2 Saldos con vinculadas

El importe de los saldos en balance con vinculadas, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es el siguiente:

Ejercicio 2021

Euros

Empresas asociadas
ACTIVO
Inversiones a largo plazo:
Participaciones por puesta en equivalencia 724.666
Deudores comerciales a corto plazo 908.611
Deudas con empresas del grupo a corto plazo (5.209.284)
PASIVO
Acreedores comerciales a corto plazo (154.016)
Total {3.730.023)

Ejercicio 2020
Euros

Empresas asociadas
ACTIVO
Inversiones a largo plazo:
Participaciones por puesta en equivalencia 880.858
Deudores comerciales a corto plazo 2.157.058
PASIVO
Deudas con empresas del grupo a corto plazo (5.390.590)
Acreedores comerciales a corto plazo (325.039)
Total {2.677.713)

15.3 Retribuciones al Consejo de Administracion y a la Alta Direccion

Durante los ejercicios 2021 y 2020 los Administradores de la Sociedad Dominante han percibido 24.000 euros y
74.000 euros respectivamente en concepto de dietas y/o remuneracion. Asimismo, no disfrutan de ningdn tipo de
anticipo de préstamo, seguro de vida, plan de pensiones ni beneficios por ninglin otro concepto.

Durante el ejercicio 2021 no ha habido primas satisfechas por concepto de seguro de responsabilidad civil de los
Administradores a cargo de la Sociedad, es la sociedad matriz, Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A., la que
soporta los mismos.

15.4 Informacién en relacion con situaciones de conflicto de interés por parte de los administradores

De acuerdo con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los Administradores del Grupo deberan
comunicar cualquier situacion de conflicto, directo o indirecto, que pudiera tener con el interés del Grupo.
Asimismo, los Administradores deberan comunicar la participacion directa o indirecta que, tanto ellos como las
personas vinculadas a los mismos a las que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital, tuvieran
en el capital de una sociedad con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que constituya el
objeto social del Grupo, y comunicara igualmente los cargos o las funciones que en ella ejerza.

Los Administradores de la Sociedad Dominante han comunicado debidamente su participacion directa o indirecta
que, tanto ellos como las personas vinculadas a las que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades de
Capital, tuviera en el capital de una sociedad con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que
constituya el objeto social y comunicado igualmente los cargos o las funciones que en ella ejercen.
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16. Otra informacién
16.1 Personal

El ndmero medio de personas empleadas por el Grupo durante los ejercicios 2021 y 2020, detallado por
categorias, es el siguiente:

Numero medio
Categorias 2021 2020
Direccién 23 28
Administrativos 24 96
Jefes y técnicos 106 40
Total 154 164

La plantilla del Grupo al cierre del ejercicio 2021 y 2020, distribuida por categorias y sexos, es la siguiente:

Ejercicio 2021

Numero de empleados
Categoria Hombres Mujeres Total
Direccién 16 11 27
Administrativos 3 24 27
Jefes y técnicos 44 72 116
Total 63 107 170

Ejercicio 2020

Numero de empleados
Categoria Hombres Mujeres Total
Direccion 17 10 27
Administrativos 23 73 96
Jefes y técnicos 15 23 38
Total 55 106 161

El nimero medio de personas empleadas durante el ejercicio 2021, no hay personal con discapacidad mayor o
igual del 33% (una persona en 2020).

16.2 Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio 2021 y 2020, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas por el auditor
Ernst & Young, S.L. y empresas pertenecientes a su red de las cuentas anuales consolidadas y entidades
vinculadas al Grupo han ascendido a 93.957 y 91.242 euros respectivamente. Durante ambos ejercicios no se
han devengado otros servicios prestados por el auditor Ernst & Young, S.L., y por empresas pertenecientes a la
red EY.

16.3 Garantias comprometidas con terceros y pasivos contingentes
El importe de los avales con diferentes ayuntamientos locales a 31 de diciembre de 2021 asciende a 164.026

euros y se corresponden con las sociedades dependientes del subgrupo Acacia Inmuebles dentro del curso normal
de las operaciones de trafico como se detalla a continuacion:

Sociedad

Desarrollo Residencial Teatinos S.L. 15.016
Desarrollos Residenciales Espaiia S.L. 26.030
Desarrollo Residencial La Leala S.L. 122.980
Total 164.026
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16.4 Informacién por segmentos

Los sistemas de informacion del Grupo estan disefiados para facilitar informacién relevante para la gestién del
Grupo por linea de negocio, siendo éste el driver fundamental para el seguimiento de las operaciones. La
informacién por segmentos para el ejercicio 2021 y 2020 se detalla a continuacién:

Ejercicio 2021

Holding Promocion Gestion Total

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Importe Neto Cifra Negocio -| 31.649.135(20.656.292| 52.305.427

Rdo. de Explotacién - 4.678.842| 3.751.759 8.430.601

Rdo. Financiero 3.057.402 (391.567) (7.460) 2.658.376

Rdo. antes de impuestos 3.057.402 4.231.169| 3.744.298( 11.032.870

Rdo. del ejercicio 247.986 3.831.087| 5.250.668 9.329.742
Balance

Activo no corriente 3.554.170 2.518.868 969.628 7.042.666

Activo corriente 23.610.575| 12.567.735| 8.238.771| 44.417.081

Pasivo no corriente 6 10.944 (101) 10.850

Pasivo corriente 3.378.702 3.742.745| 7.497.756| 14.619.203

Ejercicio 2020
Holding Promocion Gestion Total

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Importe Neto Cifra Negocio -| 17.908.024| 20.321.717| 38.229.741

Rdo. de Explotacion (224.387) 2.633.436| 4.413.331 6.822.380

Rdo. Financiero 365.195 (81.537) 575.484 859.143

Rdo. antes de impuestos 140.808 2.550.211| 4.988.816| 7.679.835

Rdo. del ejercicio 114.743 1.887.794 | 3.483.589 5.486.126
Balance

Activo no corriente 3.329.851 424.640 844.132 4.598.622

Activo corriente 9.447.169| 48.980.102| 4.940.634| 63.367.905

Pasivo no corriente 6 - (101) (95)

Pasivo corriente 1.103.304 | 27.429.042| 10.733.288 | (39.265.634)

17. Hechos posteriores

Desde el 1 de enero de 2022 hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales se han escriturado de las
sociedades con promocién inmobiliaria, 3 viviendas, 9 garajes y 3 trasteros por precio de venta de 618.187 euros,
dandose de baja el coste de las unidades por un importe de 480.083 euros, y la cancelacién de la totalidad de la
deuda con entidades de crédito por un importe de 58.282 euros.

Las sociedades Desarrollo Residencial Mijas, S.L. y Desarrollos Residenciales Sevilla han recibido antes de la

formulacién de estas cuentas, Oferta No Vinculante para la venta de las parcelas del suelo de Mijas y Espartinas,
por un importe de 1.477.200 euros y 1.500.000 euros respectivamente.
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ANEXO|
Perimetro de consolidacién

Ejercicio 2021

Se han incluido en la consolidacién todas las sociedades dependientes de Grupo Lar Holding Iberia, S.A., que se
consolidan por el método de integracién global y cuyos datos son los siguientes:

VIVIA RENTAL PROPERTIES
MANAGEMENT, S.L.
DESARROLLO RESIDENCIAL
CANAL DE CASTILLA, S.L. (*9

Calle Maria de Molina 39,
Madrid - Espaiia
Calle Maria de Molina 39,
Madrid - Espana

70%

100%

% Total TITULAR DE LA
Unidad (descripcion) Domicilio Participacidn PARTICIPACION ACTIVIDAD
GRUPO LAR
Calle Maria de Molina 39, INVERSIONES Desarrollo y promocion
GRUPO LAR HOLDING IBERIA, S.A. | Madrid - Espana 100% INMOBILIARIAS, S A, de bienes inmuebles
Calle Maria de Molina 39, GRUPO LAR HOLDING
GENTALIA 2008, S.L. Madrid - Espafa 100% IBERIA, S.A. Prestacion de servicios
DESARROLLOS IBERICOS LAR, S.L. | Calle Maria de Molina 39, HRE INVERSIONES I, Desarrollo y promocion
b Madrid - Espafa 100% S.L.U. de bienes inmuebles
GRUPO LAR DESARROLLO SUELQ, | Calle Maria de Molina 39, GRUPO LAR HOLDING Desarrollo y promocion
S.L. (™) Madrid - Espana 100% IBERIA, S.A. de bienes inmuebles
OFICINAS CALLE ALBARRACIN S.L, | Calle Maria de Molina 39, GRUPO LAR HOLDING Desarrollo y promocion
. Madrid - Espafa 100% IBERIA, SA. de bienes inmuebles
GRUPO LAR MANAGEMENT Calle Maria de Molina 39, GRUPO LAR HOLDING
SERVICES IBERIA, S.L. Madrid - Espana 100% IBERIA, S.A. Prestacion de servicios
Calle Maria de Molina 39, GRUPO LAR HOLDING Desarrollo y promocién
GLOBAL CARONTE, S.L. (*) Madrid - Espafia 100% IBERIA, S.A. de bienes inmuebles
Calle Maria de Molina 39, GRUPO LAR HOLDING Desarrollo y promocién
GLOBAL BYZAS, S.L. (**) Madrid - Espafa 100% IBERIA, S.A. de bienes inmuebles
DESARROLLOS RESIDENCIALES Calie Maria de Molina 39, GRUPO LAR HOLDING Desarrollo y promocién
SEVILLA, S.L. (*Y) Madrid - Espafa 100% IBERIA, S.A. de bienes inmuebles
Calie Maria de Molina 39, GRUPO LAR HOLDING Desarrollo y promocién
HRE INVERSIONES II, S.L.U. (**) Madrid - Espafia 100% IBERIA, S.A. de bienes inmuebles

GRUPO LAR HOLDING
IBERIA, S.A.
GRUPO LAR HOLDING
IBERIA, S.A.

Desarrollo y promocion
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocién
de bienes inmuebles

(**) Sociedades no auditadas.

Su configuracion como sociedades dependientes viene determinada por la posesion de la mayoria de los derechos
de voto en las mismas, derivada de la participacién directa o indirecta mayoritaria en su capital social.
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Las sociedades multigrupo que, junto a las anteriores, conforman el conjunto consolidable y se consolidan por el

método de integracion proporcional, son las siguientes:

Unidad (descripcion)

Domicilio

% Total
Participacion

TITULAR DE LA
PARTICIPACION

ACTIVIDAD

DESARROLLO RESIDENCIAL
TEATINOS, S.L.U. (*)
DESARROLLO RESIDENCIAL
MIJAS, S.LU. (**)

PARQUE CASTILLEJA, S.L. (5
DESARROLLOS RESIDENCIALES
ESPANA, S.L. (**)

ACACIA INMUEBLES, S.LU. (**
DESARROLLO RESIDENCIAL LA
LEALA, S.LU. ()

DESARROLLO RESIDENCIAL LAR
NOVA, S.L.U. (**)

DESARROLLO RESIDENCIAL
ROCAFORT, S.LU. (*9
INMUEBLES LOGISTICOS IBERIA,
SL. ()

GOGL GP, LTD. (**)

GOGL MANAGER LTD. (**)

Calle Maria de Molina 39,
Madrid - Espaia

Calle Maria de Molina 39,
Madrid - Espaia

Calle Maria de Molina 39,
Madrid - Espafna

Calle Maria de Molina 39,
Madrid - Espafia

Calle Maria de Molina 39,
Madrid - Espana

Calle Maria de Molina 39,
Madrid - Espafia

Calle Maria de Molina 39,
Madrid - Espafa

Calle Maria de Molina 39,
Madrid - Espania

Calle Maria de Molina 39,
Madrid - Espafa

Clo Maples Corporate
Services Limited, P.O. Box
309, Grand Cayman KY1-
1104, Cayman Islands
Clo Maples Corporate
Services Limited, P.O. Box
309, Grand Cayman KY1-
1104, Cayman Islands

51,04%
51,04%
50,00%
51,04%
51,04%
51,04%
51,04%
51,04%

60,00%

50,00%

50,00%

ACACIA INMUEBLES, S.L.

ACACIA INMUEBLES, S.L.

GLOBAL CARONTE, S.L.

ACACIA INMUEBLES, S.L.

GRUPO LAR HOLDING
IBERIA, S.A

ACACIA INMUEBLES, S.L

ACACIA INMUEBLES, S.L.

ACACIA INMUEBLES, S.L
GRUPO LAR HOLDING
IBERIA, S.A.

GRUPO LAR HOLDING
IBERIA, S.A.

GRUPO LAR HOLDING
IBERIA, S.A.

Desarrollo y promocién
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocion
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocién
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocién
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocion
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocién
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocion
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocion
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocion
de bienes inmuebles

Prestacion de servicios

Prestacidn de servicios

(**) Sociedades no auditadas.

Ninguna de las sociedades mencionadas cotiza en Bolsa. Todas han cerrado su ejercicio econémico anual el 31
de diciembre de 2021. Todas tienen como objeto social preferente la actividad inmobiliaria.

A las siguientes sociedades asociadas al Grupo Lar, que se incluyen en el perimetro de la consolidacién, se les

ha aplicado el procedimiento de puesta en equivalencia:

% Total TITULAR DE LA
Unidad (descripcion) Domicilio Participacion PARTICIPACION ACTIVIDAD
C/o Maples Corporate Services Limited,
GOGL FUNDING |, P,O. Box 309, Grand Cayman KY1-1104, GRUPO LLAR HOLDING Prestacion de
LP (**) Cayman Islands 21,43% IBERIA, S.A. servicios
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Ejercicio 2020

Se han incluido en la consolidacion todas las sociedades dependientes de Grupo Lar Holding lberia, S.A., que se
consolidan por el método de integracién global y cuyos datos son los siguientes:

% Total TITULAR DE LA
Unidad (descripcion) Domicilio Participacion PARTICIPACION ACTIVIDAD
GRUPO LAR

Rosario Pino 14-16, Madrid - INVERSIONES Desarrollo y promocién
GRUPO LAR HOLDING IBERIA, S.A. | Espafia 100% INMOBILIARIAS, S.A de bienes inmuebles

Rosario Pino 14-16, Madrid - GRUPO LAR HOLDING
GENTALIA 2006, S.L. Espafia 100% IBERIA, S.A. Prestacion de servicios
DESARROLLOS IBERICOS LAR, S.L.. | Rosario Pino 14-16, Madrid - HRE INVERSIONES I, Desarrollo y promocion
i Espafia 100% S.L.U. de bienes inmuebles
GRUPO LAR DESARROLLO SUELO, | Rosario Pino 14-16, Madrid - GRUPO LAR HOLDING Desarrollo y promocién
S.L.(*) Espaia 100% IBERIA, S.A. de bienes inmuebles
OFICINAS CALLE ALBARRACIN S.L, | Rosario Pino 14-16, Madrid - GRUPO LAR HOLDING Desarrollo y promocién
*9 Espafia 100% IBERIA, S.A. de bienes inmuebles
GRUPO LAR MANAGEMENT Rosario Pino 14-16, Madrid - GRUPO LAR HOLDING
SERVICES IBERIA, S.L. Espaia 100% IBERIA, S.A. Prestacion de servicios

Rosario Pino 14-16, Madrid - GRUPO LAR HOLDING Desarrollo y promocién
GLOBAL CARONTE, S.L. (**) Espaiia 100% IBERIA, S.A. de bienes inmuebles

Rosario Pino 14-16, Madrid - GRUPO LAR HOLDING Desarrollo y promocion
GLOBAL BYZAS, S.L. (**) Espafia 100% IBERIA, S.A. de bienes inmuebles
DESARROLLOS RESIDENCIALES Rosario Pino 14-16, Madrid - GRUPO LAR HOLDING Desarrollo y promocién
SEVILLA, S.L. (**) Espafia 100% IBERIA, S.A. de bienes inmuebles
MOSTOLES RE DEVELOPMENT, Rosario Pino 14-16, Madrid - GRUPO LAR HOLDING Desarrollo y promocién
S.L Espafia 100% IBERIA, S.A de bienes inmuebles

Rosario Pino 14-16, Madrid - GRUPO LAR HOLDING Desarrollo y promocion
HRE INVERSIONES Il, S.L.U. (**) Espana 100% IBERIA, S.A. de bienes inmuebles

(**) Sociedades no auditadas.

Su configuracion como sociedades dependientes viene determinada por la posesion de la mayorfa de los derechos
de voto en las mismas, derivada de la participacién directa o indirecta mayoritaria en su capital social.
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Las sociedades multigrupo que, junto a las anteriores, conforman el conjunto consolidable y se consolidan por el
método de integracion proporcional, son las siguientes:

Unidad (descripcion)

Domicilio

% Total
Participacion

TITULAR DE LA
PARTICIPACION

ACTIVIDAD

DESARROLLO RESIDENCIAL
TEATINOS, S.LU. (**)
DESARROLLO RESIDENCIAL
MIJAS, S.LU. (**)

GRUPO LAR GROSVENOR
SERVICIOS II, S.L. (%)

PARQUE CASTILLEJA, S.L. (%
DESARROLLOS RESIDENCIALES
ESPANA, S.L. (**)

ACACIA INMUEBLES, S.L.U. (*)
DESARROLLO RESIDENGIAL LA
LEALA, S.LU. (**)

DESARROLLO RESIDENCIAL LAR
NOVA, S.LU. (**)

DESARROLLO RESIDENCIAL
ROCAFORT, S.L.U. (**)
INMUEBLES LOGISTICOS IBERIA,
SL (*)

GOGL GP, LTD. (**)

GOGL MANAGER LTD. (**)

Rosario Pino 14-16, Madrid -

Espana

Rosario Pino 14-16, Madrid -
Espana

P° Castellana 130, Madrid —
Espaiia

Rosario Pino 14-16, Madrid -
Espana

Rosario Pino 14-16, Madrid -
Espafia

Rosario Pino 14-16, Madrid -
Espafna

Rosario Pino 14-16, Madrid -
Espana

Rosario Pino 14-16, Madrid -
Espaiia

Rosario Pino 14-16, Madrid -
Espafa

Rosario Pino 14-16, Madrid -
Espaiia

Clo Maples Corporate
Services Limited, P.O. Box
309, Grand Cayman KY1-
1104, Cayman Islands
Clo Maples Corporate
Services Limited, P.O. Box
309, Grand Cayman KY1-
1104, Cayman Islands

51,04%
51,04%
50,00%
50,00%
51,04%
51,04%
51,04%
51,04%
51,04%

60,00%

50,00%

50,00%

ACACIA INMUEBLES, S.L.

ACACIA INMUEBLES, S.L.

GRUPO LAR HOLDING
IBERIA, S.A.

GLOBAL CARONTE, S.L.
ACACIA INMUEBLES, S.L

GRUPO LAR HOLDING
IBERIA, S.A

ACACIA INMUEBLES, S.L.

ACACIA INMUEBLES, S.L

ACACIA INMUEBLES, S.L.

GRUPO LAR HOLDING
IBERIA, S.A.

GRUPO LAR HOLDING
IBERIA, S.A.

GRUPO LAR HOLDING
IBERIA, S.A.

Desarrollo y promocién
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocién
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocion
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocion
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocion
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocién
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocion
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocién
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocién
de bienes inmuebles
Desarrollo y promocién
de bienes inmuebles

Prestacion de servicios

Prestacion de servicios

(**) Sociedades no auditadas.

Ninguna de las sociedades mencionadas cotiza en Bolsa. Todas han cerrado su ejercicio econémico anual el 31
de diciembre de 2020. Todas tienen como objeto social preferente la actividad inmobiliaria.

A las siguientes sociedades asociadas al Grupo Lar, que se incluyen en el perimetro de la consolidacién, se les

ha aplicado el procedimiento de puesta en equivalencia:

% Total TITULAR DE LA
Unidad (descripcion) Domicilio Participacion PARTICIPACION ACTIVIDAD
Clo Maples Corporate Services Limited,
GOGL FUNDING |, P.0. Box 309, Grand Cayman KY1-1104, GRUPO LAR HOLDING Prestacion de
LP (") Cayman Islands 21,43% IBERIA, S.A. servicios
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Grupo Lar Holding Iberia, S.A.
y Sociedades Dependientes

Informe de Gestion Consolidado del
Ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2021

Estructura organizativa y funcionamiento

Grupo Lar Holding Iberia es una compariia perteneciente al 100% a Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A.
sociedad cabecera del Grupo que, con mas de 50 afios en el sector inmobiliario, tiene por objeto la inversion,
Promocion y Gestién de Activos Inmobiliarios.

Con sede en Madrid gestiona activos e inversiones y desarrollos inmobiliarios en diferentes regiones de Espafia
incluyendo entre otras Madrid, Andalucia, Comunidad Valenciana, Galicia, Pais Vasco, Catalufia, Castilla y Leon,
Castilla La Mancha y Murcia.

Constituye un grupo de empresas dedicadas al desarrollo y gestion de proyectos y activos inmobiliarios en los
sectores residencial y terciario (retail, oficinas y parques logisticos), asi como suelo en desarrollo, para lo que
establece una estrategia orientada a la diversificacién de riesgo y a la busqueda y desarrollo de ventajas
competitivas mediante alianzas estratégicas, contando con un sdlido equipo directivo y aplicando las mejores
practicas de gobierno corporativo, control interno y una mejora constante de procesos.

Grupo Lar Holding Iberia, S.A. desarrolla su actividad de forma directa o a través de participaciones accionariales
en diferentes sociedades. A continuacion, se adjunta la estructura societaria de Grupo Lar Holding lberia, S.A. y
subsidiarias:
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Evolucién de los negocios

Alo largo del afio 2021 en un entorno de paulatina recuperacion econémica, el Grupo ha seguido potenciando sus
principales lineas de accién estratégica que incluyen:

- Crecimiento a través de nuevas alianzas estratégicas para la obtencién de capital de terceros para
incrementar la actividad de inversion, desarrollo y gestién de operaciones en el area inmobiliaria.
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- El fortalecimiento de su estructura organizativa en cada uno de los negocios donde opera, priorizando y
focalizando los recursos en las areas estratégicas y de creacion de valor.

- La innovacién y transformacion digital
- El desarrollo y extension de criterios de sostenibilidad en las diferentes &reas de actividad.

El grupo estd presente en los sectores Residencial, Logistico, Desarrollo de suelo y Retail. Su actividad incluye la
inversién, promocion y gestién de proyectos y activos inmobiliarios. Al cierre de 2021, los ingresos ordinarios del
grupo ascendieron a 52.305 miles de euros.

La composicién de la cuenta de resultados consolidada del Grupo por segmentos es la siguiente:

Holding Promocion Gestion Total

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Importe Neto Cifra Negocio -1 31.649.135] 20.656.292 | 52.305.427

Rdo. de Explotacion - 4.678.842| 3.751.759 8.430.601

Rdo. Financiero 3.057.402 (391.567) (7.460) 2.658.376

Rdo. antes de impuestos 3.057.402 4.231.169| 3.744.298| 11.032.870

Rdo. del ejercicio 247.986 3.831.087| 5.250.668 9.329.742
Balance

Activo no corriente 3.5654.170 2.518.868 969.628 7.042.666

Activo corriente 23.610.575]| 12.567.735| 8.238.771| 44.417.081

Pasivo no corriente 6 10.944 (101) 10.850

Pasivo corriente 3.378.702 3.742.745| 7.497.756| 14.619.203

COVID-19

El 11 de marzo de 2020 la Organizaciéon Mundial de la Salud elevé la situacién de emergencia de salud publica
ocasionada por el brote del coronavirus (COVID-19) a pandemia internacional. La evolucién de los hechos, a
escala nacional e internacional, ha supuesto una crisis sanitaria sin precedentes que ha impactado en el entorno
macroecondémico y en la evolucién de los negocios. Durante el gjercicio 2020 se adoptaron una serie de medidas
para hacer frente al impacto econémico y social que ha generado esta situacién, que entre otros aspectos han
supuesto restricciones a la movilidad de las personas. En particular, el Gobierno de Espafia procedid, entre otras
medidas, a la declaraciéon del estado de alarma mediante la publicacién del Real Decreto 463/2020, de 14 de
marzo, que fue levantado el 1 de julio de 2020, y a la aprobacion de una serie de medidas urgentes extraordinarias
para hacer frente al impacto econémico y social del COVID-19, mediante, entre otros, el Real Decreto-ley 8/2020,
de 17 de marzo. A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales no hay en vigor ninglin estado de
alarma si bien se mantienen algunas restricciones de aforos en determinados establecimientos. De acuerdo a la
evolucion de la pandemia y perspectivas para los siguientes trimestres, no se estiman efectos relevantes para la
Sociedad y sus sociedades dependientes en el ejercicio 2022.

Entorno macroecondémico

El ejercicio 2021 ha mostrado el inicio de la recuperacién, con una variaciéon del PIB del 5%. Esta evolucién
contrasta con la observada en 2020 a causa principalmente de la pandemia , que llevo al PIB espafiol a un
desplome del 10,8% en el agregado anual, la mayor caida de la serie histérica.

En la zona euro, el PIB crecié un 5,2% en 2021, iniciando también la recuperacién del impacto de la pandemia
que habia llevado a un fuerte descenso, del 6,8% en 2020.

La demanda nacional acelerd su contribucion a la positiva evolucion del PIB, con un incremento del 3,6% en 2021
reflejando un cambio de tendencia respecto al afio anterior. Igualmente la demanda externa acelera su
contribucién con un incremento del 1,7% en 2021. Esta evolucién de la demanda junto con los cuellos de botella
en el comercio internacional y el incremento de costes de la energia derivados de la rapida recuperacion, se han
reflejado en los precios, con un repunte muy relevante del IPC hasta el 6,1%.
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Terciario
En el sector terciario, el Grupo ha mantenido su en 2021 en los segmentos Logistico y Retail.

La division de gestidon de activos Retail del Grupo, gestiona 567.000 m2 con valor de mercado de 1.452 millones
de euros. En 2021 se extendio por parte de Grupo Lar la duracion del contrato de gestion de Lar Espafia Real
Estate Socimi SA hasta el 31 de diciembre de 2026.

A través de su filial Gentalia, el Grupo presta servicios de gestion patrimonial, con una cartera gestionada de 29
centros y parques comerciales, mas de 2.000 locales y una SBA de 1 millén de metros cuadrados.

Las medidas adoptadas en el contexto de la pandemia han permitido preservar la seguridad en los centros y
parques comerciales gestionados sin perjuicio del impacto sufrido por los periodos de cierre total o parcial de
instalaciones decretados por las autoridades.

Al cierre de 2021 la actividad de todos los centros esta practicamente normalizada y la media de ocupacion en la
cartera gestionada supera el 95%.

Respecto al sector de Logistico, en 2021 se ha seguido incrementando el nivel de inversién alcanzando los 2.350
millones de euros, lo que supone un incremento respecto a los 1.430 millones de euros en 2020. Los principales
mercados siguen siendo Madrid y Barcelona, donde las yields en activos prime siguen un proceso de compresién
que se llega a alcanzar niveles del 3,8%.

En cuanto a cifras de absorcion, en 2021 se han superado los 1.120.000 m2 contratados en Madrid, lo que supone
un incremento de casi el 20% respecto al afio anterior. En Barcelona la absorcién se ha incrementado a 885.479
m2, mas del doble que el afo anterior, esta cifra ha sido posible gracias a los nuevos desarrollos que han salido
al mercado.

La cartera gestionada del &rea de logistica por parte de Grupo Lar asciende a un total de 60.000 m2. Grupo Lar
mantiene una alianza con Centerbridge para el desarrollo a través de una sociedad conjunta de naves de nueva
generacion. Adicionalmente en 2021, el Grupo ha alcanzado un acuerdo con Clarion Partners para la gestion de
promociones logisticas.

Residencial

El mercado residencial ha presentado una clara recuperaciéon durante el afio 2021. El nimero de transacciones
inmobiliarias residenciales durante el pasado ejercicio incrementé un 46,8% en términos interanuales,
representando el mayor crecimiento registrado en Espafa desde 2007, segun los datos del Ministerio de
Transporte, Movilidad y Agenda Urbana. Este crecimiento estuvo principalmente soportado por el incremento de
las transacciones de segunda mano (50,2%), mientras que las transacciones de obra nueva crecieron un 22,7%
en este mismo periodo.

Las previsiones para 2022 apuntan hacia una leve disminucién de las transacciones totales (4,9%), fruto de la
materializacion en 2021 de gran parte del ahorro generado por las familias durante el confinamiento. Por su parte,
las transacciones de obra nueva se espera que crezcan ligeramente (2,6%).

El precio medio de la vivienda en Espafia aumentd un 4,2% hasta el tercer trimestre de 2021 (lltimo registro
disponible), seguin los datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE). Para 2022, se espera que el crecimiento
se acelere, con un aumento de los precios del 4,6% (6,6% obra nueva / 4,3% segunda mano). Ademas, la escasez
de materiales fruto de los cuellos de botella generados durante el confinamiento, el desbalanceo entre oferta y
demanda de producto nuevo y el aumento de los precios de la energia podria incrementar el precio de la vivienda
entre un 3% y un 5% adicional.

El nimero de visados de obra nueva aumentd durante 2021 un 17,8% en términos interanuales y se situ6é en
niveles superiores a los registros previos a la pandemia.
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Mercado de alquiler

El 16,5% de la inversion registrada en el sector inmobiliario durante 2021 se produjo en el segmento de alquiler (€
2.100 Mn), lo que representa un crecimiento del 5% frente al registro anterior. VIVIA, STAY (Kronos & Nuveen),
DWS, Neinor y AEW (Natixis) protagonizando las mayores operaciones del afio. En este sentido, las perspectivas
para 2022 es que el apetito inversor continlie incrementando la inversion en el segmento, con la entrada de nuevos
inversores nacionales e internacionales, como la anunciada colaboraciéon de AZORA y GIC, o las primeras
operaciones de Primevest en el mercado de alquiler.

El aumento de precios de la vivienda y la consiguiente dificultad de los segmentos mas jévenes para su adquisicion
continuaran fomentando la demanda de vivienda en alquiler. En concreto, las estimaciones apuntan a un aumento
cercano al 10% del nimero de viviendas en alquiler para 2025, con actualmente el 24,9% de la poblacién
residiendo bajo este régimen.

Por su parte, los precios del alquiler han comenzado a recuperarse tras mantenerse planos entre Septiembre y
Noviembre de 2021, con la contribucién de la vuelta de la actividad econdmica a niveles similares a los registrados
anteriormente a la pandemia y una disminucién de la oferta de larga estancia tras la vuelta de una parte del parque
residencial al mercado turistico.

Acciones propias

No existen acciones propias a cierre del 2021.

Informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores.

La mayor parte de pagos a proveedores se ha realizado en 2021 dentro del periodo legalmente establecido. Los
pagos que excepcionalmente han superado el periodo legalmente establecido se deben principalmente a
discrepancias en las facturaciones realizadas por los proveedores y acreedores.

Otros datos de interés
No se ha incurrido en gastos de Investigacién y Desarrollo durante el ejercicio 2021.

Dada la actividad a la que se dedica Grupo Lar Holding Iberia, durante el ejercicio 2021 no se han desarrollado
acciones relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente. No existen contingencias medioambientales
ni reclamaciones judiciales por este concepto.

Hechos posteriores

Desde el 1 de enero de 2022 hasta la fecha de formulacién de estas cuentas anuales se han escriturado de las
sociedades con promocién inmobiliaria, 3 viviendas, 9 garajes y 3 trasteros por precio de venta de 618.187 euros,
dandose de baja el coste de las unidades por un importe de 480.083 euros, y la cancelacién de la totalidad de la
deuda con entidades de crédito por un importe de 58.282 euros.

Las sociedades Desarrollo Residencial Mijas, S.L. y Desarrollos Residenciales Sevilla han recibido antes de la
formulacion de estas cuentas, Oferta No Vinculante para la venta de las parcelas del suelo de Mijas y Espartinas,
por un importe de 1.477.200 euros y 1.500.000 euros respectivamente.
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Diligencia de Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas

En cumplimiento de lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital, el Administrador Unico de Grupo Lar Holding
Iberia S.A.U. en sesién celebrada el dia 23 de marzo d ormuld las Cuentas Anuales Consolidadas
correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembife de 2021 g
Accionista Unico.

seran sometidas a la aprobacién del

Administrador Unico

Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A.
Representado por D. Miguel Pereda
Espeso



