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(Sociedad Unipersonal)
Cuentas Anuales Abreviadas

del ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2023
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GRUPO LAR HOLDING IBERIA, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2023

{Euros)
Notas de la

Memoria 3122023 | 3MM2/2022
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 2,528.211 5.431.504
Ventas 1.1 150.000 -
Prastaciones de servicios 1My 13.1 363,904 144.000
Ingresos financieros por crédilos otorgados a empresas del grupo 1Ay 131 281.185 164.402
Ingresos de participaciones en capital y empresas det grupo 1M1y 131 1.713.112 5.123.102
Variacion de existencias 11.2 (92,250} -
Otros ingresos de explotacidn 3.349 55,964
Ingresns accesorios y olros de geslion corriente 3.349 55,964
Gastos de personal 11.3 {126,339} {144.832)
Sueldos y salarios (97.124) (105.699)
Cargas socigles {29.215) (38.833)
Otros gastos de explotacion i1.4 {231.491) {184.401)
Servicios exteriores {215.826) (108.162)
Tributos (12.316) (20.274)
Otros gastos de geslion corriente (3.349) (55.965}
Amortizacion del inmovilizado 5 {3.303) {3.483}
Exceso de provisiones 11.5 78.000 -
Otros resultados 11.6 217.985 -
RESULTADO DE EXPLOTACION 2.374.162 5.155.052
Ingresos financieros 12.1 KYAREL -
De valores negociablas y ofros instrumentos financieros 371.118 -
Gastos financieros (214.069) {280.459)
Por deudas con empresas del grupo y aseciadas 1341 (214.059) (280.459)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 12,2 3.464.985 {B660.348)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentes financieros 3.464.985 (660.348)
RESULTADO FINANCIERO 3.622.044 {940.807
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 5.996.208 4.214.245
Impuesics sobre beneficios 10.2 {251.864) {163,900}
RESULTADD DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 5,744,342 4.060.345
RESULTADO DEL EJERCICIO 31 5,744,342 4.060.345

Las Notas 1 a 16 descritas en {a Memoria abreviada adjunta forman parte integrante
abreviada correspondiente al efercicio 2023.
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Memoria abreviada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023
{Expresada en euros)

1. Actividad de la empresa

Grupo Lar Holding lberia, $.A.U. (en adelante, la *Sociedad”) se constituy6, con la denominacién de indoinver,
S.A., &l 23 de noviembre de 1989. Fue cambiada su denominacidn, por la de Grupo Lar Actividad Arrendamiento,
S.A., el dia 22 de enero de 1988, por la de Grupo Lar Holding Residencial, S.A., el 8 de agosto de 2017, y cambiada
nuavamente por ia denominacion actual cor fecha 4 de mayo de 2018.

Su demicilio fiscal y social estuvo ubicado en Madrid, en fa calle Rosario Pino, 14-16, hasta el 18 de junio de 2021.
Actualmente se encuentra en calle Maria de Molina 39, Madrid.

La Sociedad, de acuerdo con lo establecido en el articulo 13 de la Ley de Sociedades de Capital, tiene inscrita su
condicién de unipersonal en el Registro Mercantil de Madrid.

Su objeto social es la adquisicion y promocion de toda clase de blenes inmuebles, asi como el gfercicio o
explotacion de fas sigufentes actividades:

a} La promocién, adguisicion, tenencia, explotacion, ejecucién y enajenacion de edificaciones,
equipamientos comerciales y, en general, de icda clase de bienes inmuebles y proyectos inmobiliarios;
la construccion y rehabilitacién de todo tipo de bienes inmuebles; la intermediacion en la compra y venta
de todo fipe de bienes inmuebles; ia prestacion de servicios de construccion e ingenieria civil, obras de
acondicionamiento, reformas, restauraciones e instalaciones de cualquier clase; la promocion, gestidn y
desarrolio de proyectos de ordenacion urbana y mantenimiento de bienes inmuebles; la explotacion de
inmuebles en régimen de alquiler, subarrendamiento, multipropiedad, hosteleria, turismo y cualesquiera
otros fines comerciales, industriales o de habitacién; la promocion, gestion y administracion de
comunidades de propietarios; y el asesoramiento y la realizacion de estudios de mercado, valoraciones,
proyectos y dictamenes relacionados con las anteriores aclividades.

b) La adquisicidn, suscripcién, tenencia, participacion, direccién, gestion, administracién, disposicién y
pignoracién de valores mobiliarios de todas clases y, en especial, acciones, participaciones y valores
representativos de los fondos propios de todo tipo de entidades y sociedades, tanto si estan admitidas a
cotizacién en las bolsas oficiales de comereio como si no lo estan. Las actividades enumeradas podran
también ser desarrclladas por la Sociedad, total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la
participacién en otra sociedad con objeto anélogo.

Dada la actividad a |a gue se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gasios, activos, provisiones
ni contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la
situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria de fas cuentas anuales abreviadas respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

La Sociedad esta integrada en el grupo de empresas que encabsza Grupo Lar Inversiones Inmobiiiarias, S.A., con
domicilio social en la calle Maria de Molina 39 (Madrid). En este sentido, Grupo Lar Inversiones inmobiliarias, 8.A.,
elabora cuentas anuales consolidadas que deposita en el Registro Mercantil de Madrid

2 Bases de presentacion de las cugntas anuales

21 Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por el Consejo de Administracion de la Sociedad de acuerdo
con el marco nomativo de informaci6n financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a} Cadigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b} Las Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Abreviadas aprobadas por e Real Decreto
1159/2010; el Plan General de Contabilidad aprobado por ef Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, el cual desde su publicacion ha sido objeto de varias modificaciones, la Gliima de elias
mediante el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, vy sus normas de desarrollo, asf como con sus
adaptaciones sectoriales, en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad a
Empresas Inmobiliarias aprobadao por la Orden de 28 de diciembre de 1994, que se mantiene vigente en
todo aquello que no contradiga lo regulado en el Plan General de Contabilidad. Las normas de obligado
cumplimiento aprobadas por el Institute de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan
General de Contabilidad y sus normas complementarias.




‘Grupo Lar Holding Iberia, S.A.
Memoria abreviada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023
{Expresada en suros)

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Guentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias,

d} El resto de la normativa contable espaficla que resulte de aplicacion.
2.2 Imagen fiel

Estas cuentas anuales abreviadas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con et marco normativo de informacion financisra que le resulta de aplicacion y en particular, fos
principios y oriterios contables en &l contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente ejercicio. Estas cuentas
anuales abreviadas, que han sido formuladas por el Administrador Unico de la Socledad, se someteran a la
aprobacion det Socio Unico, estiméndose que seran aprobadas sin modificacion alguna. Por su parte, las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2022 fueron aprabadas por el Socio Unico el 27 de marze de 2023,

En las presentes cuentas anuales abreviadas se ha omitido aguella informacion o desgloses que, no requiriendo
de detalle por su Importancia cualitativa, se han considerado ne materiales o que no ienen importancia relativa
de acuerdo al concepto de materialidad o importancia relativa definido en el marce conceptual de aplicacion

2.3 Principios contables

El Consejo de Administracion ha formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas
cuentas anuates abreviadas. No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales abreviadas se han realizado estimaciones gue estan basadas en ia
experiencia histérica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias actuales
y gue constituyen |a base para establecer el valor confable de determinados activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos cuyo valor no es facimente determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus
estimaciones de forma continua.

A pesar de que estas eslimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponibte al cierre del
ejercicio 2023, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el future obliguen a modificarias (al alza
0 a la baja) en los proximas ejercicios, lo que se realizar(a, en su caso, de forma prospectiva.

Las principales hipétesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la
fecha de cierre, que podrian tener un efecto significativo sobre Jas cuentas anuales abreviadas en el proximo
gjercicio, han sido las siguientes:

- Ef importe de determinadas provisiches {véase Nota 4.7).

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos {vease Notas 4.3).

- l.a recuperacién de los créditos fiscales (Nota 4.6).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sabre la base de la mejor informacion disponible al cierre del
sjercicio 2023, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futiiro obliguen a modiicarlas (al alza
o a la baja) en los proximos ejercicios, Io que se realizarfa, en su caso, de forma prospectiva.

2.5 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas, ademds de las cifras del ejercicio 2023, las
correspondientes al ejercicic anterior. En la memoria abreviada también se incluye informacion cuantitativa del
ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.
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2.6 Agrupacidén de partidas

Determinadas partidas del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido ia
informacian desagregada en las correspondientes notas de la memoria abreviada.,

2.7 Memoria abreviada

Dado que la Sociedad no alcanza los limites que determina el articulo 258 de la Ley de Sociedades de Capital,
las cuentas anuales se presentan en la version de cuentas anuales abreviadas, tanto el balance, la cuenta de
resultados como la memoria.

2.8 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los criterios
aplicados en &l ejercicio 2022.

2.9 Empresa en funcionamiento

La Sociedad presenta al cierre del ejercicio un fondo de maniobra positive por imparte de 16.341.077 euros
(20,722,158 euros positive a 31 de diciembre de 2022). El Administrador Unico de la Sociedad considera que jas
sociedades tenedoras de los créditos renovaran los créditos anualmente a su vencimiento, por lo que han
preparado estas cuentas anuales abreviadas aplicande el principio de empresa en funcionamiento, el cual
presupone la realizacion de los activos y la liquidacion de los pasivos por los impartes y en los plazos por los que
figuran registrados.

3. Distribucién del resultado

31 Aplicacion del Resultado

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicic 2023, formulada por el Administrador Unico y que se espera
sea aprobada por ef Accicnista Unico, es la siguiente:

Euros
A reservas voluntarias 5.744.342
Total beneficio del ejercicio 5.744.342

Limitaciones para la distribucion de dividendos

La Sociedad ests obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la reserva legal,
hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite del 20% del
capital social, no es distribuible a los accionistas {Nota 9.3).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley ¢ los estatutos, sblo podran repartirse dividendos can cargo
al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicidn, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia
del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados directamente al
patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios
anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra def capital social,
el beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas.

A 31 de diciembre de 2023 y 2022, |a reserva legal se encuentra totalmente dotada siendo el equivalente al 20%
del capital social.
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4. Normas de regisiro y valoracién

Conforme a lo indicado en la Nota 2, ta Compafia ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios
y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Contabilidad
en vigor, asi como el resto de la legislacién mercantit vigente a ta fecha de cierre de las presentes cuentas anuales
abreviadas. En este sentido, se detallan a continuacién Unicamente aquelias politicas que son especificas de ia
actividad de Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus actividades.

4.1 inmovilizado material

El inmovilizado material se valora iniclalmente por su precio de adquisicion y posteriormente se minora por la
correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hublera, conforme al criterio
mencionade en la Nota 4.2,

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado material
se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en gue se incurren. Por el conlrario, los impores
invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia, ¢ a alargar a vida 4til de dichos
bienes, se reglstran como mayor coste de los mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de amortizacion
anuales, calculados en funcidn de los afios de vida Uil estimada de los respectivos bienes, seglin el siguiente
detalle:

Afios de
vida (il
estimada
Equipos para procesos de informacion 4
Mobiliario 10
Otras instalaciones 10
4.2 Deterioro de valor de los activos materiales y activos intangibles

Siempre que existan indicios de pérdida de valor en los actives, la Sociedad procede a estimar mediante el
denominado "Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y
el valor en uso.

4.3 Instrumentos financieros

4.3.1 Activos financieros

Clasificacion y valoracioén

Activos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica un active financiere en esta categorla, incluso cuando esté admitido a negociacion en un
mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

La Sociedad mantiene la inversion bajo un modelo de gestion cuyo objetive es recibir los flujos de efectivo
derlvados de la ejecucién del contrato.

La gestién de una cartera de activos financieros para oblener sus fiujos contractuales no implica gue hayan de
mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podra considerar que los activos
financieras se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producido o se espere gue se produzcan venias
en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considera la frecuencia, el importe y el calendaric de las ventas en ejercicios
anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacion con Ia actividad de ventas futuras.




~ Grupo Lar Holding lberia, S.A.
Memoria abreviada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023
{Expresada en euros)

L.as caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que
san Gnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente. Esto es, los fiujos de
efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que
la operacién se acuerde a un tipo de interés cera o por debajo de mercado,

Se asume que se cumple esta condicion, en el caso de que un bono o un préstamo simple con una fecha de
venhcimiento determinada y por ef que la Sociedad cobra un tipo de interés de mercado variable, pudiendo estar
sujeto a un limite. Por el contrario, se asume gue no se cumple esta condicion en el caso de los instrumentos
convertibles en instrumentos de patrimonio nelo def emisor, los préstamos con tipos de interés variables inversos
{es decir, un tipo que tiene una relacién inversa con los tipos de interés del mercado) o aquellos en los que el
emisor puede diferir el pago de intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que ios intereses
diferidos devenguen intereses adicicnales.

Con caricter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (‘clientes
comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”),

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se asume que es &l precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada, méas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. Esfo es, los
costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un
tipa de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimenio, cuyo importe se espera recibir en el corto piazo, se valeran por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Para |a valoracién posterior se utiliza el método del coste amontizado. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias {ingresos financieros), aplicande el método del tipo de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se valoren
inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por diche imporie, salvo que se hubieran deteriorado.

En general, cuande los flujos de efectivo contractuales de un activo finarciero a coste amortizado se modifican
debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Activos financieros a coste

Incluyen las inversiones en ef patrimonio de las empresas sobre las que se tiene control {empresas del grupo), se
tiene control conjunto mediante acuerdo estatutario o confractual con uno o mas socios (empresas multigrupo) o
se ejerce una influencia significativa (empresas asociadas).

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
es el preclo de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de
transaccion gue fes sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste, menos, en su caso, el importe
acumuiado de las correcciones valorativas por deterioro.

Baja de balance de activos financieros

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectiva del activo. En este sentido, se da de baja
un activa financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibide el importe correspondiente.
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- Se hayan cedido los derechos coniractuales sobre los flujos de efective del activo financiero. En este
caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad. En particular, en las operaciones de venia con pacto de recompra,
factoring y titulizaciones, se da de baja el aclivo financiero una vez que se ha comparado la exposicion
de la Sociedad, antes y después de la cesion, a la variacin en los importes y en el calendario de los
flujos de efectivo netos del activo transferido, se deduce gue se han transferido los riesgos y beneficios

Tras el andlisis de los riesgos y beneficios, la Sociedad registra la baja de los activos financieros conforme a las
siguientes situaciones:

a) Los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han trasferido de manera sustancial. El
activo transferido se da de baja de balance y la Sociedad reconoce el resultado de la operacidn: la
diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles (considerando
cualquier nuevo activo obtenido menos cualguier pasivo asumide) y el valor en libros del active financiero,
mas cuaiquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto.

b) Los riesgos y beneficios inherentes a fa propiedad del activo se han retenido, por parte de la Sociedad,
de manera sustancial. El activo financiero no se da de baja y se reconoce un pasivo financiero por el
mismo importe a la contraprestacién recibida.

Deteriore del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe
una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por deterioro.

- Activos financieros a coste amortizado

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que et valor de un activo
financiero se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos gque hayan ocurrido después de su
reconccimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que
putieden venir motivados por la insclvencia del deudor,

En caso de que exista dicha evidencia, [a pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el valor en
libros y el valor actual de los fiujos de efectivo futuros, incluidos, descontados al tipo de interés efectivo calculado
en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida disminuyese
por causas relaclonadas con un evento posterior, se reconocen coma un gasto o un ingreso, respectivamente, en
ta cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros del active que
estarla reconocido en |a fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor,

- Activos financieros a coste

Existe una evidencia objetiva de que los instrumentos de pafrimonio se han deteriorado cuando después de su
reconocimiento inicial ocurre un events o una combinacién de eflos que suponga que no se va a poder recuperar
su valor en libros debldo a un descenso prolengado o significative en su valor razonable.

En el caso de las inversiones en el patrimonio de empresas del giupo, multigrupo y asociadas, la pérdida por
deterioro se calcula como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, que es el mayor importe
entre su valor razonable menos fos costes de venta y el vafor actual de los fiujos de efectivo futuros derivados de
la inversion. Salvo mejor evidencia, en la estimacion del deterioro se toma en consideracion et patrimonio neto de
Ia entidad participada, corregido por las plusvalias ticitas existentes en la fecha de la valoracidn.

La reversion de las correcciones valorativas por deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias, con el
Ifmite del valor en libros que tendria la inversién en [a fecha de reversion si no se hubiera registrado el deterioro
de valor, para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.
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intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se
registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen utilizando el método
del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el derecho a recibirlos.

Si los dividendos distribuidos proceden ineguivocamente de resultades generados con anterioridad a la fecha de
adquisicién porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada desde
la adquisicién, no se reconoceran camo ingresos, y minoraran el valor contable de la inversion. Ef juicio sobre si
se han generado beneficios por la participada se realizard atendiende exclusivamente a los beneficios
conlabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual desde la fecha de adquisicién, salvo que de forma
indubitada et reparto con cargo a dichos beneficios deba calificarse como una recuperacion de la inversion desde
la perspectiva de fa entidad que recibe el dividendo.

4,3.2 Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, fa Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en una de ias
categorias enumeradas a continuacién:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasives financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales (“proveedores”) y los
débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”).

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun también se incluyen
en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. Esto es,
los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimignto ne superior a un afio y gue no tienen un
tipo de interés contractual, asf como los desembolsos exigidos par terceros sobre paiticipaciones, cuyo importe
se espera pagar en el corto plazo, se valoran par su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los fiujos de
efectivo no sea significativo.

Para la valoracion posterior se utifiza el métode de coste amertizado. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto anteriomente,
se valoren inicialmente por su valor nominai, continuaran valorandose por dicho importe.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares, se valoran
al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que deba atribuirse a los
participes no gestores.
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Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses fienen caracter contingente, bien
porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria
{por ejempla, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion
de la actividad de |a citada empresa. Los gastas financieros se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
de acuerdo con el principlo de devengo, y los costes de fransaccidén se imputardn a la cuenta de pérdidas y
ganancias con arreglo a un criterio financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal a lo largo de a vida del
préstamo participative.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
En esta categoria la Sociedad Incluye los pasivos financieros que cumplan alguna de las siguientes condiciones!

- Son pasivos que se mantienen para negociar. Se considera que un pasivo financiero se posee para
negociar cuande cumpla una de las siguientes condiciones:

« Se emite o asume principalmente con el proposito de readquitirlo en el corto plazo (por ejempio,
obligaciones y otros valores negociables emitidos cotizados que Ja empresa pueda comprar en el
corto plazo en funcién de los cambios de valor).

° Es una obligacién que un vendedor en corto tiene de entregar activos financieros que le han sido
prestados (“venta en corto”),

. Forma parte en el momento de su reconocimiento inicial de una carfera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para abtener ganancias en el corto plazo.

. Es un instrumento financierc derivado, siempre que no sea un contrato de garantfa financiera ni
haya side designado como instrumento de cobertura.

- Desde el momento del reconocimiento inicial, ha sido designado irrevocablemente para contabilizario al
valor razonable con cambios en 1a cuenta de pérdidas y ganancias (“opcién de valor razonable”), debido

aque:

» Se elimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimetria contable» con otros
instrumentos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias; o

. Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros que se gestiona y su

rendimiento se evallia sobre la base de su valor razonable de acuerdo con una estrategia de
gestion del riesgo o de inversidn documentada y se facilite informacion del grupo también sobre
la base def valor razonable al personal clave de la direccion.

- Opcionalmente y de forma irrevocable, se podran incluir en su integridad en esta categoria los pasivos
financieros hibridos con derivado implicito separable.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se vatoran iniciaimente por su razonable, que, salvo evidencia
en cantrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la confraprestacion
recibida. Los costes de transaccidn que |es sean directamente atribuibles se reconocen directamente en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Después del reconocimiento inicial la empresa valora los pasivos financieros comprendidos en esta categorfa a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de balance de pasivos financieros

La Sociedad da de baja de balance un pasive financiero previamente reconocido cuando se da alguna de las
siguientes circunstancias:

- La obligacién se haya extinguido porque se ha realizado el pago a! acreedor para cancelar la deuda (a

fravés de pagos en efectivo u otros bienes o servicios), o porque al deudor se le exime legalmente de
cualquier responsabilidad sobre el pasivo.
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- Se adquieran pasivos financieros propios, aungue sea con la intencion de recolocarlos en el futuro.

- Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario, siempre que
tengan condiciones sustancialmente diferentes, reconociéndose el nuevo pasivo financlero que surja; de
la misma forma se registra una modificaciéon sustancial de las condiciones actuales de un pasivo
financiero, como se indica para las reestructuraciones de deuda.

La contabilizacion de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre el valor
en libros del pasivo financiero (o de la parte de &l que se haya dado de baja} y la contraprestacion pagada, incluidos
los costes de transaccion atribuibles, y en la que se ha de recoger asimismo cualguier activo cedido diferente def
efectivo o pasivo asumido, se reconoce en ta cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

4.4 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional uiilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en oftras divisas
distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segln los tipos de cambio
vigentes en las fechas de tas operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando e tipo de cambio en la fecha del balance de situacién abreviado. Los beneficios ¢ pérdidas puestos de
manifieste se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio en que se
producen.

4.5 Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreseo por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente v la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liguidaciones fiscates
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivarente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los activos
y pasivos por impuesto diferide. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases impenibles negativas pendientes de compensacion y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibtes, excepto aquellas
derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacién que no
afecta ni al resultado fiscal ni al resuitado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable
que |a Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en cuentas
de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimeonio neto,

En cada clerre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
aportunas correcciones a los mismos en la madida en que existan dudas sobre su recuperacion futura, Asimismo,
en cada cierre se evaliian los activos por impuestos diferides no registrados en balance y éstos son chjeto de
reconocimiento en la medida en gue pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales futuros.

La Sociedad tributa en régimen fiscal consolidado de acuerdo con la ley de 27/2014 de 27 de noviembre, la
composicion del grupo a 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:
- Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A.

- Grupo Lar Europa del Este, S.L.
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- Grupo Lar Latam, S.L.

- Lar Crea Residencial | Spain, S.L.

- Grupo Lar Management Services Iberia, S.L.U
- Oficinas Calle Albarracin, S.L.

- Grupo Lar Holding Iberia, 8.A.

- Global Byzas, S.L.

- Grupo Lar Oficinas Europeas, S.A.

- Global Caronte, S.L.

- Grupo Lar Desarrollo Suelo, S.L.

- Desarrollos Ibéricos Lar, S.L.

- Dasarrollos Residenciales Sevilla, S.L.
- HRE Inversiones I, S.L.

- Gentalia 2008, S.L.

- Grupo Lar Tech, S.L.

- Flexliving Rental Properties, S.L. (antes Desarrollo Residencial Canal de Castilia, S.L.}
4.6 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de efios, Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen considerando el grado de realizacién de la presiacién a la
fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la {ransaccion pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utiizando ef método del tipo de interés efectivo y los
dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirtos. En cualquier caso, los intereses y dividendos
de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen como ingresos
en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas.

Los ingresos que la Sociedad ha obtenido tanto de su actividad financiera (ingresos devengados de la financiacion
concedida a sus sociedades participadas, como los beneficios obtenidos por la enajenacién de las inversionas,
salvo los que se ponen de manifiesto en la baja de sociedades dependientes, multigrupo o asaciadas), han sido
considerados como actividad ordinaria de acuerdo a lo establecido en la resolucion del Instituto de Contabilidad
y Auditoria de Cuentas (ICAC), publicada en el boletin nimera 79 del afio 2008, por lo que ha sido registrado en
la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios”.

4.7 Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracién de la Sociedad en la formulacién de estas cuentas anuales abreviadas diferencia
entre:

a} Provisiones; saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya

cancelacidn es probable gue origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto
a suU importe y/ 0 momento de cancelacion,
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b) Pasivos contingentes: obligacionss posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de 1a Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probahitidad de que se tenga que atender |a obligacién es mayer que de Jo contrario. Los pasives contingentes no
se reconocen en las cuentas anuales abreviadas, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memeria
abreviada, en la medida en que no sean considerados como remotos.

1.as provisiones se valoran por ! valor actuai de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, ¥
registrandose los ajustes que surfan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme
se va devengando.

4.8 indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, 1a Sociedad esté obligada al pago de indemnizaciones a aquatlos empleados
con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por
despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran coma gasto en el gjercicio en ef que se adopta la
decisién del despido y se crean expectativas vélidas en terceros. En las presentes cuentas anuales abreviadas no
se ha registrado provisién aiguna por este concepto, ya que no estan previstas situaciones de esta naturaleza.

4.9 Transacciones con vinculadas

La Socledad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados, por lo que el Administrador Unico de la Sociedad
consideran gue no existen riesgos significativas por este aspeclo de los que puedan derivarse pasivos de
consideracion en el futuro.

4.10 Activos y pasivos corrientes

El Grupo en ef que esté infegrado |a Sociedad ha aptade por presentar los activos y pasivos corrientes de acuerdo
con el curso normal de la explotacién de la empresa. A 31 de diciembre de 2023 no existen activos y pasivos
corrientes con un vencimiento estimado superior a doce meses.

411 Existencias

Este epigrafe del balance recoge los activos que la Sociedad:

1. Mantiene para su venta en el curso ordinario de su negocio,
2. Tiene en procese de produccion, construccidn o desarrollo con dicha finalidad, o
3. Prevé consumirlos en el proceso de desarrollo de promociones inmaobiliarias.

Consecuentemente, se consideran existencias los terrenos y demas propiedades que se mantienen para su venta
o para su integracidn en una promocién inmabiliaria.

Los terrenos y solares se valoran a su precia de adquisicion, incrementado por los costes de urbanizacion si los
hubiese, asl como ofros gastos relacionados con la compra (impuesto de transmisiones, gastos de registro, efc.)
y los gastos financieros derivados de su financiacion durante fa ejecucién de las obras (con duracion superior a
un afo), o su importe recuperable, si éste fuera menor. Al comienzo de las ohras de la promocidn, el coste activado
en los terrenocs se traspasa a promociones en curso, comenzando el desarrollo de la misma.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones inmobiliarias, o parte de las mismas,
cuya construccion no se ha finalizado a la fecha de cierre del gjercicio. Se transfiere de "Promociones en curso” a
“lnmuebles terminados” el coste correspondiente a aquellas promociones inmobiliarias cuya construccion haya
finalizado en el ejercicio. En estos costes se incluyen los correspondientes al solar, urbanizacion y construccion,
asl como aquelios asociados con su financiacion, siempre y cuando la duracién de la obra sea superior al afio y
los gastos financieros estén especificamente identificados para la obra en desarrollo. En caso de que la obra se
detenga, el Grupo deja de capitalizar gastos financieros hasta que vueiva a ser reanudada la obra.
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El valor en libros de |as promociones en curso y fos terrenos se reduce a su valor neto de realizacion dotando, en
su caso, el deterioro correspondiente. Por su parte, el valor en libros de las promociones terminadas se carrige, si
procede, mediante |a correspondiente provisidn por deterioro, para adecuar el citado valor en libros al valor de
mercado asignado por el experto independiente en su tasacion al cierre del efercicio, cuando este valor de mercado

es inferior al valor en libros.

5. Inmovilizado material

El movimiento habido en el ejercicio 2023 en este epigrafe del balance ha sido &l siguiente:

Ejercicio 2023

Euros

Saldo Entradas o Bajas o Saldo

Iniciat Dotaciones Traspasos Final
Coste: 17.062 - - 17.062
Otras instalacionas 10.642 - - 10.642
Mobifiario 3.030 - - 3.030
Equipos para el procaso de la informacién 3.390 - - 3.390
Amortizacién acumulada: {6.626} (3.303) - {9.929)
Oftras instalaciones (3.131} (2.128) - (5.259)
Mobiliario (892) (606) - (1.498)
Fquipos para el procesa de |a informacion (2.603) {669) - (3.172)
Total 10.436 {3.303} - 7.133

Durante el ejercicio 2023 no ha habido altas, bajas o traspasos en el inmovilizado material, donde el movimiento
registrado se corresponde con la amortizacién de dichos elementos.

A 31 de diciembre de 2023 el importe de elementos de inmovilizado material totaimente amortizados asciende a
2.616 euros,

Ejercicio 2022
Euros
Saldo Entradas o Bajas o Saldo
Inicial Dotaciones Traspasos Finat
Coste: 17.062 - - 17.082
Ofras instalacicnes 10.642 - - 10.642
Mobitiario 3.030 - - 3.030
Equipos para el proceso de la informacion 3.3%0 - - 3.390
Amortizacién acumulada: (3.143) {3.483) - {6.626)
Ofras instalaciones (1.003) (2.128) - {3.131)
Mobiliario (285} {607) - (892)
Equipos para el proceso de la informacién (1.855) (748) - (2.603)
Total 13.919 (3.483) - 10.4386

Durante el ejercicio 2022 no ha habido altas, bajas o traspasos en el inmovilizade material, donde el movimiento
registrado se corresponde con la amortizacion de dichos elementos.

Las altas en términos de amortizacién acumulada se corresponden con la dotacion a la amortizacion del ejercicio
2022

A 31 de diciembre de 2022 ne existian elementos de inmovilizado material tolalmente amortizados.
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6. Categorias y vencimientos de activos financieros {corrientes y no corrientes

6.1 Categorias y vencimientos de activos financieros

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo y a corto piazo’, al cierre de los ejercicios

2023 y 2022 esta formade por el siguiente detalle:

Ejercicio 2023

Euros
Instrumentos Instrumentos
financieros no financieros
Categorias / Clases cortientes corrientes Total
Clientes, empresas de grupo y asociadas (Nota 12.2) (%) - 62.920 62.920
Deudores varios {*) - 243.867 243.887
Inversiones en empresas del grupo y asociadas (Nota 6.2} (**) 13.749.792 - 13.749.792
Inversiones financieras (Nota 6.3) (**) 4.127.249 - 4,127,249
Creditos a empresas de grupo {Nota 12.2) (**) 3.423.125 1.418.678 4.841.803
Total 21.300.186 1.725.465 23.025.631
(*) Aclivos financieros a coste amortizado.
(** Activos financieros a cosfe.
Ejercicio 2022
Euros
Instrumentos Instrumentos
financieros no financieros
Categorias / Clases corrientes corrientes Total
Clientes, empresas de grupo y ascciadas {Nota 12.2) (%) - 215.292 215,292
Deudores varios (%) - 376.792 376.792
Inversiones en empresas del grupo y asociadas (Nota 6.2) (**) 6.303.693 - 6.303.693
Inversiones financieras (Nota 6.3} (**) 2.949.449 - 2.949.449
Credilos a empresas de grupo (Nota 12,2} (**) 2.949.125 3,177.942 6.127.067
Total 12,202,267 3.770.028 15.972.293
{*) Aclivos financisros a cosle amariizado.
(**) Aclives finarncieros a coste,
6.2 Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas
a} Instrumentos de patrimonio:
Ejercicio 2023

A 31 de diciembre de 2023, el detalle y 1a informacién de las participaciones en empresas del grupo de |a Sociedad
es el siguiente:

Euros Euros
Desembaolsos % Total Capital
Denominaclén . Domicilio | Inverslén pendientes Deteriore | particlpacion sogial Reservas | Resuitado
Genlafia 2006, S.L. (1) 1,905.260 - - 100 61,000 | 2.637.268 348,697
Desarrollos héricos Lar, S.L. 1) 58,513 - {1.646) 100 100.00¢ (43.487) {1.646)
Grupa Lar Desarrollo Suelo, S4.U {1 745,887 - - 100 3.10% 1618.739 {56.513)
Grupa Lar Management Services Iberia, S.L.U. {1) 343.126 - - 100 300.000 | 1.170.879 | 1.543,797
Global Carante, S.L.U. {1 11.751.481 - {9.198.492) 100 3.000 | (1.337.694) | 3.887.692
Acacta Inmuebles, S.L. (1) 1 - - 51 100.800 (76.553) 254.259
inmuebies Loglsticos tberia, S.L. (1) 1.672.850 - (79.225) 60 100.000 | 2.554.264 1.945
GOGL GP, Lid. (2} 131147 - {131.147) 50 30,000 (40.854) (13.472)
GOGL Funding |, Ltd. (2} 5264681 - {634.827) 21 2.848.463 | (2,340.667) (80.078)
GOGL Manager, Lid. {*) (2} 13 (13} - 50 30.000 {18.024) {8,632}
Vivia Rental Fropertles Managemenl S.L. (&3} 969.036 - {937.526) 100 3.000 233.593 (205.083}
Flexdiving Renial Properties, S.L. 1) 6.402.270 - {41.976) 100 3.080% 6.388.251 {40,957}
Barnaby Investment, S.L. (1) 103.000 - {2.519; 400 3.060 99.483 (2.002)
Totat 24,677.165 {13} { (10,927,368} 3.586.361 | 10,854,288 | 5.628.007

(1) Calle Maria de Molina, 39, Madrid - Espafia
(2) PO Box 308, Ugland House Grand Gayman KY1-1104 Cayman islands
() inversidn 100% pendiente da desembolso.
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El movimiento habido durante el eercicio 2023 en el coste de las inversiones en ef patrimonio de empresas del
Grupo y asociadas es el siguiente:

Euros

Sociedad 3171212023 Adiciones Retiros Traspasos 3242023
Gentalia 2008, S.1. 1.905,280 - - - 1.905.250
Desarrollos [bericos Lar, S.L. - 56.513 - - 56.513
Grupe Lar Desarrolio Suelo, S.LU 715.887 - - 715.887
Grupo Lar Management Services, S.L. 343,126 - - - 343.126
Oficinas Calle Albareacin, S.L.U. 263,399 - (263.399) - -
Global Caronle, S.L.U. 7.693.718 5.380.882 {1.323.109) - 11.751.491
Giobal Byzas, S.L.U. 3.244 - (3.244) - -
CF Teide, L.P. - - -

Acacia Inmuebles, S.L. 1 - - - 1
Desarrollos Residenciales Sevilla S.L.U. 1.003.006 - (1.0:03.006) -
inmuebles Logisticos lberia S.L. 1.672.950 - - 1.672.950
GOGL GP, Lid. 131.147 - - - 131147
GOGL Funding 1, Lid. 626 481 - - - 626.481
GOGL Manager, Lid. () 13 - - - 13
Vivia Renial Properties Management, S.L. £98.500 370.536 - - 969.036
Flexiiving Rental Properties, S.L. 6.000 6.396.270 - - 6.402.270
RBarnaby Investment, S,L. - 103.000 - - 103.000
HRE Inversionas Il, S.L.U. 8.360.689 - {8.360.6889) - -
Total 23.323.411 10.984.092 {8.630.338) - 24,677.165

(") Inversién 100% pendlente de desembolso.

Las principales variaciones ocurridas en el gjercicio 2023 son las siguientes:
Adiciones. -

Desarroflos Ibericos Lar, S.L: debido a la liquidacién de la sociedad HRE Inversiones |, S.L. tenedora de |as
participacicnes de la sociedad, han sido transmitidas por la cuota de liquidacion al secio tnico (Grupo Lar Holding
Iberia, S.A.} por su valor neto contable 56.513 euros.

Global Caronte, S.L. y Flaxiiving Rental Properties, S.L.; Durante el ejercicio 2023 se han realizado aportaciones
de fondos propios por un importe total de 5.380.882 euros y 6.396,270 euros respectivamente. Global Caronte ha
realizado una devolucién de fondos por un importe de 1.323.109 euros.

Vivia Rental Properfies Management, S.L.; El 24 de marzo de 2023 se ha comprado en escritura publica por un
importe de 275.536 euros el 30% las participaciones de la sociedad, por lo que a 31 de diciembre de 2023 Grupo
Lar Holding Iberia ostenta &l 100% del capital de la sociedad. Durante el 2023 se ha realizado aportaciones de
socios por un importe fotal de 25.000 euros.

Barnaby Investments, S.L.: El 27 de julio de 2023 se ha adquirido el 100% del capital de la sociedad, valor nominal
de 3.000 euros y se han realizado aportaciones a los fondos propics per un total de 100.000 euros.

Bajas. -

Oficinas Calle Albarracin, S.L. y Global Byzas, S.L. con fecha 23 de mayo y 6 de octubre de 2023 se han liquidado
las sociedades, por o que se ha procedido a dar de baja las participaciones. El resultado de dichas liquidaciones
asciende a 127.535 euros y 80.141 euros respectivamente de beneficio registrados en el epigrafe *Deterioro y
resultado por enajenciones de instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias (Nota 11.4)

Desarroflo Residencial Sevilla, S.L.: el 13 de abril de 2023 ha realizado la devolucién de aportaciones de socios
por un importe de 250.000 euros. Con fecha 15 de junio de 2023 se ha liguidado la sociedad con un beneficio de
8.670 euros (Nota 11.4).

HRE Inversiones I, S.1.; el 20 de julio de 2023 se suscribe el acuerdo por e que se compensa el saldo de cuenta
corriente suscrifo entre ambas sociedades, dando por cancelade dicho contrato, con la devolucién de parte de la
prima de emisién por un importe de 758.619 euras y reparto de reservas voluntarias por un importe de 130.885
euros (Nota 11.1). Con fecha 27 de julio de 2023 se ha procedido a la liguidacién de la sociedad con una pérdida
de 136,846 euros. {Nota 11.4).
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El movimienta del deterioro de las pariicipaciones en empresas del grupo y asociadas del gjercicio 2023 es ef

siguiente:
Sociedad Euros
01/01/2023 Dotaciones | Reversiones | Traspasos 31/12(2023
Deterioro de padicipaciones en empresas del gnipo 17,018,705 2,008,148 (8.100.495) - 10,927,358
Total 17.019.705 | 2.008.148 {8.100.495} ) 10.927.358

Se han realizado dotacionss de deterioro por un importe de 2.008,148 euros y reversiones de deterioro por un
importe de 1.167 euros, derivadas del analisis de |a cartera de las sociedades participadas a 31 de diciembre de

2023.

L as reversiones de deteriora por un importe de 8.099.328 euros se correspondian con la baja de la participacion
y de su correspondiente deteriora por la fiquidacién de HRE Inversiones Ii, S.L. y Desarrolio Residencial Seviila,

S.L.

Ejercicio 2022

A 31 de diciembre de 2022, el detalle y la informacién de las participaciones en empresas del grupo de la Sociedad

era el siguiente:

Eures Eurcs
Dasembolsos % Total Capital
Deneminacion Domicilio | inverslén | pendientes Deterloro | participacion social Reservas | Resultado
Genlalia 2008, S.L. &3] 1.905.250 - - 100 61,0001 2.637.258 256.901
Grupo Lar Desarrollo Suelo, S.L.U. (1) 715.887 - - 100 3.100 566.456 | 1.052.283
Grupo Lar Management Services [bera, S.L.U. (1) 343.126 - - 100 300.000] 1.170.979 760370
Oficinas Calle Albarracin, 8.1.4. (1) 263,309 - - 100 303,100 56.882 12,299
Global Caronta, S.LU. (1) 7.693.718 -1 (7.693.718) 100 3.000 | (5.438.092) 42,625
Global Byzas, S.1..U. (1 3244 - - 100 3.600 19.987 (3.438)
Acadia Inmuebles, S.L. (1) 1 - - 51 100.800 | (1.843.054) | 2.816.374
Desarrollos Resldenciales Sevilla, §.1..U, 1 1.003.006 - (744.244) 100 3.006 338,758 (83.002)
Inmuebles L.ogistices Iberia, S.L. (1) 1.672.850 - (80.391) 80 100.000 |  2.583.582 (26.328)
GOGL GP, Ltd. {2) 1231.147 (131.147) 50 30.000 [ (100.642) 62,991
GOGY Fundlng |, Lid. {2) 626.481 - {514.717) 21 2.848.463 | {3.300.316) 973,428
GOGL Manager, Ltd. {7) {2} 13 (13} - 58 30.000 {91.035) 74.573
Vivia Rental Properlies Management 5.L. {1 598.500 - {499.385) 70 3.000 683.435 | (544.842)
Desarrolic Residenclal Canaf de Castilla, S.L. (1) 6.000 - {1.019) 100 3,000 2610 {529)
HRE Inversiones Il, S.L.U. g} 8.360.689 - | {7.356.084) 180 80.000 906.505 20.100
Total 23.323.411 (13} | (17.019.708) 3.872.068 | |1.807.777)| 65419.73%

{1) Calle Maria de Molina 39, Madsid - Espaiia

(2) PO Box 309, Ugland House Grand Cayman KY1-1104 Cayman Islands{3) 1209 Orange Streel, Wilmington, Cefaware 19801, USA

" Inversién 100% pendlents de desembolso.

El movimiento habido durante el ejercicio 2022 en el coste de las inversiones en el patrimonio de empresas del

Grupo y asociadas era el siguiente!

Euros
Sociedad 01/01/2022 Adicicnes Retiros Traspasos J112/2022
Gentalia 20086, S.L. 1.905.250 - - 1.905.250
Grupoe Lar Desarrollo Suelo, S.LU 800,051 - (284.164) 715.887
Grupo Lar Management Senvdces, S.L. 1.270.642 - (927.518) 343.126
Oficinas Calla Albarracin, S.L.U, 263.399 - - 263.399
Globat Caronte, S.L.U. 7.693.718 - - 7.693.718
Globat Byzas, 3.L.U. 3.244 - - 3.244
Acacia fnmusbles, S.L. 1.890.735 - (1.890,734} 1
Desarrollos Residenciales Sevifla S.1.U. 1.003.008 - - 1.003.006
inmuebles Logisticos Iberia S.L. 1.672.950 - - 1.672.950
GOGL GP, Ltd. 131.147 - - 131.147
GOGL Funding |, Lid. 626.481 - - B26.481
GOGL Manager, Ltd. (%} 13 - - 13
Vivia Rental Properties Management, S.L. 210.000 388,500 - 598,500
Desarrolie Residencial Canal de Caslilla, S.1. 6.000 - - 6.000
HRE Inversicnes i}, 8.L.U. 8.260.689 - - 8.360,689
Total 25.837.326 388.500 {2.802.414) 23.323.411

(*y Inverslén 100% pendienle de desembolso.
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Las principales variaciones ocurridas en el ejercicio 2022 fueron las siguienies:
Adiciones. -

Vivia Rental Properties Management, S.L.: Durante el ejercicio 2022 se han realizado aportaciones de fondos
propios por un importe total 388.500 euros.

Bajas. -

Acacia inmuebles S.L.; Durante el ejercicic 2022 se ha realizado a restitucion de capital social a los socios por un
importe de 3.399.200 euros que implica una reduccidn del valor de |a participacién en la sociedad de 1.734.852
euros. Adicionatmente, se ha realizado la restitucién de prima de emisién por un importe de 600.000 euros que
imptica una reduccion del valor de fa partipacién por un importe de 306.240 euros. La matriz del grupo mantiene
su porcentaje de participacion en la sociedad de grupo Acacia Inmuebies S.L.. tras |as operaciones descritas, esto
es, el 51,04%.

Grupo Lar Desarrolio Suelo S.L.. Durante el ejercicio se ha realizado una devolucion de aportaciones fondos
propios por valor 800.000 euros que implican una reduccién de la participacion en esta sociedad de 84,164 euros.

Grupo Lar Management Services Iberia S.L.U: Durante el ejercicio se ha realizado una devolucion de aportaciones
fondos propios por valor 1,200,000 euros que implican una reduccién de la parficipacion en esta sociedad de
927.516 euros.

El movimiente del deteriora de las participaciones en empresas det grupo y asociadas del ejercicio 2022 era el
siguiente:

Socledad Euros
01/01/2022 Dotaciones | Reversiones | Traspasos 212022
Deterioro de participaciones en empresas del grupo 16,166,274 873.531 (20.100) - 17,019,795
Total 16,166,274 873.531 [20.100) - 17.019.765

Durante el ejercicio 2022 se han realizado dotaciones de deterioro por un importe de 873.531 eurcs y reversiones
de deterioro por un importe de 20.100 euros derivadas del analisis de la cartera de las sociedadss participadas.

6.3 Inversiones financieras
Este eplgrafe se encuentra registrada el 5% de las participaciones sociales de Vivia Rental Properties S.L. (Nota
6.1). El vafor contable a 31 de diciembre de 2023 y 2022 asciende a 4.127.249 euros y 2.949.449 euros

respectivamente.

Adicienalmente, se encuentran registradas las inversiones en CF Teide, L.P por un valor razonable igual & cero y
una participacion de 4%.

Durante 2023 se ha procedido la baja de la participacion de Whiteness Investment Group por su liquidacién. Las
participaciones {300,000 eurcs) se encontraban totalmente deterioradas.

6.4 Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestién de los riesgos financieros estéd centralizada en la Direccion Financiera Corporativa, la cual tiene
establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de interés y
tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito v liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos
financieros que impactan en la Sociedad:

Riesgo de crédito:

Con carécter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades financieras
de elevado nivel crediticio. Adicionalmente, la mayor parte de sus cuentas a cobrar son con empresas del Grupo.
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Riesgo de liquidez:

La saciedad holding y las unidades de negocio determinan sus necesidades y excedentes de tesoreria de manera
individualizada, mediante la elaboracion de presupuestos de tesoreria a corto y medio plazo, asi como mediante
el seguimiento de la posicidn neta de tesoreria y de tas previsiones de cobros y pagos, lo que le permite identificar
las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y planificar las nuevas necesidades de financiacién.

Considerando la calidad de las inversiones financieras de la Sociedad y el relativamente reducide endeudamiento,
el Consejo de Administracion de la Sociedad considera, en base a las previsiones de tesoreria y los analisis de
sensibilidad realizados se asegura 1a viabilidad financiera y continuidad de los negocios en los distintos productos
y paises donde opera.

Riesgo de tipo de interés y de tipo de cambio:

Las variaciones de los tipos de inferés modifican el valar razonable de aquellos activos y pasivos que devengan
un tipo de interés fijo, ast como tos flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un tipo de interés variable.

La Sociedad valora la utilizacion de operaciones de cobertura para gestionar su exposicién a fuctuaciones en los
tipos de interés. El objetivo de la gestién del rissgo de fipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura de
fa deuda gue permita minimizar el coste de fa deuda en el horizonte plurianual con una volatilidad reducida en la
cuenta de resultados.

Dependiendo de ias estimacionss de la Sociedad y de los objetivos de la estructura de fa dsuda, se realizan

operaciones de cobertura mediante la contratacion de derivados que mitiguen estos riesgos. En el gjercicio, la
Sociedad no ha considerade necesario formalizar ninguna operacién de esta naturaleza.

7. Existencias

La composicion de las existencias a 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

Euros
31/12/2023 311212022

Comerciales - 92.250
Toftal - 92.250

El 8 de mayo de 2023 |a Sociedad ha vendido el solar que tenfa en La Cala en Mijas (Malaga) por un importe de
150.000 euros (Nota 10), cuyos costes acumulados ascendlan a 92.250 euros (Nota 11.4).

8. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Eil epigrafe “Efectiva y otros activos liquidos equivalentes® presenta un saldo de 19.692.040 euros a 31 de
diciembre de 2023 {26.686.150 euros a 31 de diciembre de 2022).

El saldo de 2023 se encuentra compuesto por la tesoreria por un importe de 3.397.040 euros y varias imposiciones
de 1.000.000 y 3.000.000 euros a corto plazo formalizados con Banco de Santander, S.A. con fecha 28 de
diciembre de 2023 con vencimiento el 27 de enero de 2024 con un tipa de interés anual del 1,8%. Y de 12.295.000
euros con Credit Agricole con fecha 27 de diciembre de 2023, con vencimiento el 10 de enero de 2024 con un tipo
de interés 3,99%.

9, Patrimonio neto y fondos propios

9.1 Capital Social

El Accionisia Qnico de ta Sociedad es Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. Las operaciones realizadas con
su Accionista Unico son las que figuran en Ja Nota 12,

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el capital de la sociedad esta representado por 113.805 acciones de 60,10
euros cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.
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9.2 Prima de emision
De acuerdo con |a Ley de Sociedades de Capital esta reserva es de libre disposicién.
9.3 Reservas

De acuerdo con la Ley de Socledades de Capital, la Scciedad Andnima debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, at menos, el 20% del capital social. La reserva
legal séio podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada anterfoimente, y
miantras no supere el 20% del capial social, esta reserva sélo podré destinarse a la compensacion de pérdidas y
siempre que ne existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. A fecha 31 de diciembre 2023 y 2022
se encuentra totalmente constituida.

9.4 Reservas de fusidn

Con fecha 10 de noviembre de 2015, et Accionista Unico de Grupo Lar Holding iberia, S.A.U. aprob6 su fusion por
absorcion con su sociedad dependiente HRE Investments, B.V. (domiciliada en los Paises Bajos). La informacion
relativa a dicha fusion se encuentra desglosada en las cuentas anuales del gjercicio 2015,

El dia 29 de diclembre de 2016, el Accionista Unico de Grupo Lar Holding Iberia, 8.A.U. acuerda la aplicacion de
las reservas de fusién por importe de 6.288 miles de euros para compensar resultados negalivos de ejercicios
anteriores.

El dia 26 de abril de 2019, el Accionista Unico, Grupo Lar Inversiones Inmboliarias, S.A.U. aprobd a fusién por
absorcién de sus sociedades dependientes Grupo Lar Terciario, S.L.U. y Grupo Lar Holding Yberia, 5.A.U. (ambas
domiciliadas en Madrid, Espafia}.

8.5 Aportaciones de socios

Con fecha 1% de marzo de 2015, Grupa Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A., en su condicion de socio Unico de la

Sociedad, adopta fa decisién de aportar a |a Sociedad la cantidad de 1.500.000 euros por medio de una aportacion
voluntaria a los fondos propios.

10. Administraciones Pablicas v Situacion Fiscal

10.4 Saldos corrientes con las Administraciones Plblicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas en los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

Eurcs
2023 2022
Administraciones Piiblicas deudoras:
Hacienda Pulblica deudoera por VA - 3.267
- 3,287
Administraciones Publicas acreedoras:
Hacienda Piblica acreedora por 1S 225442 153.900
Hacienda Pablica acreedora por IVA 1.681 -
Hacienda Publica acreedora de IRPF 5.381 4,723
Organismos de la Seguridad Social, acreedora 2,351 2.081
234.855 160.704

10.2 Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdmico o contable, abtenide por la aplicacién
de principios de contabilidad generaimente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado
fiscal, entendido ésta come la base imponible del impuesto.

La Sociedad tributa en régimen fiscal consclidado siendo la cabecera de grupo, Grupo Lar lnversiones
Inmobiliarias, S.A.

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre Socledades es la siguiente:
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Euros
2023 2022
Resultado antes de Impuesto de Sociedades (B.l. previa) 5.996.206 4.214.245
Ajustes a la Base Imponible: {5.148.0756) {3.598.642)
Diferencias permanentes
- Deterioros y reversiones de deteriore de participaciones en empresas def grupo 962.738 853.430
-~ Dividendos (1.627.457) (3.270.643)
- Reduccion de capital con develucion de aportaciones (Articulo 17.6 LIS) - (1.138,776)
- Deterioro y reversiones de deterioro de créditos en empresas de! grupe (5.470.467) (42.625)
- Venla participaciones en empresas del grupo - -
- Pérdidas por liquidacion empresas del grupo 978629 -
- Olros 8.481% (27)
Diferenclas lemporales
- Otras diferencias temporales - -
Base Imponible ajustada 848.130 615,603
Cuola liquida al 25% 212,033 153.900
Retenciones (12.799) -
El gasto por impuesto sobre sociedades se distribuye como sigue:
Euros
2023 2022
Impuesio corriente 212,033 153.600
[mpuesto diferido 13.624 -
Qfros ajustes al impuesto corriente 26,207 -
Gasto (ingreso) por impuesto 251.864 153.900

En 2023 refleja en “otros ajustes af impueste corriente” el gasto por el impuesto de las sociedades liquidadas en
el afio como socio tnico de elfas. {Oficinas Calle Albarracin, S.L., Global Byzas, S.L., Desarrollo Residenciales
Sevilla, S.L. y HRE Inversiones |I, 8.L.).

La Sociedad no tiene bases imponibles negativas generadas antes de la consolidacion fiscal.

10.3 Activos y pasivos por impuesto diferido registrados
Agtivos por impuesto diferido

El detalle del saldo de esta cuenta durante los ejercicios 2023 y 2022 es &l siguiente:

Euros

2023 2022
Impuesto anticipado 1 13.625
Total activos por impuesto diferido 1 13.625

Los activos por impuesto diferido han sido registrados en el balance abreviado por considerar el Consejo de
Administracion de la Sociedad que, conforme a la mejor estimacion sabre los resultados futuros de la Sociedad,
incluyendo determinadas actuaciones de planificacién fiscal, es probable que dichos activos sean recuperados a
través de la matriz del consolidado fiscal.

10.4 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

En fecha 12 de junio de 2017 la Agencia Tributaria notificd a GRUPO LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.
comunicacion de inicio de actuaciones inspectoras por los siguientes conceptos y ejercicios:

- IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 2012 a 2013
- IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO 05/2013 a 12/2013
- RETENCION/INGRESO A CTA RDTOS TRABAJO/PROFESIONAL 2T/2013 a 4T/2013

Con facha 31 de mayo de 2019 fue firmada Acta en conformidad con cuota cero por el Impuesto sobre el Valor
Aftadido y el 25 de septiembre se firmaron Actas en disconformidad por el Impuesto sobre Sociedades consolidado
de los ejercicios 2012 y 2013. Posteriormente, el 23 de octubre de 2019 la Sociedad cabecera del Grupo de
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Consolidacion fiscal presentd alegaciones contra dichas Actas en disconformidad, sobre las cuales la Oficina
Técnica, con fecha 7 de marzo de 2019, comunicd su resolucién en los mismos términos en los que se habia
pronunciado inicialmente.

Consecuencia de lo anterior, la Sociedad cabecera del Grupo de Gonsolidacién fiscal hize frente tanio a las cuotas
de liguidacién del Impuesto sobre Sociedades de los sjerciclos 2012 y 2013 como a los respectivos expedientes
sancionadores, habiendo sido tanto unos como ofros satisfechos en plazo. Asimismo, con fecha & de abril de 2019
se interpuso Reclamacién Econdmico-Administrativa ante el Tribunal Econdmico Administrativo Central contra
dichos Acuerdos de Liquidacién y sus correspondientes Expedientes Sancionadores en aquellas cuestiones
firmadas en disconformidad. Con fecha 25 de eneros de 2022, la Sociedad recibié por parte de éste resolucion del
recurso presentado, en virtud de la cual diche Tribunal resolvia negativamente sobre las pretensiones recogidas
en dichas alegaciones, cerrandose con ello la via administrativa.

Analizadas las distintas alternativas, la Sociedad presenté el 21 de marzo de 2022 ante [a Sala de lo Contencioso-

Administrativo de la Audiencia Nacional recurso sobre la citada resolucidn, y tras la recepcién de a contestacién
a la demanda por parte def abogado del Estado, la Sociedad presento sus conclusiones con fecha 7 de noviembre
de 2022, estando a la fecha pendiente de resclucidn por parte de la Audiencia Nacional,

Asimismo, la Sociedad dominante ha presentado liquidaciones rectificativas del Impuesto de Scociedades
correspondiente a los ejercicios 2016 a 2020, alegando, entre otros motivos, |a inconstitucionalidad de la ley
3/2016, en virud de la cua! debian revertirse en los cinco afios posteriores, a razdn de un quinto cada aiio, los
deterioros fiscales pendientes de reverir, Tras la desestimacion de dichas liquidaciones por parte de la
Administracion Tributaria, 1a Sociedad ha presentado recurso ante el Tribunal Econémico Administrativa Regional
de la Comunidad de Madrid. Si bien a ia fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas,
dicho recurso esta pendiente de resolucién, el Tribunal Constitucional se ha pronunciado ya sobre el recurso de
inconstitucionalidad de |a citada ley 3/2016, declarando la inconstitucionalidad de la misma, entendiendo por tanto
los Administradores de la Sociedad que los recursos planteados por la Sociedad dominante deberian tener una
resolucidn favorable.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad dominante tiene abiertos a inspeccién para ef impuesto de sociedades los
ejercicios 2012 y 2013, asl como desde 2016 (10 afios para el caso de bases imponibles compensadas o
pendientes de compensar), y desde 2020 ef resto de los impuestos que le son de aplicacién. Los Administradores
de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos
por dichos ejercicios, por lo gue, alin en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente
por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse,
no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

Ef sistema para fa determinacion de los precios de transferencia estd adecuadamente disefiado con el objeto de
cumplir la nomnativa fiscal, por lo tanto, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados y
no existe un riesgo significativo por este concepto.

10.5 Operaciones de reestructuracion acogidas al régimen de neutralidad
ANG 2015

La Saciedad realiz6 en el sjercicio 2015 una operacién de fusitn entre las sociedades "Grupo Lar Holding Iberia,
S.A. Unipersonal' y "HRE Investments BY". La operacion consistié en la fusion, transfronteriza comunitaria, por
absorcién por parte de “Grupo Lar Holding Iberia, S.A. Unipersonal” de la entidad "HRE Investments BV”., mediante
la transmision en blogue por esta tltima, como consecuencia de su diselucidn sin liquidacion, de la totalidad de
sus activos y pasivos a Grupo Lar Holding Iberia, S.A. Unipersonal, quien adquirid por sucesion universal el
patrimonio de ta absorbida.

Los datas sobre los que obligatoriamente hay gue informar en la memoria anual segtin lo establecido en el articulo
93 del entonces vigente Texto Refundido de 1a Ley del Impuesto sobre Sociedades, figuran en fa memoria anual
del gjercicio 2015,

ANC 2018

Con fecha & de septiembre de 2018 se inscribid en el Registro Mercantit de Madrid escritura pliblica de ampliacion
de capital mediante aportacién no dineraria especial, acogida al régimen fiscal especial establecido en &l Capitulo
Vi del Titulo VI de |a Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, por la cual el Accionista
unice, Grupo Lar Inversicnes Inmebiliarias, 8.A., ha aportado a Grupo Lar Holding Iberia, S.A., 82 participaciones
sociales, representativas del 100% del capital social, de la entidad Grupe Lar Unidad Terciario, S.L.U. (Nota 7.1).
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Los datos sobre los que obligatoriamente hay que informar en la memoria anual seglin lo establecido en el
articulo 86.1 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades son los siguientes:

* Perfodo impositive en el que la entidad transmitente adquirié los bienes transmitidos: 2017

® l.as 82 participaciones fransmitidas estaban contabilizadas en sede de la transmitente por un valor de
70.697 euros y se han contabilizado en fa sociedad adquirente por 70.641 € {valor de los activos netos
de Grupo Lar Unidad Terciario en el balance consalidado).

ARO 2019

Con fecha 16 de julio de 2019, en Escritura Puablica con n® de pratocolo 1868 y ante el notario Ignacio Paz-Ares
Rodriguez se procedid a una ampliacion de capital de |la sociedad “Spanish Housing Real Estate, S.L.U." Esta
operacién constituye un canje de valores, ¢ aumento de capital mediante aportacion no dineraria especial, acogida
al régimen fiscal especial establecido en el Capitulo VIl del Titulo VIl de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades, por fa cual el socio Gnico, “Grupo Lar Holding Iberia, S.A.U.", ha aportado a “Spanish
Housing Real Estate, S.L.U" 3.006 participacicnes sociales, representativas del 100% del capital social de la
entidad "Desarrollos Residenciales Madrid Sur, S.L.U." y un derecho de crédito sobre la sociedad "Desarrollos
Residenciales Madrid Sur, S.L.1)." valorado en 1.963.940 €,

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 86 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades del RD 4/2004, esta compafiia informa de o siguiente:

Valor contable de los valores enfregados: 2.566.946 €

Valor por el gue se han contabilizado los valores recibidos: 2,566,946 €

Con facha 3 de julio de 2019, se ha inscrito en el Registro Mercantil de Madrid escritura pablica de fusién entre
las sociedades “Grupo Lar Holding Iberia, $.A.U." y “Grupo Lar Terciario, S.L.U.". La operacién ha consistido en
la fusién especial y simplificada, por absorcién por parte de “Grupo Lar Holding Iberia, 8.A.U" de la entidad "Grupo
Lar Terciario, S.L.U."., mediante [a transmision en blogue por esta Gltima, como consecuencia de su disofucion sin
liquidacién, de la totalidad de sus activos y pasivos a "Grupo Lar Holding |beria, 5.A.U", quien ha adquirido por
sucesion universal el patrimonio de |a absorbida.

A efectos coniables todas las operaciones realizadas por la sociedad absorbida a partir del 1 de enero de 2019 se
consideraron realizadas por cuenta de la sociedad abscrbente.

Los respectivos Organos de Administracién y Juntas Generales de las sociedades intervinientes acordaron
someter la fusion al régimen especial establecido en el capitulo VIl del Titulo Vil de la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, dal Impuesto sobre Sociedades.

En aplicacion de fo dispuesto en el articulo 86.1 de la LIS, y habiendo ejercitado la entidad transmitente ta facultad
a que se refiere el articufo 77.2 de dicha ley, se informa adicionalmente de lo siguiente: |.os bienes transmitidos
fueron adquiridos entre los ejercicios 2001 a 2014, no existiendo bienes susceptibles de amortizaciorn.

En cuanto a las participaciones transmitidas y cotrecciones valorativas de las mismas:

Valoracidn | Deterioro Contable | Deteriore Fiscal

Gentalia 2006, S.L. 655.250 - -
Whiteless Investment 300.000 300.000 21.800

Al tratarse de una operacién entre empresas del grupo, los activos y pasives de ambas sociedades se han
registrado por sus valores contables, sin reconocer variacion patrimonial alguna.
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11. Ingresos y gasios
111 Importe neto de la cifra de negocios
Ventas:

El 8 de mayo de 2023 la Sociedad ha vendido el solar situado en La Cala en Mijas (Malaga) por un importe de

150.000 euros (Nota 7).

Prestaciones de servicios:

Los ingresos por prestaciones de servicios correspenden principalmente a facturaciones a sociedades del grupo
y asociadas en cancepto de contratos de apoyo a la direccion, segln el siguiente detalle:

Euros
2023 2022
Grupo Lar Management Services |beria, S.L.U 120.000 120.000
Vivia Rental Properties, S.L. 239.904 -
Lime Logistic Developments, S.L. 24.000 24.000
Total {Nofa 12.1) 383,904 144.000

Ingresos financieros:

L.os ingresos financieros corresponden a créditos otorgados a las Sociedades del Grupo y asociadas segin el

siguiente detalle:

Euros
2023 2022
Grupo Lar Desarrollo Suelo S.L. 51.789 39.538
Global Caronte, S.L. 3.548 -
Desarrollos Residenciales Sevilla S.L.U. - 34.002
Vivia Rental Properties, S.L. 225.860 90.862
Total {Nota 12.1) 281.196 164.402

Ingresos de Participaciones en Capital:

Los ingresos por participaciones en capital de empresas del grupo se desglosan segiin el siguiente detalle:

Euros
2023 2022
Acacia Inmuebles, S.L. 535.855 1.633.688
GOGL Manager, Ltd. - 62.000
Global Byzas S.L. - 46,275
Grupo Lar Management Services lberia 5.1.U 769.370 1.475.683
GOGL GP, Lid. - 90.0090
GOGL Funding 1, Lid. - 540.000
Grupo Lar Desarrolio Suelo S.L. - 965.836
Gentalia 2008, S.E. 256.901 309.720
HRE Inversiones I, S.1. 150,986 -
Total {Nota 12.1} 1.71%.112 5.123.102

11.2 Variacién de existencias

En este epigrafe se refleja el coste de las existencias vendidas en el afic 2023, por un importe de 92.250 euros.
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11.3 Gastos de personal

El desglose de este epigrafe a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

Euros
2023 2022
Sueldes y salarios (97.124) | {105.699)
Seguridad Social (30.055) | (33.085)
Otros gastos sociales 840 {5.768)
Total {126.339) | (144.532)

1.4 Otros gastos de explotacién

El saldo del epigrafe “Otros gastos de explotacion” de los sjercicios 2023 y 2022 presenta la siguiente composicion:

Euros
2023 2022
Servicios de profesionales independienies (189.7286) {82.621)
Primas de sequros {23.087) {27.348)
Servicios bancarios (512) £.817
Ofros {2.501} (10)
Tributos (12.316} (20.274)
Ofros gastos de gestidn (3.349) (55.965)
Totat (231.491) | {184.401)

11.6 Exceso de provisiones

Durante el ejercicio 2023 se ha registrado la reversién de la provision para insolvencias de trafico de la sociedad
HRE Inversiones |1, S.L. por su liuidacion.

11.8 Otros resuitados
En este epigrafe la Sociedad se ha reconocido principalmente el ingreso extraordinario por 226.492 euros en

concepte del derecho de devaiucién de Actos Juridicos Documentados por la venta de Islazul, como sacio {50%
participacion) de la sociedad disuelta en |a actualidad.

12. Resultado Financiero
121 Ingresos financieros

Et importe de [os ingresos financieros del ejercicio 2023 y 2022 presenta la siguiente compaosicién:

Euros
2023 2022
Otros ingresos financieros 371.118 -
Total 371.118 -

En 2023 se han registrado los intereses bancarios a nuestro favor por las cuentas remuneradas ¥ las imposiciones
a plazo constituidos en el Banca Santander y en el Banco Credit Agricoe por importe de 371.118 euros.

12.2 Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

Ei desglose de este epigrafe en 2023 y 2022 es el siguiente:

Eures
2023 2022
Dotacién y reversion deterioros de participaciones (Nota 6.2 y 6.3) 6.392.347 | (853.431)
Dotaciones y reversiones por provisiones de riesgos y gastos (Nota 13.2) 5.392.467 42.625
Resultado por enajenaciones y ofres (Nota 6.2 y 6.3) (8.319.829) | 150.456
Total 3.464.985 | (660.348)
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13. Operaciones y saldos con partes vinculadas

13.1 Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

Ejercicio 2023

Gastos con partes vinculadas:

Ejercicio 2022

Gastos con partes vinculadas:

Euros
Accionista | Otras empresas
Unico del grupo Total
Gastos por intereses devengados (47.229) (166.830) {214.059)
Gastos con partes vinculadas (47.229) (166.830) {214.059)
Ingresos con partes vinculadas:
Euros
Accionista | Otras empresas
Unico del grupo (Nota
{Nota 11.1) 11.4) Total
Prestaciones de servicios - 383.904 383.904
Ingresos por intereses devengados - 281.195 281.195
Dividendos recibidos - 1.713.112 | 1.713.112
| Ingresos con partes vinculadas {Nota 11.1) - 2.378.211 2.378.211
Euros
Otras
Accionista empresas
Unico del grupo Total
Gastos por intereses devengados {27.548) (252.911} (280.459)
Gastos con partes vinculadas {27.548) {252.911) {280.459)
Ingresos con partes vinculadas:
Euros
Otras
Ac&mgfta empresas
del grupo
(Nota 101} | rnota 11.1) Total
Prestaciones de servicios - 144,000 144,000
ingresos por intereses devengados - 164.402 164.402
Dividendos recibidos - 5.123.102 5.123.102
Ingresos con partes vinculadas {Nota 11.1) - 5.431.504 5.431.504
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13.2 Saldos con vinculadas

El importe de los satdos en balance con vinculadas al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

Ejercicio 2023

Euros
Actlvos Paslvos
Deteriora
Criditos a | de créditos Guentas Gugntas
Criditos a corta acorlo Intereses a | conientes cormente intereses a
largo plazo Llientes plazre olazo cobrar deudoras acreedoras pagar Proveedores
Grupo Lai Inversiones fnmobifartas, SA. - - - - - - (153.900) - (114952}
Grupo tar Desamrolle Suelo §.LU, - - - - 89,168 978180 - -
Acacla inmusbles SL. - - - - - - - B {17.350}
Giupo Lar Managemenl Services Iberla, S - 60.500 - - - - {3.749.086) (37.857) -
Glebal Caronte, 5.L4). - - - - - - - -
Vivia Rental Properties, S.LU, 3.423.125 - 351.320 - - -
Lime L. Develop its, S.L. - 2.420 - - - - - - -
Total 3.423.126 62.920 - - 440486 576.190 (3.902.996) {37.657) (137.302}

Los saldos financieros recogidos en ef cuadro anterior corresponden a cesiones de tesoreria y financiacion
realizadas entre las empresas del Grupo y asociadas. Estos préstamos devengan un interés de mercado.

A 31 de diciembre de diciembre de 2023 el préstamo paricipative con Global Caronte S.1.. por imporie nominal de
7.200.000 euros, el cual tiene asociado un deterioro por un importe de 5.392.467 euros en 2022, se ha cancelado
en su totalidad, parte como aportacién a los fondos de la sociedad participada por un importe de 5.380.881 euros
y el resto se ha cobrado, por lo que se ha revertido la provisidn por riesgos y gastos de 5.392.467 euros.

Ejercicio 2022

Euros
Activos Pasivos
Deteriora
Créditos a | de créditos Cuentas Cuentas
Créditos a corle acorto Intereses carrientes comiente Intereses a
largo plaze Clentes plaza plazo cobrar deudoras acreedoras pagar Proveedarms
Grupo Lar Inversfones Inmobiliarias, 5.A - - - - - - {2.431.413} - (32107
Grupe Lar Desarolio Suels S.4.4. - - - - 37.380 008410 - - -
Acacla Inmusbles 81, - - - - - - - {17.350)
Oficinas Calle Afbarracin, S.LU, - - - - - (439,734) {73.856) -
Grupe Ler Management Services tberia, SL, - 132.075 - - 269 - (2.573.008) {502.819) -
Global Caronte, S.LU, - 2,797 7.200.000 | (5.392.467) 37682 - {1.833.130) {166.610) -
Global Byzas, S.1.U. - - - - - - - -
Dasarrolle Residenciales Sevilla S.LUL - - - - - - - -
HRE lnversiones I, S.LU. - 78.000 {78.000) - - ({958.256) - -
Vivla Rental Properties, S.L.U 2.949.125 - - 126459 - - - -
iime L. Cevelopments, S.L. - 2420 - - - - - - -
Tofal 2.949.125 215.262 7.200.000 | {5.470.467) 539,999 S08.410 (8.225.730} {744,285} {49.467)

Los saldos financleros recogidos en el cuadro anterior corresponden a cesiones de tesorerfa y financiacién
realizadas entre las empresas del Grupo y asociadas. Estos préstamos devengan un interés de mercado,

A cierre del ejercicio 2022 y 2021 en el epigrafe de "créditos a corto plazo” se registra un préstamo partticipativo
donde 1a matriz del grupo consolidado, Grupo Lar Holding Iberia S.L. adquiri6 la posicién acreedora de dicho
préstamo participativo mediante la fusién por absereién entre Grupo Lar Holding [beria S.A. y HRE Investment BV
{sociedad absorbida), con fecha 01 de noviembre de 2015.

A 31 de diciembre de diciembre de 2022 y 2021 el préstamo participativo con Global Caronte S.L. presenta un
importe nominal de 7.200.000 euros el cual tiene asociado un deteriore por un importe de 5.382.487 euros.
{5.435.092 euros en 2021)

13.3 Retribuciones al Consejo de Administracidn y Alta Direccion

Durante el ejercicic 2023 los consejeros no han percibido importe alguno en concepto de distas yfo remuneracion
(8.000 euros en 2022). Asimismo, no disfrutan de ningln tipo de anticipo de préstamo, seguro de vida, plan de
pensiones ni beneficios par ningln otro concepto.

Durante los ejercicios 2023 y 2022 no ha habido primas satisfechas por concepto de segure de responsabilidad

civil de los consejeros a cargo de la Sociedad, siendo 1a sociedad matriz del Grupo en que esta integrado la
Sociedad, Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, 8.A., la que soporta los mismos.
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13.4 Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los
Administradores

De acuerdo con el articulo 228 de la Ley de Sociedades de Capital, el Administrador Unico de la Sociedad debera
comunicar cualquier situacion de conflicto, directe o indirecto, que pudiera tener con sl interés de la Sociedad.
Asimismo, el Administrador Unico deberd comunicar la participacion directa o indirecta que, tanto ellos come las
personas vinculadas a los mismos a las gue se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital, tuviera
en el capital de una sociedad con el mismo, andiogo o complementario género de actividad al que constituya el
objeto social de la Sociedad, y comunicara igualmente fos cargos o las funciones que en ella ejerza.

El Administrador Unico de la Sociedad ha comunicade debidamente la participacion directa o indirecta que, tanto
ellos como las personas vinculadas a las que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital, tuvieran
en el capital de una sociedad con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que conslituya el
objeto social y comunicado igualmente lus cargos o las funciones que en efla ejercen.

14, Informacion sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, aclivos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con et
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma, Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2023 respecto a informacion
de cuestiones medioambientales,

18. Otra informacién

15.1 Personal

La plantifia media correspondiente a los ejercicios 2023 y 2022, detallada por sexos y por categorias, es la
sigliente;

Ejercicio 2023

Categorias Hombres Mujeres Total
Administrativos - 1 1
Jefes y Técnicos - 1 1
Directores - - .

Ejercicio 2022

Categorias Hombres Alujores Total
Administrativos - 1 1
Jefes y Técnicos - 2 2
Directores - - -

La Sociedad no tiene empleadas personas durante los ejercicios 2023 y 2022 con discapacidad mayor o igual del
33 %.

La plantifla a cierre correspondiente a los ejercicies terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022, detallada por
sexos y por categorias, es [a siguiente:

Ejercicio 2023

Gategorias Hombres Mujeres Total
Administrativos - 1 1
Jefes y Técnicos - 1 1
Directores - - -

Eiercicio 2022

Categorias Hombres Mujeres Total
Administrativos - 1 1
Jefes y Técnicos - 1 1
Directores - - -

28




Memoria abreviada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023
{Expresada en euros)

16.2 Honorarios de auditoria

En el ejercicio 2023 no se ha realizado auditoria. En el ejercicio 2022 los honorarios relativos a los servicios de
auditoria de cuentas individuales y consolidadas por el auditor de la Sociedad, Ernst and Young, S.L. han
ascendido a 32.942 euras. No hay otros servicios a parte de los de auditorfa previamente mencionados que se
hayan prestado por el auditor de cuentas a la Sociedad.

15.3 informacién sobre el pericdo medio de pago a proveedores

A continuacion, se detalla la infermacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a incorporar en la memoria de
las cuenias anuales abreviadas en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en cperaciones
comerciales,

2023 2022
Dias Dias
Periodo medio de pageo a proveedores 26 29

Conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, publicada en el Boletin Oficial del Estado el 4 de
febrero de 2016, se ha calculade el periodo medio de pago a proveedores como el resultado de la divisidn entre
&l saldo medio de acreedores comerciales y las compras netas y gastos por servicios exteriores multiplicado por
368.

Conforme a dicha Resolucién, para el calculo del periodo medic de pago a proveedores se han tenido en cuenta
las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios devengadas
desde la fecha de entrada en vigor de ia Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién pravista en esta Resolucién, a los
acreedores comarciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Acreedores varlos’ del pasivo corriente dsl balance abreviado de situacién adjunto.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes o
la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién.

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2023 segin la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales es de
30 dias a partir de la publicacion de la mencionada Ley y hasta la actualidad (a menos que se cumplan las
condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plaze méaximo de pago hasta los 60 dias).

16. Hechos posteriores

La Sociedad no tiene ningGin hecho posterior al cietre de 31 de diciembre de 2023 hasta la fecha de formulacicn
de las presentes cuentas anuales.

29




Grupo Lar Holding lberia, S:A.-

Diligencia de Formulacién de Cuentas Anuales Abreviadas

En cumplimienio de los preceptos establegidos en Ia Ley de Sacledades de Capital, el Administrador Unico de
Grupo Lar Holding Iberia, S.A. (Socledad Umpersonal) el 18 de” 'warzo de 2024 formuld las cuentas anuales
abreviadas correspondientes al ejermmo 2023 que seran sometidas a° La aprobacion det Accionista Unico.

ADMINISTRADOR UNICO "

Grupo Lar Inversiones:lnmobiliarias, S.A.

Representado por D. MIng8| Pereda
Espeso




