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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de GRUPO LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, 5.A.:

Onlnién

Hemos auditado las cuentas anuales consoclidadas de GRUPO LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, 5.A,
{la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden ¢f balance a 31
de diclembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonic neto,
el estado de flujos de efective y 1a memoria, todos elios consolidados, eorrespondientes al efercicio
anual terminado en dicha fecha.

En nuestra oplnion, las cuentas antiales consplidadas adjuntas expresan, en todos {os aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio v de fa situacion financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2021, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondlentes
al ejercicie anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn
financiera que resuita de aplicacidn (que se identifica en ta nota 3.1 de la memoria consolidada) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en ef mismo.

Fundamento de la oplnidén

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa requlfadora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen més adelante en [a seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditorfa de las cuentas anuales consolfdadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientes de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de |las cuentas anuales consolidadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de'ta auditeria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo estabiecido en 1a citada normativa reguiadora, hayan afectado
a 1a necesaria independencia de modo gue se haya visto comprometida,

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenids proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.
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Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aguelios que, segln nuestro juicte profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditorfa
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunta, vy en la formacion de
nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinltn por separado sobre esos riesgos.

Reconocimiento de Ingresos

Descripcion  Tal y como se indica en la nota 4.k. el Grupo sigue el criterfo de recenocer ias ventas
de promociones inmobiliarias cuando se han entregado los inmuebles v la propiedad
de éstos ha sido transferida. La determinacién det momento en el gue se reconocen
tos ingresos presenta ciertas complejidades debido a las diferentes operativas de
negocio en cada pals en tos gue opera el Grupo, asf como a los diferentes marcos
regulatorios de cada pals con respecta a la normativa descrita en la nota 3.1, Las
ventas de promociones inmobitiarias suponen un 87% det total de as ventas
realizadas por el Grupo. Estos hechos nos han hecho considerar el reconackmiento de
ingresos como un aspecto mds relevante de nuestra auditorfa,

Nuestra
respuesta  En relacion con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

Realizacién de pruehas en detalle sobre una muesira de ventas contabilizadas,
analizando si los ingresos se encuentran debidamente registrados al cierre del
gjercicio, teniendo en consideracién los términos y obligaciones respecto ala
transmisién de la propiedad derivados de los acuerdos llevados a caba por el
Grupo con sus clientes, el soporte documental de las operaciones, asf como la
regulacidn aplicable en cada uno de los pafses en los que el Grupo opera.

Verificar que las cuentas anuales consolidadas adjuntas incluyen los desgloses
mfnimos fequeridos por ia normatlva tegal vigente.

Va!orac;dn de existenc:as mmobiﬁanas

Descripcién Bt Grupo cuenta ailde dxc1embre de 2021 con Exjstencias por vaior de 217 millones
de euros, que se corresponden, en su mayoriz, con terrenos y demas propiedades
que se mantienen para su venta o para su integracidn en una promocién inmobiliaria,
Los desgloses correspondientes a los mencienadaos activos se encuantran en la Nota
8 de la mémoria consolidada adjunta.

Tal y come se describe en fa Nota 4.h las Existencias del Grupo se valoran a su precio
de adquisicidn, incréementado por los costes de urbanizacldn si fos hubiese, asi como
otros gastos relacionados con la compra {(impuesto de transmisiones, gastos de
registro, etc.) y los gastos financieros derivados de su financiacidn durante la
ejecucion de 1as cbras (con duracién superior a un afio), o su importe recuperable, si
éste fuera menor. El valor en libros de les promociones en curso y 10s ferrenos se
reduce a su valor neto de realizacién dotando, en su caso, el deterioro
correspondienta. Por su parte, el valor en libros de las promaciones terminadas se
corrige, si procede, mediante la correspondiente provisién por deferioro, para
adecuar ef citade valor en libros al valer de mercado asignado, en su ¢aso, por él
experto independiente en su tasacidn al cierre del gjercicio, cuands aste vator de
mercado es inferior al valor en libros,
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Ef riesgo de que algunos de estos activos presenten deterioro por la significatividad
de {os importes y por la alta sensibilidad que presentan los andlisis realizados con-
respecto a los cambios én las sunciones consideradas en las valoraciones como, por
ejemplo, las hipbtesis de costes y periodos de urbanizacion, construccldn y
comerciatizacion utilizadas para estimar los flujos futuros asociados, nos han hecho
considerar la valoracién de las Existencias como un aspecto més relevante de nuestra
auditorfa.

Nuestra
respuesta  En relacion con esta drea, nuestros procedimientos de auditoris han incluido, entre
otros:

Revislén de la razonabilidad de los modelos de valoracian utilizados, cubriendo
para una muestra de |as valoraciones realizadas por estos, Ia razonabiidad de
las tasas de descuento, las hipdtesis principales (como costes y periodos de
urbanizacidn, construccidn y comercializacién) para estimar los flujos futuros
proyectados y los comparables utilizados, en su caso, incluyendo la realizacidn
de procedimientos de coniraste sobre los valores, si fuera nécesario.

Adicionalmente, para fas promociones de viviendas, hemos realizado un andlisis
de valor neto reatizable de las existencias tomando en consideracidn las ventas
que se han Hlevado a cabo durante el ejercicio, verificando que su valor
estimado de realizacién a 31-de diciembre de 2021 es superlor a su valor en
{ibros.

Revisidn de los desgloses incluidos en la memoria consolidada requeridos por la
normativa contable de aplicacion.

Otra informacidng Informe de qest_iéﬁ consolldado

La otra informacidn comprende exclusivamente ef Informe de gestidn consolidado del efercicio 2021,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de {a Sociedad dominante y rio forma
parte integrante de {as cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado, Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e
informar sebre la concordancia del informe de gestion consolidade con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de 1a auditorfa de fas
citadas cuentas, asf como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestidn consolidado son confermes a {a normaliva gue resulta de aplicacién. S, basdndanos en el
{rabajo.que hemos reafizado, concluimos que existen incorrecciones materfales, estamos obligados a
infarmar de eiic,

Sobre Ia base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que

contiene el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
gjercicio 2021 y su contenido y presentacidn son conformes a la normativa que resuita de aplicacion.
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Responsabliidad de {os administradores de la Sociedad dominante en relacién con fas cuentas
anuafes consolldadas

Los administradores de |a Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consotidadas adjuntas, de forma que exprésen {a imagen fiel de! patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espafia, que se identifica en la nota 3.1 de la memoria consolidada
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales consolidadas libres de ihcorreccitn material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Saciedad dominante
son responsables de la valoracion de s capacidad del Grupo para continuar como empresa én
funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones refacionadas con la empresa en
funcionamiento-y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencidn de liguidar ef Grupo o de cesar sus aperaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la audltorfa de las cuentas anua!eé cbnsoildadas

Nuestras objetivos son obtener una seguridad razonable de gue las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estdn lthres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que contiene nuestra opinién,

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza gue una auditoria realizada de
conformidad con {a normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente gque influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman baséndose en fas
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

Hentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolldadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa
para responder a dichos riesgos y abtenemos evidencia de auditorfa suflciente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elavado que en el caso de una incorreccion material debida a
errof, ya que el fraude puede implicar colusian, falsificacién, emisiones defiberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas, o la elusidn del control interna,

Obtenemos conocimiento def controf interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupa.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la Socledad dorminante.
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Concliimos sobre i es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento v, basandones en la
evidencia de auditoria ohtenida, concluimos sobre si existe o ne una incertidumbré material
refacionada con hechos o con condiciones que puaden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llaméamos ia atencidn en nuestro informe
de guditorfa sobre Ia correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, sl dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria ebtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargao, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcipnamiento,

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de fas cuentas anuales
consolidadas, incluida la infermacidn revelada, y si las cuentas anuales-consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo gue fogran expresar la
imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacidn con la infarmacién financiera delas
entldades o actividades empresariales dentro def grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de I3 direccién, supervision y realizacion
de la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinidn de auditorfa.

Nos comunicamos con los administradores de la Socledad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realfzacién de la auditorfa planificados vy los hallazgos
significativos de Ia auditorfa, asf coma cualquier deficiencia significativa del controf interno que
identificamos en el transcurso de la auditorfa.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido dé la mayor significatividad en la auditorfa de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y gue son, en consecuencia, 10s riesgos
considerados mas significatives.

Drescribimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que |as disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestién.

ERNST & YQUNG, 5.L.
{Inscrita en ef Rpgistro Oficiat de Auditores

Este informe se corresponde con el
sello distintivo n® 03/22/08605
emitido por ef Instituto de Censores
Jurados fde Cyentas de Espania

onso Balea Lopez
{Inscrika_enfel Registro Oficial de Auditores

de Cuentas con ei N¢ 20970)
7 de abril de 2022
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ANCIAS CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2021

CUENTA DE PERDIDAS ¥ GAN

GRUPO LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDHENTES U

{Miles de Buros)

OPERACIONES GONTINUADAS

Imporle neto de 1 cifra de nagocios
Ventas

Prestacién de senidios

Panicipaciones en instrumentos de palrimanio

Aprovisionamientos

Constemo de materias primas y oleos aprovisionamienlos
Otros Ingresos ie explutacion

Ingresos accesurios y otros de gestion corfiente

Gastos de personal

Sualdos, salafos y asimilados

Catgas soviales

Otros gaslos de explotacion

Serviclos exterores

Tribulos

Olros gaslos de gesiidn corrents

Amortizacion del inmoviiizado

Excesos de pravisiones

Deterioro y resultado por enajenacliones del inmavilizado
Delesioras y pérdidas

Olros resuitados

RESULTADO DE EXPLOTACION

. ingresaos financieros
De valores negaciables y olros instrementos financieros
Gastos financieros

Por deudas con lerceros
Gaslos finangigros aclivados
Diferencias de camblo

Deferioros ¥ pérdidas
Resullzdos por enajenaciones y olres

RESULTADO FINANCIERO

Resuitade de enlidades consolidadas por 8} método do phesta en
pguivaiencia .

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Iimpuestos sobre teneficios

RESULTADC DEL EJERCICIO PROCEDENTE BE OPERACIONES
CONTINUADAS

RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERGICIO

Pérdidas y ganancias alribuibles a los sorios exlemnos

Variacidn de existencias de productos terminadaes y en curso de fabricacion

Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por dperationes comerciales

Daterioro y resuitatdo por enajenaciones de Instrumentos financleros

MNotas de la Ejercicio | Ejercicio
Memoria: 2021 2020
Hota 161 419.815 B2.882

156394 55,893
Nota 15.2 21325 20,652
Nota 15.9 2.086 6337
Nota 15.3 {83.556) 30.076
Nota 15.3 24,586} | (73.085)
) {24 566) | {73.085)
Nota 154 247 206
247 206
{18.571} (13.702)
(16.083) | {10.760}
Nota 15.5 (2.4868) | (2022
Nota 15.6 {23.870) {18,193}
{22.356) F {17.381}
{586) {621}
(667) {133)
(62} {58)
Nota 5 {390} 474)
70 T8
{263) (293)
(253} (293)
885] (1707}
240001 5780
Nala 16.7 1.109 4,682
1.109 4682
Notas 167y

12 {5.987}) {2,168}
{(0.158)|  (9.885)
347 7.718
(120} (347)
Nota 16,8 2.648 931
H {20)

2617 130
{2.350) 3.098
{58) (2}
21,5856 B.EYE
Nota 14.3 {2.960) {3,341}

. s
18.635 / 5638
it
Nota 15,9 18.635 5635
Nota 10.7 A5 \

18/680 5.535

Resuitado del ejercicio atribuido a la s_m:ledac_i dominante

Las Molas 1 a 18 descrilas en o Memoria cansofidata y Anex adjupfos forman parie inlegrante del balanke consolidado

comespondienle a 31 de diciembre de 2021
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GRUPO LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, 8.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS BE EFECTIVOD CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2021

{Miles de Euros)
Ejercicic Ejercicio -
2021 2020

FLUJOS DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (i} 60.013 17.2_;16
Resullado del ejercicio antes de impuestos 21.585 B.876
Ajustes af resultado: 6.472 2918
_ Amottizacién del inmovilizade 390. 474
-Varlacién de provisiones (19 {70y
. Gaslos financieros 5987 2,168
~ Piferencias de cambio 120 347
- Olros ingresos y gastos 45 -
Cambios en el capitat corriente 48,287 7.818
- Existencias 89.721 {1.512)
. Peudores y ofras cuentas a cobrar 1.533 5798
- Otros aclivos corrientes {48} 83
- Acreedaores y otias cuentas & pagar (32.753) 8.042
. Otpos.activos y pasivos no comientes 4472 {6.184)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion {5.96%) {2.368)
- Pagos de Inlereses (5.887) (2.168)
- Cobros {pagos) por impuesto scbie henelicios {964} (200}
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (it} [9.462) 10,057
Papos por nversiones (8.527) 9.991
~Empresas def grupo, nele de efective en sociedades consolidadas {2.855) (3.497)
- inmovilizado material 72 (1.008)
- Inversiones inmoblanias - 15.835
- Otros activos financieros {7.394) {1.249)
Cobros por desinvarsiones §5 66
- Otros activos financieros 85 66
FLUJOS DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE EINANCIACION (i)} {34,728) | {20.822}
Cobros y pages por Instrumentos de pasivo financierc {34.728) (20.822)
k) Davelucion y amortizacion de deuda financiera {34.728) {20.822)
- Deudas con entidades de crédito {34.728) {20.522}
AUMENTOIDESMENUCIGN NETA DELEFECTINO O EQUIVALENTES {i+H+H+V} 15.823 6.481
Eiaciivo ¢ equivalenies 8l comienzo del ejercicio 52,839 46,358
gleclivo o equivglentes al final del ercicio 68.662 52,830

Las Notas § & 18 descrilas en la Menoria consolidada y Anaxos adjuntas forman parte integranta del estado de Mujos der

afectivo conselidadn sorrespondiente al elerciclo 2021,
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Grupo Lar Inversiones inmobiliarias, S.A.
y Sociedades Dependientes

Memoria Consolidada del
ejercicio anual terminado et
31 de diciembre de 2021

mformacion qeneral sobye la Entidad y sus Sogjedades Dependientes v Asogiadas
a} Actividad de las Sociedades del Grupo

Grupo Lar fnversiones inmobiliarias, S.A. {en adelanie la Socledad Dominante) se constituyd en Madrid e} 21 de
poviembre de 1985, con una duracion indefinida bajo ta dendminacion Inversiones inmobifiarias Lar, 5.A. Su objeto
social es la achividad inmobiilaria en general, si bien, como sociedad matriz del Grupe Lar, su actividad se centra
an Ja pariicipacion.en ¢l capilal de otras sociedades y en ta prestacidn de servicios de gestion a dichas socledades
participadas. Durante el elercicio 2008 cambio su denorvinacién a fa aclual, Grupo Lar lnversiones Inmobiliarias,
5.A.

gu domicHio social se encuentra en {a calle Maria de Matina 38, 10° planta, 280086, Madrid.

E£1 rasto de las scciedades del Grupo delalladas en et Anexo | se dedican, fundamentalmente, a las actividades de
promocin ¥ explotacian de negacios inmobifiaries, Dichas actividades se desarrolian, principaimente, en Espafia
y en paises de Europa del Este y Latinparmérica.

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo, éi misme no tiene responsabilidades, gasios,
activos, provisionesni contingencias de naturaleza medicambiental que pudiaran ser significativos en relacion con
ol pakrimanio, la situecion financlera y [os resultados de fa misma. Par este molivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente mernofia de las cuenlas anuales consolidadas respecio a la informacién de cuestiones
medioambientales.

b) Efectos de Iz pandemia COVID-18 en ta actividad det Grupo

|.a pandernia Intemacional, asi deciarada pro ia Organizacion Mundial de Ia Salud (OMS) el 11 de marze de 2020,
ha supuesto una crisis sanitaria sin precedentes que ha impactado en el endomo FAECrOBCONAIICH ¥ en fa evolucion
de {os negocios. 1.a evolucién de la pandenia tras la campafia de vacunacién ha mejorado permitiendo iniciar la
recuperacién econdmica. Hasta la facha de forrnulacion de fas presentes cuentas anuales no se han produtido
efectos significalivos en la actividad de la Socedad y, conforme a ias estimaciones. acluales de las
Administradores, no se estiman efectos relevantes en ol gjercicio 2022,

Sociedades dependientes, asoriadas y multigrupo

24 Sociedades dependientes

La consolidacién se ha realizado apficando el método de integracian global a-todas las sociedades dependientes,
que son aguellas en fas que el Grupo ejerce o puede pjercer, direcla o indiractamente, su control, entendido como
et poder de dirigir las pofilicas financieras y de explatacidn de una empresa para oblaner beneticlos econGmicos
de sus actividades. Esta circunsiancia se manifiesia, en general, aunque no dnfcamente, por {a titgtaridad, directa
o indirecta, de} 50% o més de los derechos de vato de 1a sociedad.

La participacion de los accionistas minarilarios en e} patrimonio y enlos resultados de las sodiedades dependlentes
sonsolidadas se presenta bajo ia denominacion “Socios Externos” dentro del epigmfe "Patdmonio neto” del
batance consalidado y en "Pérdidas ¥ ganancias atribuibles & las soilos externos” deniro de fa cuenta de pirdidas
y ganancias consolidada, respectivamente.

En el Anexo | se datallan las sodiedades dependientes inchiidas en el perimetro de consolidacion. Todas ellas
tienen e mismo ejercicio econdmice que ta Sociedad Dominante. :



2.2 Sociedades muitigrupo

t.as sociedades mulligrupo son aquelias que constituyen un negocio conjunto Y se consolician par el métede de
integracion proporcionial, que supone 1 Inclusion en 1as cuentas anuales consolidadas de 1a parte proporcionat de
los activos, pasivos, gasios e ingresos de eslas sociedades, en funciin de la participacitrn del Grupe en las
misraas. Se entiende por negocios conjuntos anuellos en 1os que-existe control conjuntc con oiros participes, que
se produce cuyando existe un acuerdo estatitario o contractual en virlud del cual las derisiones estratégicas de las
actividades, tanto financleras como operalivas, requieren & consentimiento undnime dJde las parles que estén
commpartiendo el control.

Los aclives, pasivos, INgresos ¥ gastos comespondientes a los negackos conjunios se presentan en el balance
consolidado y en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de acuerdo con su naluraleza especifica.

£ o] Anexo | se detallan ias sociedades mulligrupo incluidas en el perimetro de consofidacion. Todas elfas tienen
el mismo ejercicio ecortmico que la Sociedad Dominante.

23 Sociedades asociadas

Las sociedades asociadas se registran por el método de puesta en equivalencia. Estas sociedades son aqueilas
en las que se gjerce una influencia significativa: en su gestién, entendida como 2} poder de interverir en las
decisiones de polftica financiera y de explotacin de la participada, pere sin liegar a iener &l control ni tampoco el
control conjunto. ba infiuencia significativa de una séciedad se presume en aguelias sociedades en las gue la
paiticipacitn es iguat o supertor al 20%.

£ mélodo de la puesta en equivalencia consiste &n la incomporacién en 1a iinea del balance consolidado
“mversiones en empresas del grupo y asociadas a large plazo-Participaciches puestas en equivalencia” del valor
de los activos netos y fonda de comercio st lo hubiere, correspondiente a la participacion poseida en la sociedad
asooiada, El resuliado neto obtenido cada efercicio correspondiente al porcentaje de padicipacion en estas
sociedadss se refisja en fa cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como "Resultado de entidades
consclidadas por el método de puesta en equivatencia’.

En e Anexo | se detaiian las soviedades asociadas incluidas ern e} perimetro de consclidacion, Todas elfas tienen
el mismo ejercicit econdmico que ia Sociedad Dominante.

24 Variaciones en el perimetro de consolidacion
Durante & jercicio 2021 se han producido Jas siguientes variaciones en el perimetro de consolidacion:

1. Sociedadesque se incorporan al perimatro de consolidacion:

Nombre. Molive de incorposation
Grupo Lar Tech, S.L. Conslilucion de la sociedad
Dasarrolta Residencial Canal de Castilla, 5.1. Caonstiiucion de la sociedad
Vivia Rental Propedies Management, S.1.. Consifluclon de ta sociadad
Frojeld Ciszewskiego sp. 2 0.0; Constitucion de 1a sociedad
Projekt Ciszewskiego sp, 2 0.0. 5p. K. Constilacion de1a sociedad
Projekt Mysiiborska sp. 2 0.0. Capslitucion de 1a sociedad
Projekl Myslorska sp. 2 0.0. 5p. K. ‘Conslitucion de ta socledad
GLB Brasit 08 Lida . Conslitusion de fa socieddd

5 Sociedades que cambian su situscion o porcentaje en el parimetro de copsolidacidn:

Nombre _ Motivo de la Baje
frojekl Lizbonska sp. 2 9.9 inlegracion pot PEE por Venta del 0% de la Soriedad

Projekt Lizboniska sp. z 0.0.5p. X Infegracian per PEE por Venta del 80% de ia Socledad




3. Sogiedades que se dan de baja del perimetro de consolidacion:

ombre Motiva de la Bala
Maostoles RE Development, S.L. Venla de la sociedad
Grupo Lar Grosvenor Servicios f, 8L 1iquidacion de la sociedad
GGL Esp. 2 0.0. Liguidacion de la sociedad
CGL IVsp. 2 0. 5D K l.iguidacién de ia socledad
CGL Vil sp.z o.u 5p. k. Liguidacion de Ja socledad
Lar Vivienda Xvi, SRL Liquidacion de 1a sacledad

Duranie el ejercicio 2020 se produjeron las sigulentes variaciones en e] perimetro de consolidacion:

1, Socledades que se incorporaron al perimetro de consalidasion:

: Nombre Mofivg de Incorporacion
Mosioles RE Development S.L Adaulsicion de fa Baciedad
GLB Brask 04 Lida Canstitucidn de la Sociedad
GLB Brasil 05 Lida Constitucitn de la Sociedad
(LB Brasil 66 Lida Cenistitucian de fa Sociedad
GLB Brasit 07 Lida Cuonstitusion de la Sociedad

2. Sociedades que se dieron de baja dal perimelre de consetidacion:

. Normbre Motivo de la Bala
Factory Guadacarte, S.L. Liqisidacion de la Scgiedad
Grupo Lar Unidad Terciario, S.1. Fusién de la Socledad
iniversiones Yanmuk, 8.A. Liguidacién de la Sociedad
Proaktive Servides Generales, S.LU, Fusion de la Sociedad
Desarrollos Residenciales Valiadolid S.4., Venta de i Socledad
Desarrollos Residenciales Madrid Sur S.L. Venla de ia Saciedad
Spanish Housing Rea! Eslate, S.L. {SHORE) Venla dela Spcledad
Spanish Housing Rendat Plattorm, S.1. {SHORP) tiquidacian de 1a Socledad
{Jesarroilo Residencial Malaga S.L wenla de fa Sociedad
CGL I Sp.zon SP. k. Liguidacidn de Ja Socledad
GLRE Vi Sp. zo. 0. 5p. k. Liguidacion de la Sociedad

3. Bases de presentacion de las Cuentas Anuales GConsclidadas

34 Marco Normativoe de informacion financiera aplicable al Grupo

Estas cuentas anuales consolidadas se han farmulado por los Administradores de acuerdo con el marce normative
de informacién financiera aplicable al Grupo, que es el establecido en:

a) Codigo de Comercio y la restanta fegistacion mercantil.

b} Las Mormas para ia Formulacion de Cuentas Anuales Conzolidadas aprobadas por el Real Decraio
1488/2010; o Plan General de Gobtabilidad aprabado por el Real Decreto 1614/2007 de 16 de'noviembre,
el cual desde su publicacion ha sido ohjeta de varias modificaciones, ia tima de ellas mediante el Real
Decreto 1/2021, de 12 de enero, ¥ $usS normas de desarmllo, asl comp con sus adapiaciones sacloriales,
en padiculsr, 1a Adaplecion Sectorial del Plan Genersl de Contabillded a Empresas lnmobiiarias
aprobado por la Orden de 28 de diciembre de 1994, que se mantlens vigenle en todo aguellc que no
contradiga lo regulado en el Plan General de Contabilidad,

¢) Las nomas de obligado cumpfimiento aprobadas per el Instituto de Contabliidad y Audiioria de Cuentas
an desarrolio dat Plan General de Contabilidad y sus normmas complemeriarias.



d) El resto de la normaiva coriable espafola que resulle de aplicacidn,
3.2 imagen fe!

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de 13 Suciedad
Domipante ¥ de sus sociedades panticipadas y e presenian de acuesde con el marco normalive de infarmacitn
Fnariciera que le resulla de aplicacitn y en particular, los principios y criterios contables en & contenidas, de forma
gue muestran Ja imagen fiel del patrimonie, de la situacion financiera, de los resultades de| Grupo y de fos fujos
de efectivo habidos durante el correspondlente ejerciclo. Estas cuentas anuales censolidadas, que han sido
debidamente formuladas por &l Consejo de Administracidn, se someteran, al igual que las de las sociedades
parlicipadas, a la aprobacion de tas respectivas Juntas Generales Ordinarias de Soclos, esiimandose que seran
aprobadas sin ninguna madificacion. Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2020, fueron aprobadas por
la Jurta General de Acclonistas de Grupo Lar Inversiones inmobifiarias, S.A. celebrada et 4 de junio de 2021y
depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.

En las presentes cuentas anuales se ha ointlido aguelia informacién o desgloses que, no requifendo de detalle
por su impartancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no tienen importancia relaliva de acuerdo
al concepto de materialidad o imporiancia relaliva definido en &l marco conceplual det PGC 2007, }

33 Aspectos criticos de'la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracian de las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han realizado esfimaciones que estan basadas
en |a expertentia histérica y en ofros factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias
acluales y que constituyen la base para establecer el valor contable de deferminados aclivos, pasivos, ingreses,
gasios y compromisos cuyo valor no es faciimente determinable mediante otras fuentes. La sociedad revisa sus
estimaciones de forma continea,

A pesar de que estas eslimacionesse han reatizade sobre Ia base de fa mejor informaeidn disponible al cierre del
glercicio 2021, es posible que aconlecimientos que puedean tener lugar en el futlio obliguen a medificaras (at alza
o & la bajal en los proximes ejercicios, lo que se realizaria, n su caso, de fomna prospectiva.

Las prncipales hipatesis de fuluro asumnidas y otras fuenies relevantes de inceridumbra en las estimaciones a la
fecha de cierre, que podrian tener un efecto significativo sobre kas cuentas anuales en el proxino ejescicio, han
sida lgs siguientes; ‘

« La evaluacidn de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos {véanse Notes 4.b, 4.8y
4.h).

«  La vida (OHil de los aclivos inmateriales, materiales, inversiones inmobiiarias y de los fondos de
comercio {(véanse Notas 4.0, 4d y 4.8).

«  Elvalor razonable de determinados instrumentos financieros (véase Nota 4.h),

» Eiimpore de déterminadas provisiones {véase Nota 4.m),

« El reconociniiento de los impuestos diferdos {véase Nota 4.k}

« iagesiién de riesgos y en especial el Aesgo de liquidez (véase Nota 6.3}
34 Agrupacién de pattidas
Determinadas paridas del balance, de la cuenta de péardidas y ganancias, del astado de cambios en el palrimonio
neto y def estado de flujos de efective consolidados se presentan de farma agrupada para facilitar su comprensién,
si bien, en la madida en que sed significativa, se ha incluido ta infarmacien desagregada en las correspondientes
notas de la memoria,
35 Distribucién dei resultado de fa Sociedad Dominante

La propuesia.de distibicion def resultado det ejercicio 2021 formulada por los Adminisiadores de la Sociedad
Dominante y pendiente de aprchacion por la Junta General de Accionistas, es [a sigulente:

Milas do euros
A reservas voiuntarias 1.288
Total heneficio del ejercicio 1.288




3.6 Comparacién de la informacion

1.a aplicacion de los crilerios contables en las ejercicios 2021 y 2020 ba sido uniforme, no existiendo, por lanio,
pperaciones o lransacciones que se hayan registrade siguiendo principios contables diferentes que pudieran
priginar discrepancias en la interpretacion de ias cifras comparativas de ambos periodos.

Con fecha 30 de enero de 2021 se publicd et Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el gue se modilica el Plan
General de Contabilidad aprobado or ei Reat Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre. Los cambios al Plan
General de Conlabilidad sof de aplicacidn a los gjercicios que se inicien a partit del 1 de enero de 2021 y se
ceniran principalmente en fos criterios de reconociriento, valoracién y desglose de ingresos ¢ instrumentos
financieros. Los cambios introducidos no han afectade de manera relevante 3 1as presenies cuenlas anuales
consoiidadas.

Normas de registro y vaioracién

Gonfarme a lo indicado en la Nota 3.1, la Gompaiila ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios
y nomas conlables recogidos en el Codign de Comercio, que se desarrolian en el Plan General de Contabilidad
en vigor (PGC 2007), ast como €l resto de la Iegislacion mercantil vigente a fa facha de clerra de las presenies
cuentas anuales. En este sentido, e detallan a contihuacion Gnicamente aguellas polllicas que san especificas de
ia atlividad de sociedad y aquelias consideradas significativas atendiendo a fa naturaleza de sus actividades,

a} Principias de consolidacion apficados
- Transacciones entre sociedades incluitlas en al perimelro de consofidaciti

En ef procesc de consolidacién se han eliminado Ios saldos, ransacciones y resultados entre sociedades
consolidadas por integracion global. En el caso de sociedades consolidadas por integracién proporciona
se han eliminado los saldos, Hransacciones y fos resultados por aperaciones con compafiias del Gripa
en la proporcian en que se efectia sy integracion. Los resuftados por aperaciones gnire empresas del
Grupo y empresas asociadas se rmanfienen en los estados financieres consolidados al integrarse en los
snismos ef valer de los aclivos netos comespondiente a la participacin en estas sociedades.

- Homogengizacicn de partidas

Las principlos y procedimientos de contabilidad utllizades por las sociedades del Grupo se han
homegeneizade con el fin de presentar los estados financieros consclidades con una base de valoracion
homogénea.

. Cohversicn de eslados financieros en moneda exlranjsra

tos estados financieros de entidades participadas cuya moneda furicional es distinta de fa mongda de.
presenfacidn, euro, se han converido utillzando tos siguientes procedimientos:

» Los activos y pasivos de sus balances se convieren al fipp de camblo de cierre en la fecha del
comrespondiente balance.

+ Los ingresos y gastos de cada una de las partidas de resyliados se convierlen al lipo de cambio
medio acumutada del perfodo en el que se produjeron.

« Totus las diferencias de cambio gue se produzean como resultado de lo anterior, 5& reconoceran
como un componenie separade del patrimanio nelo, dentro del zpanade “Ajustes por cambios de
valor* que se denomina "Diferenclas de conversion”,

.Cuando se plerde el control, el contral conjunto o fa influencia signtficativa en una seciedad con una moneda
funcional distinta del eura, las diferencias de cambio registradas como un eomponente del patrimonio neto,
relacionadas éon dicha sociedad, se recohocen en la cuenta de resultadps en el mismo momento en gue se
recanoce 2 resultado derivado de fa enajenacion. Si ta participada con moneda funcional distinta del suro es una
sopiedad multigrupo o asociada y se produce una enajenacién parcial que no origina un gamblo en la calificacion
de la participada o la sociedad mulligrupo pasa a asociada, tnicamente se imputa a resultados la parte

proporcional de la diferencia de conversidn. En caso de que se engjene una sociedad dependiente con ¢stas



caratieristicas sin que se pierda el cantrol, esle porcentaje de fa diferencia de conversion acumutada se altbula
a la participacién de los socios externos,

b} Fondo de comercio y combinaciones de negocio

La adguisicion por parte de lz Socledad dominante del controf de una sociedad dependienle constituye una
combinacion de negocios a la que se aplicard el métode de adquisicion. En consolidaciones posteriores, fa
eliminacin de 1a inversidn-patrimonio neto de fas sociedades dependientes se realizara con caracler general con
base en los valores resultantes de aplicar 2l método de adquisicion gue se describe 2 conlinuacion en la fecha de
canteod,

Las combinaciones de negocies se contabilizan aplicando ef método de adquisicion para lo cual se determina fa
facha de adquisicion y se calcula el cosle de fa combinacitn, registrandose los activos identificabies adquirdas y
los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondc de comerdic o la diferencia negativa de 1a combinacidn se determina por diferentia enire los valores
razanables de los actives adauiridos y pasivos asumidos registrados y el easte de la combinacion, lodo ello referido
2 la fecha de adquisicion.

£ coste de {a combinacion se delermina por la agregacién de:

- Los valofes razonables en la fecha de adquisicién de los aclivos cedidos, los pasives incurridos o
asumidos y los instrumentos de patdmonic emitidos.

- El valor razenable de cualquisr conlraprestacion contingente que depende de eventos futuros o del
cumplimiento de condicicnes predelerminadas.

No forman parte del coste de fa combinacion los gastos relacionados con 1a emisidh de les instrumentos de
patrimonio. o de tos pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adguirides.

Asimismo, y desde el 1 de epero de 2010, lempoto forman parte del coste de la -combinacion fos honorarios
abonados a asesotes legales u otros profeslonales que hayan intervenida en la combinacion ni por supuesto los
gasios generados internamente por estos conceplos. Dichos importes se impulan direclamente en la cuania de
resultados.

5 la ombinacitn de negocios se realiza por etapas, de modo gue con anteriodat a fa fecha de adquisicion
{fecha de torna de contral), existia una inversidn previa, &l fonda de comercio o diferencia negativa se obliene por
la diferencia enlre:

- El coste de 1a combinacién de negocios, mas el vajor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier
paficipacion previa de la empresa adquirente en ta adquirida, y,

- Elyalorde los activos idenfificabies adquiridos menos el de log pasivos asumidos, determinado de acuerdo
a lo indicado anteriormente.

Cualquier beneficio o pérdida que surja come consecuencia de fa valgracian a valor razonahle en la fecha en que
se ablfene of control de la participacion previa existente en fa adquirida, se reconocera en la cuenta da pérdidas y
ganancias. Si con anferioridad la inversion en esta parficipada $e hubiera valorado por su valor razonable, ios
ajustes por valoracion pendientes de serimputados al resultado del ejercicio se transferrdn a la cuenta de pérdidas
y ganancias. De otra parte, e presume que el coste de la combinacidn de negacios es el mejor refarente para
astimar el valor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier participacian previa.

Los fordos de comergio surgidos en la adquisicion de sociedades con moneda funclonal distinta def eure se
valoran en ls moneda funcional e la sociedad adquirida, realizéndose la conversion a euros al tipo de cembio
vigente a ia fecha del balance de situacion.

Los fordos de comercio se amortizan y se valoran posteriormente por st coste menos fa amortizacion acumulada
y, en su caso, &l importe acumulado de s correcciones valorativas por deterioro reconccidas. Desde el 1 de
enero de 2016, de acuerds con la noimativa aplicable, la vida (4l del fondo de comercio se establecic en 10 afios
¥y st recuperacion s lineal.

Ademas, al menos anualments, se analiza siexisten indicios de deteriora de valor de dichas unidades generadoras




de efeclivo, y, en caso dé los haya, se someten a up test de deterioro conforme a ja meladologia indicada més
adelanie, procedigndose, en s taso, a regisirar la commespondiente correccion valorativa,

Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en ef fondo de comercio no son abjete de reversion en
ejarcicios posieriares,

En el supuesto excepcional de que surja Una diferencia negativa en la combinacién &s1a se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias como un ingreso.

Si en la facha de cierre del ejercicio en gue se produce Ia combinacion no pueden conciuirse los procesos de
valoracion necesarios para aplicar el mélodo de adquisicién descrite antetiommente, esta contabilizacion se
considera provisional, pudindose ajustar dichos valores provisionales en el periodo necesaric para obtener Iz
informacion requerida gue en niingGn caso sera superior a un afo. Los efeclos de los ajustes realizados en este
pertodo se contabilizan relroacivaments modificando la informacion corparativa si fuera necesario.

L.os cambios posteriores en el valor razonable de Iz conlrapreslacién contingente se ajustan contra resultados,
salvo que dichs contraprestacion haya sido clasifisada como patiimonio en cuyo case los cambios posteriores en
su valor razonable no se reconocen.

Si con posterioridad a la oblencién det control se producen transacciones de venta o compra de participaciones
de una subsidiara sin pérdida del mismo, los impactos de eslas transacciones sin cambio de control se
conlabilizan en patrimoenlo v no se modifica el imporie del fonde de comercio de consolidacién.

¢} Inmovilizado infangible

Como nomma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adguisicién o cosle de
praduccién, Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amorlizacién acumulada y, en
su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado, caleulado conforme al criterio descrito en el
apartado "Deteriora de valor de inversiones inmoblliaras, activos maleriales y aclivoes intangibles”. Dichos activos
se amortizan en funcion de su vida Gtil.

Las aplicaciones informalicas se valoran a si: coste de adquisicién y se amortizan linealmente en tres ejercicios.

Las concasiones administrativas se valoran a su coste de adquisicidn y se amartizan en funcién de la duracion def
contralo al gue hagan referencia. )

dj inmovillzado material

El inmovilizade material se valora inicizlmente por su precio de adquisician o coste de produccidn, y posteriarmente
seminora por |la corfespondiante amortizacldn acumulada y las perdidas por deterioro, silas hubiera, confarme al
criterio descrite en el apariade “Delerioro de valor de inversiones inmobiliarias, aclivos maleriales ¥ aclives
intanglbles”.

Los gastos de conservacién y manienimianto de los diférentes elementos que componen el inmovilizado material
sa imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada def ejercicio enr que se incurren. Por el canteario, los
importes invertidos an mejoras que confribuyen a aumentar fa capacidad o eficiencia o a alargar 1a vida Gtil de
dichos bienes se registran como mayer cosle de los mismos.

Para agquelios inmovilizados que necesitan un perfode de tlempo superor a un afio para estar en condiclongs de
uso, los costes capifalizados inciuyen los gastos financieros que se hayan devengado aptes de la puesta en.
condicionas de funclonamiento del bien y-que hayar sido girados por &l proveedor o comespondan a préstamos ¢
olro fipe de financiacidn ajena, especliica, directamente atribuible a ia adquisicién o fabiicacion del mismo.




El Grupo amastiza el inmovilizade material siguiendo e} método iineal, aplicando porcentajes de amorizaclonanyal
calcutados en funcién de los afios de vida Ulil eslimada de los respectivos bienes seqin los siguienies porcentajes:

Elementas Tipo
Constucciones 2%
instalaciones téonicas y maguinaria 10%
Odras instalacionas y mobiario 0%
Equipos de praceso informélico 25% - 33,3%
Etemenlos de transporie 16,7%
Olro inmovilizado materdat 10%

Las actives en construceion destinados al alquiter, o a olros fines atn por detenmdnar, se registran @ su precio de
coste, deduciendo las pérdidas por delerioro de valor reconocidas. La amastizacitn de estos activos, al igual que
Ia de ofros activos Inmobiliafos, comienza cuande los dcfivos estdn listos para el uso para el que fueran
concebidos.

Los actiyos mantenidos en viriud de arrendamientos financieros se amortizan durante sus vidas ullles previstas
siguiendo el mismo mélado que para ios aclivos en propiedad o, cuando éstas son mas corlas, durante el plazo
del arrendamiento periinente.

Detetloro de valor de inversiones inmobiliarias, activos materiales y activos nfangibles

Al clerre de cada ejercicio o skempre que existan indicios de pérdida de valor, el Grupo procede a estimar mediante
el denominado *Test de deleriore” la posible exislencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en fibros,

El importe recuperable se delermina como el mayar imporie entre el valor razonable menos los costes de venta y
ei valor en yse, entendido éste comp & valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, a ravés de su
ulilizacion en el curso normal del hegocio y, en st caso, de su enajenacion U otra forma de disposician, teniendo
en cuenta st estado actual v actualizados a un tipo de interés de mercato sin desgo, ajustado por los riesgos
especificos del activo gue no hayan ajustado Jas estimaciones de flujos da efectivo fuluros.

£} procedimiento implantado por Ya Direccion de fa Sociedad Dominante para la realfzaclén de dicho test en las
inversiones inmwobiliatias es el siguente:

. Eivaloreniibros de las inversiones inmabiliarias del Grupo se cotrige al clerre de cada ejegcicio, mediante’
la correspondiente provision por deferioro, para adecuar ef cilado valor en libros al valor recuperatle
asignado por ef experta independiente en sy lasacién, cuando este valor ha sido inferior al vator enlibros.

-~ Cuanda una pérdida por deterioro de valor revierie posleriommente, el imporle en libros del activo o de la
unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacin revisada de s importe recuperable, pero
de tal modo que el impore en libros incrementado no supere el importe en libros que se hahria
deferminado de no haberse reconecido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha
reversidn de una pérdida por detgriore de valor se reconoce como ingress,

e} Arrendamientos

Arrendamienta financierg

Los arfendamientas se chasifican como arrendanmientos financieros siempre gue las condiciones de los mismos se
deduzean que transheren al arrendalario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo objeto del contralo, Los demés arendamientos se dlasifican como arrendamientos operalivos,

En las operaciones de arrendamiento financiera en las que el Grupo acla como arrendatario, se prasenta e coste
de los aclives amendados en el balance ds situacion consolidado segun la nalurakeza del bien objeto del contralo
y, simultaneamente, Lin pasivo por el mismo impore. Dicho importe serd et menor entre el valor razonable dsi bien
arrendads y ef valor actual gt inicio del arendamiento de las cantidades minimas acordadasg, inciuida la opcidn de
compra, cuando po existan dudas rszonables sobre su ejercigio. No se inciuiran en su caloulo las cuotas de
carécier contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador, La carga financiera
tolal deb contrato se impula & Ja cuerita de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el
método del tipo de inferds efectivo. Las cuotas de cardcler contingents se reconocen como gasto del ejercicio en
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que serircusren.

Los aclivos registrados por este tipe de operaciones se amortizan.corn criterias similares a los aplicados al conjunto
de tos aclivos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Arendamiento operalivo

En las operaciones de arrendamiento operalive, Iz propiedad del bien arrendade y, sustanciaimente fodos los
Hesgos y beneficlos que recaen sohre el bien, los tiene el arrendador.

Si el Grupo actia como arrendatario los gastos derivados dé los scuerdos de arrendarnlento operativo se cargan
a la cuenia de pérdidas y ganancias cansolidada en el ejercicio en que se devengan.

Si ] Grupo actia como arendader los ingresos y gasios derivados de los acuerdos de arvendamiento operativo
se cargan @ la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicio en que se devengan. Asimismo, el coste
de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balence consolidada confarme a su naturaleza, incrementado
por el importe dé los costes def contrato directamente impulables, los cuales se reconocen como gasio en el plazo
dei contralo, aplicando ! mismo criteric ulfizado para el reconocimiento de los ingresos dst arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contralar un arrendarniento operativo se lratara come Un gobro
¢ pago anficipado que se imputand a resuttados a lo largo del periodo del arrendamienio, a medida que se cedan
o reciban los beneficios del activo arrendado.

i Permutas de aclivos

Se entiends por "permuta de activos” 3 adyisisicitn de activos materiales o infangibles.a cambio de la entrega de
olros actives no monetarios o de una combinacidn de &stos con activos monetarios.

Como nomma general, en operaciones de permuta. con carbcter comercial, el activo recibido s valora por el valor
razoriable el activo enlregado més, en su caso, las contrapariidas monetarias que se hubieran entregado a
camhbin. Las diferencias de valoracion que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio se reconceen en
{a cuenla de pérdidas y ganancias consclidada.

Se considera que Una permuta liene carcter comierclal cuandoe la configuracién de los fiujos de efectivo.de! activo
recibido difiere (riesgo, calendaria e impone) de fa configuracion de los del active eniregads o &l valor agtual de
los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la empresa afectadas por la parnuta se ve
modificado como conseguencia de la cperacion.

Cuando la permuta no tenga caracter comerdial, el activo recibido se valosa por el vaior contable del bien entregado
més, en st caso, las contrapardidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite del valor
razonable del aclivo recibido si éste fuera menor.

gl Instrumentos financieros

Activas financisros

Clasificacion v valoracion

En ei momento de recaonocimiento iiclal, la Socledad clasifica todos los aclives finencleros en una de las
categorfas enumeradas a confinuacidn, que determina e método de valoracion inicial y posterior aplicable:

- Activos financieros a coste amortizado

- Activos financleros a cosle




Aclivos financieras a coste amortizado

£i Grupo olasifica un activo: financiero en esla categoria, incluso cuando estd sdmilido a negociacidn en un
mercado organizado, &l se cumplen las sigulentes condiciones!

£l Grupe mantiene la inversion bajo un modelo de gestion cuyo objelivo es recibir los flujos de efectivo derivados
da la ejecucion del contrato:

La gestion de una catera de aclives financieros para obtener sus fljos contractuales no implica que hayan de
mantenerse necesariamenie fodos los instrumentos hasta su vencimiento; se podré considerar que los aclivos
financleros se gestionan con ese objelive aun cuando se hayan producido 0 se espere gue se produzean ventas
en-el fulura. A tal efeclo, el Grupo considera la frecuencia, el imponte y el calendario de las ventas en ejercicios
anteriores, los motivos d& esal venias y las expeciativas en relacion con fa actividad de-ventas futuras.

Las caracierislicas contractuales del aclivo-financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efeclivo que
son Gnicamente cobros de principal e intereses sobire el importe del principal pendiente, Eslo gs, los flujos de
efectivo son inheranles a un acuerdo que lene a naluraleza de préstamo ordinario o comia, sin perjuicio de que
la operacién se acuerde 2 un tipo de inferés cero o por debajo de mércado.

Se asume gue se cumple esta condicion, en el caso de que un bono o un préstamo simple con vna fecha de
vehcimiente determinada y por el gue ef Grupo cobra un tipo de inlerds de mercado variable, pudiendo estar sujelo
a un Himite, Por el conlrario, se asume que no se cumple esta condicion en &l caso de los instrumentos convertibles
en instrumentos de patrimonio selo del emisor, los préstamos con fipos de interés variables inversos (es decir, un
#ipo que tiene una refaclén Inversa con los tpos de nlerés del mercado) o aguelios en los que el emisor puede
diferir el pago de inlereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos
devenguen intereses adicionates.

Con caracter general, se inéluyen: en esta categoria los créditos por operaciones comerciales {"clientes
comerciales™) ¥ los créditos por operaciones no comerciales (“oiros deudores™).

tos aclivos financieros clasificades en esla calegoria se valoran inicialmente por sy valos razonable, que, salvo
evidencia en contrarp, se asume que es el precio de-la transacaldn, que equivale al valor razonable de la
contrapreslacion entregada, méas los costes de fransaccion que ies sean directamenie alribuibles. Esto es, los
costes de transaccion inherentes se capilalizan.

No obstanté, Jos créditos por operaciones comerciaies con venchmiento no superior a un afo y que no tengan un
tipo de inferés contraciual explicito, asi como fos créditos af parsonal, los dividendos a cobrar v los desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su
valor nominal cuando el efeclo de no actuallzar los Bujos de efectivo no es significative.

Para ta valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados sa contabilizan
en Ia cuenta de pérdidas y ganancias {ingresos financieros), aplicando el mélodo dei tipo de inlerés efectivo.

Los créditos con vencimiente no superior a un afo que, tat y como se ha expuesto anterormente, se valoren
infclalmenie por sy valor nominal, confinuarin valorandose por diche imporie, salvo que se hubleran deteriorado,

En general, cuando los fiujos de efectivo contractuales de un activo financiers a coste amoriizado se modifican
debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una pérdida per
deterioro de vaior.

Activos financieros a cosle

{ a Sociedad incluye en esta categoria, en 1'od.u caso;

al Las knwversiones en el patrimonio de empresas del grupo, mulligrupt v asociadas (en los estades
financieros ikdividuales).

b} Las restanies inversiones en instrumentos de palritnonio cuyo vator razonable no puede detenminarse
por referencia a un precio colizado en un mercado activo para un insirumento idéntico, o no puede
eslimatse con fabilidad, v los derivados que tienen como subyacente a estas inversiones.



c} Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera fiable, salve que se
cumplan tos requisitos para su contabifizacion a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas coro consecuencia de un contrato de cuenias en participacion y similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tienen cardcler contingenie, bien porque se pacle un lipe
de inlerés fijo o variable condicionade al cumpliniiento de un hilo en la empresa prestataria (por ejfemplo,
la obtencidn de beneficios), o bien pofque se caleulen exclusivamente porreferencia a la eveluddn de la
actividad de la cilada empresa:

i)} Cualquier olro activa financiero que inicialmente procediese clasificar en fa cartera de valorrazonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuande no sea posible oblener una estimacion fiable de-
su valor razonable.

Las inversiones ihcluidas en esta Calegoria se valoran inicialmente al coste, que es equivale 2l valor razonable de
la contraprestacién entregada més los costes de ransaccion que les sean directamente atribuibles, Esto es, los
costes de ransaccion inherantes se capitalizan.

En al caso de Inversiones en empresas del grups, siexistiera una inversidn anterior a su calificacion como empresa
del grupo, mulligrupo o asociada, se considerard como coste de dicha inversidn el valor contable que debiera tener
la misma inmediatamenta antes de que la empresa pase a tener esa calificacién.

La valoracion posterior es también a cosle, menos, en su caso, el importe acumulado de fas correcciones
valorativas por deterioro.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuenlas en parlicipacion y simitares se valoran
al cosle, incrementado o disminuido por of beneficio o |a pérdida, respectivamente, que correspondan a ld empresa
goma parlicipe no gestor, y inenes, en su caso, el importe acumulade de las correcciones valorativas por deterioro.

Se apfica este mismo crilerio en los préstamos paiticipatives cuyos intereses tienen cardcter contingente, bien
porgue se pacia un tipo de interés fijo o variabie condicionada al cumplimiento de un hito en fa empresa preslataiia
{per eiemplo, |a obtencién dé beneficios), o bien porgue se calculan exclusivamente por referencia a fa evolucion
de |a actividad de Ia citada empresa. Si ademés de un interés conlingente se acuerda un interés fijo irevocable,
este (limo se contabiliza como un ingreso financiere en funcién de su devengo, Los cosies de fransaccith se
imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma fineal a Jo laigo de la vida del préstame padicipativo.

Baja de balance de activos financierns
El Grupo da de baja de balance un active financiero cuando:

- Expiran los derechos contactuales sobre foa fiujos da efectivo del activo, En esle sentido, se da de baja
un active financiero cuando ha vencide y la Sociedad ha recibido el imporie correspondiente,

- Se hayan cedido los derechos contracluales sobee los flljos de sfentive del active. financiero. En este
caso, se da de baja el aclivo financiero cuando se han transferido de manera sustancial los resgos y
beneficios inherentes a su propiedad. En particular, en fas operaciones de venta caon paclo de recompra,
facloring v titwlizaciones, se da de baja el activo financiers una vez que se ha comparado la exposicién
del Grupo, antes y después de la casién, a la variacién en losimportes y en el calendarig de los fiujos de
efective netos del aclivo transferido, se deduce gue se han transterido los riesgos y beneficios

Tras ef analisis de los riesqos y beneficios, 1a Socledad registra la baja de los activos financiercs conforme a lag’
sigulentes situaciones:

a) Los riesgos y beneficios inherentes a |a propiedad del aclive se han trasferido de manera sustancial, E
active transferide se da de baja de balance y la Sociedad reconoce ef resuliado de ia operacion: la
diferencia entre fa contraprestacion recibida neta de los cosles de transaccion atrbuibles (considerando
cualquier nuevo aciiva obtenido menos cualquier pasivo asurnide) ¥ el valor en libros del aclivo financiero,
rmas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio nefo,



b} Los riesgos ¥ beneficios inkerentes a la propiedad del aclivo se han relenido, por parte ¢el Grupo, de
mmanera sustancial. Ei activa financiero no se da de baja y se reconoce un pasive fnanciero por el mismo
imporie & la contraprestacion recibida.

Deterioro del valor de los activos financieros
Instrumentos de deuda a cosle amortizado

Al menos &l clerre del ejercicio, et Grupo analiza si existe evidendia objetiva de que el valor de un active financiero,
o de un grupe de aclivos financieros con similares caracleristicas de riesga valorados colectivamente, se ha
deteriorado como resuliado de une o més evenlos que hayan ocurride después de su reconocimitento inicial y que
ocasionen una reduccion o retraso en fos flujos de efectivo estimados fuluros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor,

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por delerioro se calcula como [a diferencia entre el valar en
{ibros y ef valor aclual de ios fiujos de efeclivo fuluros, incluidos, &n su £aso, los pracadentes de fa ejecucion de
{as garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipd de inferés efeclive caloulado
e el momente de su reconccimiento inicial. Para los activos finandieros a tipo de inferés vadable, se emplea ¢
tipo de interés efectivo que corresponda a ta fecha de cierre de las Cuentas anuales de acuerde con las condicionas
contracivales. En el cateulo de las pérdidas por deterioro de un grupe de actives financieros, et Grupo utifiza
madelos basados en formulas o métodos estadislicos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi gomo su reversién cuando el imporie de dicha pardida disminuyese
por causas relacionadas con un evento poslerior, 5e reconoeen como un gasto b un ingraso, respéctivamente, en
la cuenta de pérdidas ¥ ganancias: Le reversitn del deteriero tiene como fimite & valor en libros del aclivo que
estarla reconocido en la fecha de reversion si no se hubizse registrado e deterioro del valor,

Como suslituto del valor actual de lbs filjos de efectivo fuluros la Sociedad uliliza el valor de mercado def
instrumento, siempre que ésle sea lo sulicientemenie flable como para considerarlo representativo del valor que
pudiera recuperar la empresa.

En e} casa de aclivos a valor razonable con cambio en patrimonio neta, las pérdidas acumuladas reconocidas en
al palimonia neto por disminucion del valor razonable, siempre que exisia una evidencia objetiva de deterioroen
el valor del activo, $e reconocen en la cuenta de pérdidas y ganangias.

Activos financiergs a cosfe

En este caso, &l importe de ka cofreceién valorativa es la diferencia enire su valor en libros y el importe recuperabls,
erlendido &sfe coma el mayor importe enfre-su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los
flujos de efectivo fuluios derivades de fa inversién, que para ef caso de inslrumentos de patrimonio se caloulan,
bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado
por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la
estimacién de su participacion en los flujos de efective que se espers sean gensrados por la empresa participada,
procedentes fanlo de sus actividades arginarias como de s enajenacién o baja encuentas. Salva mejor evidencla
del imporie recuperable de |as inversiones en instrumentos de pairimonio, fa estimacitn de la pérdida por deteriors
de esta clase de aclivos se calolia en funcion del patrimonio neto de la entidad padicipada y de fas plusvafias
tacitas existentes en a fecha de fa valoratidn, netas ded efecto impositivo.

Ei reconocimiento delas correcciones valorativas por delerioro de valor y, en su caso, su feversion, se registran
como un gasio ¢ un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro

tiens comao limite el valoren fibros de la inversidn que estaria reconocida er Ja facha de reversion =i no se hubjese
registrado el deterioro det valor.

Pasivos finangieros

Clasificacion v valoracién

En o moments de reconocimiento inicial, la Seciedad clasifica todos los pasivos financieros en una de las
calegorias enumeradas a continuacion:

- Pasivos financieros a coste amartizado

e,



- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenia de pérdidas ¥ ganancias
Pasivos financigros a-coste amertizado

Ef Grupo dasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse a valor
razonahte con camblos en fa cuenta de péididas y ganancias.

Con cardeler geheral, g incluyen en esta categoria los déhilos por operaciones comerciales (“provesdores”) y los
dabitos por operaciones no comerciales {"otros acreedores™),

Los préstamos parlicipatives que lienen Jas caracteristicas de un préstame ordinario o comiin también se Incluyen
en ssla calegorfa sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un lipo de intesés cero o por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
avidencia en conlrario, se considera que es el precio de la transaccién, que equivele al valor razonable de la
corilraprestacion recibida ajustado por los cosles de transaccion que les sean direclamente afribuibles. Eslo es,
los cosles de ransaccién inherenias se capitalizan.

No obstanle, los débites por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y gue no tienen un
lipo de inlerés contracluai, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuye imipore
se espera pagar en ef corlo plazo, se valoran por su valar nominal, cuando ef efecto de no actualizar los flujos de
efeclivo no sea significativo.

Para la valoracién posterior se ufiliza el método de casle amenlizado, Los Intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del fipa de inferds efectivo.

Mo obslante, los débites con vencimiente no superior 2 un afto que, de acuerdo con lo dispuesto anteriommente,
se valoren iniclalmente por su vator nominal, continuaran valorandose por dicho imparte.

Las aporiaciones recibidas cormp consecuencia de un contralo de cuentas en padicipacion y similares, se valoran
al eosle, incrementade o disminuido por ef beneficio o ia pérdida, respactivamente, que deba afribuirse a los
participes no gestores,

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos inlereses fienen cardcler contingente, hien’
porque se pacte un tipo da interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hita en la empresa prestataria
{por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porgue se cakculen exélusivamente por referenciz a |3 evolucién
de {a actividdd de la citada empresa. Los gastos finansieros se reconecen en la cuenta de pérdidas y ganancias
de acuerdo con e principio de devengo, ¥ los costes de ransaceidn se impulardn a fa cuenta de pérdidas y
ganancias con arreglo a un criterjo financiers o, sl no resultase aplicable, de forma lneal a |o targo de la vida del
préstamea paricipalivo.

Fasivos finaricieros & valor razonable con camblos én ia cuenta de pérditdas v ganancias
&n esta calegoria el Grupo incluye los pasives financiercs que cumptan alguna de las slguientes condiciones:

- Son pasivos que se manfienen para negociar. Se considera que un pasivo financierp se posee para
negociar cuando cumpla una de las siguientes condicianes:

o Se emite o asume principaimente con et propdsito de readquirirlo en el corda plaza (por glempla,
obligaciones y oiros valores negociables emitidos cotizados que Ia empresa pueda comprar en el
corto plazo en funcién de los cambios de valor).

o Es una obligacién que un vendedor en corlo fiene de entregar actives financieros que le han sido
prestados ('venia en corto™).

o Forma pade en el momenio de su reconocimiento inicial de una carera de instrumentos financieros
idenlificados y gesifonados conjuniamente de Ja que existan evidencias de acluaciones reclentes
para oblener ganancias en el carfo plazo.

o Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un conbrsto de garantia financiera ni
haya sido designado como instrumento d= coberlura,
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- Dasde el momenio del reconocimiento inicial, ha side designado irrevocablemente para contabilizario a
valor razenable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (opcidn de valor razonable”), debido
3 gluen )

o S elimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimelria contable» con ctros
inslrumantoes a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias, ¢

o Ungrupo de pasivos financieros o de activos y pasives financieros que se gestiona y su rendimiento
se evaliia sobre Ia base de su valor razonable de acuerdo cop una estrategia de geslion del riesgo
o de inversion documentada v se faciiite informacitn del grupo también sobre la base del valor
razonable al personal clave de 13 direccidn.

- Opcionaimente y de farma ivevocable, se podran incluir en su integridad en esfa calegoria los pasivos
financierns hibridos con derivado implicito separable,

{ os pasivos financieros inchsidos en esta calegosia se valoran Inicialmente por su razonable, gue, salvo evidencia
en contrarip, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale ai valer razonable de la contraprestacion
recihida. Los costes de transaccidn que les sean directamente atribuibles se reconocen directamenie en la cuenta
de pérdidas y ganancias del gjercicio.

Después del recorocimients inicial la empresa valora los pasivos financieros comprendidos en esta categorla a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Baja de balance de pasivos financieros

La Sociedad da de baja de halance un pasive financiero previamente reconocido cuando se da alguna de las
siguientes circunstancias;

- La obligacién se haya extinguido porque se ha realizade el pago al acreedor para cancelar la deuda (a
través de pagos en efectivo u olros bienes o servicios), o porque al deudor se le exime legalmente de
cualquier responsabilidad sabre e pasivo.

- SBe adquierdan pasivos finencieros propios, atngue sea can la intenclion de recolocarios en el fuluro,

- 8e produce un infercambio de instruinentos de deuda entre up prestamista y un prestatario, siempre que
tengan condiciones sustencialmente diferentes, reconosiéndose el nuavo pasive financiero que surja; de
la misma forma se regisira una modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasive
financiero, como sé indica para las reestrucluraciones de deuda.

La contabllizacidn de ta baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre el valor
en fibros del pasive financiero (o de Ja parte de él que se haya dado de baja} y la contraprestacion pagada, incluidos
ios costes de transaccion alribuibles, ¥ en la que se ha de recoger asimismo cualguler activo cedido diferente def
efectivo o pasive asumide, se reconoce en ld cuenta de pérdidas y ganancias def gjercicio en que tenga iugar.
R} Existencias
Este epigrafe del balance consofidado recoge los aclivos gue et Grupo:

1. WMapliene para su venta en el curso ardinado de su pegocio,

2. Tiene en procesa de produscidn, cofistruccidn o desarrolio con dicha finalidad, o

3. Prevé consumirlos en el proceso de desarrollo de promodiones inmobiliarias.

Consecuentemente, se consideran exisliencias los lerrencs y demas propiedades que se manfienen para su venla
o para su integracidn en una promocion inmobifiaria.

Los terrenos v solares se valoran a su pregio de adauisicien, incrementado por los cosles de urbanizacién sl los
hubiese, asi como ofros gastos relacionados con la compra {impuesto de fransmisiones, gastos de registro, elc.)
y los gastos financieros derivados de su financlacién durante fa ejecucion de las obras {con duracién superior a
un afo), ¢ su importe recuperable, si éste fuera menor. Al comienzo de las obras de ta promocion, el coste activado




en los terrenos se traspasa 4 promodiones en ourso, comenzando e desarrolto de la misma.

Se consideran como obras en curso los costes incurddos en las promociones inmobiliarias, o parte de las mismas,
cuya construccitn ho se ha finalizado a 13 fecha de cierre del gjercicio. Se transfiere de "Promociones en curso” 2
“ismuebles tefminados” el ¢osle cotrespondients a aquellas promocipnes inmobiliarias cuya construccion haya
finalizado en el ejercicio. £n estos costes se incluyen los correspondlentes al solar, rbanizacidn y construcsién,
asi coma aquellos asociades con su financiacion, siempre y cuande ta duracion de la obra sea superior al afio, y
se haya iniclado Ia obra o se estén realizando gestiones necesarias para preparar el activo para su desarrollo. En
caso de que la obra se delenga, ef Grupo deja de capitalizar gastos finansieros hasta que vuelva a ser reanudada
la obra.

El valor en Bbros de jas promociones en curso y los terrenos se reduce a su valor neto de realizacion dolando, en
sl oase, e detedoro corresponddiente. Por su parte, el valor en libros de las promosiones tenminadas se corrige, si
proceds; medianie la corréspondlenta provisidn por deteriora, para adeciar el citado valor en libros al valor de
mercado al cierre det ejercicio, cuando este valor de mercado es inferior al valor en libros.

§) Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por el Grupo es el euro. Consecuentemente, [as operaciones en ofras divisas
distintas del euro se censideran denominadas en moneda extranjera y se registran segin los tipos de cambio
vigenles en las fechas de las operaciones.

Al clerre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extraniera en las sociedades det
Grupo denominadas en ewros se-convieren aplicando el tipo de cambio en 12 fecha del balance consolidado. Los
beneficios o péardidas puestos de menifiesto se imputan direclamente a ia cuenta de pérdidas v ganadcias
consolidada del ejercicio en que se producen,

B Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relaliva al gasto o ingreso por el impuesto
corrents y la parle comespondiente al-gaste o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que ef Grupo salisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales del
Impugsto sobre ef Benheficio relaivas a un ejercicio. Las deductiones y olras ventajas fiscales en la cuota de}
impuesto, excluidas las retenclones y pagos a cuenla, ast como fas pérdidas fiscales compensables de gjercicios
anteriores y aplicadas efectivaments en éste, dan lugar a un menor importe del impuesio corriente.

El gasto o el ingresa por impuesto diferido se corrasponde con el reconccimiento v I cancelacion de los actives vy
pasives por impuesto diferido. Eslos intluyen las diferencias femporarias que se identifican como agqualios
nportes que s& preven pagaderos o recuperables derivados de las diferencias erilre 0s impories en libros de fos
aclives ¥ pasives y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacitn y fos
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente, Bichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que correspanda i tipo de gravamen al que se espera recuperarios o figuidarios.

Se reconoen pasivos porimpuestos diferidos para todas |as diferencias temporaras imponibies, excepto aquellas
derivadas def reconocimiento iniclal de fondos de comercic o de ofros aclivos y pasives en una operacién gue na
afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parle, los aclivos por impuestos diferidos s6lo se rgconocen en la medida en gue se considere probabie
que &l Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Asimismo, a nivel consolldado se consideran también las diferencias que puedan existir entre el valor consolidado
de una-parlicipada y su base fiscal. En general estas diferencias surgen de los resultados acumiulados generados
desde la fecha de adquisicién de la pariicipada, de deducciones fiscales asociadas a la inversidn y de la diferencia
de conversifn, en ef casa de las parlicipadas con moneda funcionat distinta del euro, Se reconocen los aclivos y
pasives por impuastos diferidos originados por estas diferencias salvo que, en ef caso de diferencias imponibles,
Ia inversora pueda conliolar &l momento de reversién dé iz diferencia y en el caso de las diferencias deducibles,
si se espera que dicha diferencia revierta en un futuro previsible y sea probable que la empresa disponga de
ganancias fiscates futuras en cuantia suficiente,

Los activos ¥ pasivos por impuestos diferides, originados por operaciones con cafgos o abonos direclos en cuentas
de patrimonio, se conlabllizan lambi&n con confrapariida en patrimonio neto,
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En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidas raglstrados efectuandose las
oportinas correcciones a los mismos en la medida en gtie exislan dudas sobre su recuperamon futura. Asimismo,
en cada clerre se evalian los aclivos por impueslos diferidos no fegistrados en balance y éstos son objeto de
reconccimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacidn con beneficios fiscalas futuros,

La Sociedad Dominante y 1as socledades espafiolas en 1as que el Grupo posee mas del 75% de las acciones o
paricipaciones itribulan el impuesle sobre sociedades en régimen fiscal consolidado. Las sociedades son las
siguientes:

- Grupo Lar Inversiones Inmoblitarias, S.A
- Grupo Lar Europa def Este, S.L,

- Grupo LarLatam, 8L

- Lar Crea Residencial { Spain, S.L.

- Grupo Lar Management Services, S.L.

- Oficinas Calle Albarracin, S.L.

- Grupo Lar Holding thera, S.A.

- Global Byzas, S.L.

- Grupoe Lar Oficinas Europeas, S.A,

- Global Caronte, S.L. _

- Grupo Lar Desarrollo Suelo, S.L.

- Desarrollos Ibéricos Lar, S.L.

- Desamollos Residenciales Sevilla, 5.1

- HRE Inversionas i, S.L.

- Gentalin 2006, S.L.

- Grupo Lar Tech, S.L,

- Desarrolio Residenciat Canal de Casmfa Sk

El gasto por impuesto sobre sociedades que se refleja en 1a cuente de pérdidas y ganancias consolidada
corresponde & la suma def gasto resultante del Grupo consolidado fiscal y de los impories resultanies de los
caloulos individuales del gasto por impuesto sobre sociedades de cada sociedad del Grupo que no pertenece al
Grupo consolidado fiscal.

k} Ingresos y gastos

Los ingresos vy gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es dedir, cuanda se produce la corriente reat
de bienes y senvicios gue fos mismos representan, con Independencia del momenio en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de eflos. Dichos ingresos se valoran por el valor razenable de la
confraprestacion recibida, deducidos descuentos e impusestos.

Ef reconocimienta de los ingresos por ventas se pmiduce en el momenlo en que se han tranisferido-al comprador
los desges y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendida, no manterdendo la gestidn
corrianie sobre dicho bien, ni reteniende el conlrol efectivo sobre el mismo.

Por lo-que se refiere a las ventas de promociones inmobiliadas, el Grupo.sigue el criterio de reconocer las venias
y ef coste de las mismas cuando s& han entregado los ihmuebles y 14 propiedad de éslos ha sido transferida que,
generalmente, coincide con a fecha e wsarituracion,

El Grupo sigue & criterio de reconocer Jas ventas de suelo euando se Irasmiten fos fiesges ¥ bensficios de la
propiedad del mismo, I cual habitualmente sucede cuando se fimna la escritura de compraventa,

t.os ingresos por alquileres se registran en funcidn de su devengo, distribuyéndose inealmente los beneficios en
concepto de incentivos ¥ ios costes iniciales de los contratos de afrerdamienta.

Los Intereses recibidos de activos financieros se raconocen utifizando ef métode del fipo de interés efectivo y, los
dividendos, cuando se declara ¢ derechg del acolonista a recibinos. En cualquier caso, los infereses y dividendos

de aclivos financieros devengados con posieroridad al momento de la adguisicion se reconocen comos ingreses
en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

I} Provisiones y contingencias
El Grupo en {a elaboracidn de las cuentas anuales consolidadas diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedsres que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesots pasados, coya
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cancelacitn es probable que origine una salida de recursos, pero que resuftan indeterminados an tuanie
a su importe ¥/ 0 momento de cancelacion.

b} Pasives contingentes: obligaciones. posibles surgidas como conseclencia de sucesos pasados, cuya
materalizacion fulura ests condicionada a gue oCurra, 6 no, Uno 0 Mas aventos futuros independientes
de la voluntad def Grupo,

Las cuerilas anuales consalidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender fa obligacidn es mayor ded 50%, Los pasivos conlingantes no se
reconacen en las cuentas anuaies, sino que se informa sobre los mismos en 1as notas-de ka memonia, en la medida
en que no sean consideradas como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor aciual de la mejor estimacién posible del impaorte necesaric para cancelar
o transferir fa obfigacién, tenienda en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
regisirandose los ajustes que surjan por fa actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero confome
s€ va devengando.

La tipologia de provisiones que recogen las cuenlas anuvales del Grupo, coresponden principaimente a
provisiones por el importe eslimado de los distinles pracedimientos judiciales y reclamaciones enlahlades contra
2l Grupo con origen en el desarrollo habilual de sus actividades.

Ef Grupo entiende que la conclusian de estos precedimientes y reclamaciones que en la aclualidad tiene ablertos
no producird un efecto significativo en las cuentas anuales consolidadas.

m) Transacciones con vinculadas

£ Giupo realiza fodas sus operaciones con vinculadas a valares de mercado. Adicionalmente, ios precios de
{ransferencia se encuentran adecuadamente sopartados por lo que los Administradores del Grupo consideran que
no existen resgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracién en el
futuro,

1) Indemnizaciones por despido

Ef Grupo esth obiigado al pago de indeminizaciones a agquellos empleados con fos que, bajo delemninadas
condiciones, reseinda sus refaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despida susceptibles de
suantificacidn razanable se registran como gasts en ¢l ejercicio en &l gue se adopla la decisidn del despido y
conforme establace la legistacién en vigor por este concepte en los palses en los que &l Grupoe opera. En ias
cuentas anuzles consolidadas adjuntas se han registrado las provisiones legalmente requeridas por este conceplo,
de cuantia no relevante.

o) Elemenfos palrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos di natursleza médicambiental los bienes que son utlizados de forma duradera en fa
actividad del Grupo, cuya finslidad principal es la minimizacién del impacio medicambiental y la proteccion ¥
mejora def medicamblente, incluyendo la reduccién o efiminacién de la contaminacion futura.

L& actividad del Gﬁipo, por su naturaleza no tiene un impacto medioambienial significative.

gl Activos y pasivos cormigntes

Et Grupo presenta los activos y pasivos corrientes de acuerdo con el curso normal de explotacién de sus negocios.
Los aclives y pasivos cofrientes con un vencimiento estimado superior 2 doce meses son los siguienies:

Miles de Turos
2021 2020
Existencias [sin inclulr delerioros) {Nota 8) 145.324 156.338
" Total activos-cotrientes 145,324 156.338
Deudes con entidades de crélito {Nota 12.1) 34.931 435813
Andicipos de clientes ) . 20.750 20,481
Total pasivos correntes 55.681 B84.094




En exislencias se incluye un cosle de 131.617 miles de euros (1 42,691 miles de euros en 2020} correspondlentes.
a terrenos y solares, incluidos anticipos, y13.707 miles de euros (13.647 miles de euros en 2020} correspondientes
a obras en curse de Ciclo fargo (véase Nota 8).

q) Estada de flujos de efective consofidada

En el estado de flujos de efeclivo consolidado, preparado de acuerdo con el méledo indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

. Fluios de efective’ enlradas y salidas de dinero én efectivo y de sus equivalentes; entendiendd por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de variaciones significativas en su vator.

. Aclividades de explotacidn: flujos de ingresos y gastos con ofigen en actividades ordinarias de las
sociedades que forman el grupo eonselidado, asl como ofras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversidn o de Ananciacién y los cobros ¥ pagos por impuestos.

. Adlividades de inversitn: fas de adquisicidn, enajenacién o disposicién por olros medios dé activos a
corto plazo y olras inversiones no incluidas en el efective y sus equivalentes,

. Aclividades de financiaclon; actividades que producen cambios en el patrimonio nelo y en los pasivos de
financiacion.

5, Ipmovilizado intangible ¥ material

En el eplgrafe de “Inmovilizado infangible” del balance consolidado se registran concesiones administrativas con
tn cosle de 3.488 miles de euros 3 31 de diclembre de 2021 y 3.489 en 2020, ¥ un valor nelo contable de 85 miles
de euros en 2021 (B8 miles de euros en ZD20). Adicionalmente se encueniran registradas aplicaciones
informéticas con un coste a cierre del gjercicio 2021 de 3.461 miles de euros (3.354 miles de auros en 2020) y un
valor neto contable de 247 miles de ewros a 31 de diciembre de 2021 {173 miles de euros en 2020), Por iltimo, &l
Grupo registra 68 miles de evros de propiedad indusiyial lotalmente amortizada en ambos ejercicios.

Tanto en 2021 como 2020 1a praclica totalidad de los aclivos inlangibles corresponde a sociedades espafiolas.

En el epigrfe da “Inmovillzado maleral® del balance consolidado se registran construcciones, maquinaria,
instalaciones v mobiliaric con un coste de 2.688 miles de euros (3.885 miles de euros en 2020) y un valor nefo
contable de 1.455 miles de euros {2,533 miles de suros en 2020); y equipos. para el proceso de informacien con-
un coste de 1.016 miles de euros. (879 miles de eures en 2020) y un valor neto contabie de 89 miles de euros (124
miiles de euros en 2020},
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8,

Instrumentos financieros de activo

6.1 Cafegorias y vencimientos de activos financieros

La clasificacién de los activos financieros por calegoria al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es la siguiente:

Ejercicio 2021
Miles de Euros
Insirumentos financlerns alarge plazo - Insiramentos Enancieros a corlo plaro
Instrumento, Cridilos y
de Otros Beaudores Peudures,
patiimonio acivos | por - clientesy | Olios
en finandieras| empasas olras adlives
Instrumentos | empresas [Crédiios a "o pusstas an JCridios a| cuenlas {financletns
GCalegoras | Clasas de paldmonio] asociadas | tercewms § cofdenl quivalentia) lercems | oor cobtar | corentes Tolal
Activos firanciatos a vator
raxonable con cambios en ef )
paldmaonio relo 48.975 - E - - - - - 48075
Activog finantieros s coste 3.240 3,287 - - - - E - 6.527
Adtivos finarcieres a coste -
amottizado - Lo 1.568) £40 - - 9474 3376 16.055
Total 52.315) 3,287 1.565 fdd - - §47147 3,376 70657
Elercicio 2020
Miles de Euros
Insh b 05 3 kange plazo ingtrumentos financems & coro plazo
Instrumentc Crédilos y
da Oiros Beudores Deadores,
patiimanio aclivos poT dlentes. vy} Olros
Ins! 5 en ) financiefos: empresas clas adivos
de empresas |Créditos a no puastas en |Ciéditos | cuentas [finaacieros
Categorias \ Clases palimonio | asociadas | lejeeros | eomientes jequivalencial terceros | por cobar | condenies Total
Aclivos financieros a valor
hle con camblos en e
patiimanio agle 47156 - - - - - i - 47,156
Activos inancieros a coste 3.526 firca ] - - - E B - 4407
Acfivos linancieros a coste
izatt : - - = &7 " 1.579 11648 3.529 17 364
Total 50,682 - BiY - 607 . 1679 .48 3.529% 68.927

a) Actives financieros a vaior razonable con cambios en el palrimanio nefo

Con fecha 17 de enerc de 2014, la Socledad Dominante constiluyd como accionista fhico ia sociedad Lar Espasa
Real Estate SOCIME, S,A., con un capital social de B0.000 euros representado por 30.000 acciones de 2 ewros de
valor nominal. Postericemente, el 5 de marzo de 2014 Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A, Hevd a cabo una
ampliacidn de capital social de 80 miflones de euros de capital social y 320 millones de euros de prima de emision
e inicid su colizacion en las Bolsas de Valores espaficlas y el Mercado Continuo.

En esa misma fecha la Sociedad Dominante procedit a realizar una aporlacion adicional.de 240 miles de euros v
ejercié su deracho de suscripelon preferente adquiriendo nuevas participaciones por valor de 9,700 miles de-
euros,

Con fecha 18 de marzo de 2015, la Sociedad Dominanité acude al me'rcadd_ conlinuo a la compra de 200.000
acciones por valor de 2.000-miles de suros. Posterdorments, con fecha 24 de mame de 2015, ia Sociedad
Dominante acudio de nuevo al marcado continuo a Iz compra de 900 acciones por valor de 8 miles de euros.

Con fecha 7 de agosic de 2015 Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A., Hevd a cabo una ampliacion de capital
social da 39,936 miles de euros y- 85.047 miles de euros de prima de emision. La Sociedad Dominante ejercitd su
dereche da suscripeién preferente adquidenda 259.044 nuevas participaciones por valor de 2.022 miles de suros.

Caon fecha 29 de abril de 2016 Lar Espafa Real Estale SOCIME S.A., llevd a cabo una ampliacién de capital sociat
de5.298 miles de euros. La Scciedad Dominante adquirié 629.327 nuevas participaciones por valor de 1,258 mifes
de edros y 4.040 miles de euros de prima de emision. Dichas acciones estan sujelas a una restricelén de venta
por un periado de 3 afios desde fa fecha de suscripclon de las mismas.
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Con fecha 1 de agosto de- 2016, debido.a una nueva ampliacion de capital de Lar Espafia Real Estate SOCIMI,
S.A. la Sociedad. Dominante suscribe 1.052.955 acciones por valor de 5,180 miles de euros ejercienda sus
derechos de suscfipcion preferente.

Con fecha 16 de junio dé 2017, consecuencia de una nueva ampliacién de capilal de Lar Espafia Real Eslale,
SOCIML, 8.A., por valor de.4.167 miles de euras, la Sotiedad Dominante suscribe 2.083.535 acciones cuyo valor
total incluyendo la prima de emisidn asciende a 18,169 miles de euros. Dichas acciones estén sujelas a una
restricoion de venla por un perodo de 3 afios desde [& fecha de suseripoion dea las mismas.

Con fecha 25 de junio.de 2018, censecuencia de una nueva ampliacion de capitat de Lar Espaiia Real Estate,
SOCIMI, S.A., por valor de 4.275 milas de euros, la Socledad susoribe 2,138.437 acciones cuyo valor tolal
incluyendo piima de emisién asciende a 20.924 miles de euros. Dichas acciones esldn sujetas a una restriceién
de venla por un periodo de 3 aios desde la fecha de suscripeidn de las mismas.

Con fecha 26 de junic de 2018 y 30 de julio de 2018, la Sociedad acude at mercado cohtinuo, adquiriendo
2 (068.902 acciones y 2.300 acclones respectivamente por valor de 20:433 miles de euras y 21 miles de euros,

Con fecha 10 de junio de 2019, consecuencia de una nueva ampliacién de capital de Lar Espafia Real Estale,
SCCI, S.A., por valor de 1.243 miles de euros, la Socledad suscribe 821.337 acciones cuyo valor {ofal
incluyendo prima de emision asciende a 6.425 miles de eures. Dichas acciones estén sujelas a una restriccion de
venia por tn.periodo de 3 afios desde la fecha de suscripcidn de las mismas,

Con facha 2 de junio de 2021 y 22 de octubre ge 2021 Ia Socledad entregd a GSS 1l Vega, B.V., en pago parcial
de la deuda con esta compaiifa por la compra de aulocariera (nota 7.4), un fotal de 532,347 acciones de Lar
Espafia Real Estate SOCIMI, S.A,

Al 31 de diciembra de 2021, la padicipacién de la Sociedad en Lar Espainia Real Eslale SOCIM, 5.A_asciende a
48.975 miles de euros (47.156 miles de suros al 31 de diciembre de 2020) correspondientes af 1 1,43% {11,5% al
31 de diciembre de 2020} del capital social de la misma (9.565.380 de acciones en 2021, 10.087.737 de acciones
en 2020).

tLa Sociedad ha regisirado en el epigrafe "Ajustes por Caimbio de Valor” det Patrimonio nefo del balance adjunto
los cambios por valor razenable de ia padicipacion en Lar Espafa Real Estate SOCIMI, S.A. por impore
acumudade de 21,152 miles de euros nelo de impueslos.

El detalle de esla inversion financiera es ef siguiente:

Porcerdaie de | Nimera de Golizacion al
Aciividad parlicipacion | accionas | 31/42/2021 {sures)
Adquislcidn y promoeion de bienes
intnuebles para su arendamianio. 1143% | $.565.380 5,12

b} Activos financieros sle

Como Aclivos financieros a coste se encueniran registrados en este epigrafe 3.340 miles de euros {3.104 riles
de euros en 2020) correspondientes principalmente a ta participacion gue algunas sociedades del giupo espaiolas
fienen en empresas ajenas al Grupo (3:.321 miles de euros) y a imposiciones a corlo plazo.

¢} Activos financieros a cosle amortizado

En =l eplgrafe "Gréditos a terceres” del active no cordente se recagen a 31 de diciembre de 2021 los crédiios
concedidos por sociedades espanolas a compafiias ajenas al grupo v en las que iene una parficipacién minoritariz.

Asimismo, y en dentro del eplgrafe del active corriente "Deudores comerciales y olras cuentas a cobrar’, se
recogen a 31 de diciembre de 2021 anlicipos eniregados a acresdores por importe de 2.523 miles de euros (4.783
mites de ewos en 2020).

Adicionatmente también recoge los saldos que la Sociedad Dominanle mantiene con enlidades fuera de Grupo,
fundamentaimente con Lar Espafia Real Estate SOCIME, S.A., por importe de 865 miles de eures {1.970 miles de
auros en 2020} registrados en &l eplgrafe *Clieales por ventas y prestaciones de servicips™ del balance consolidada
adjunto. Este importe pendiente de cobro a Lar Espaia Real Estate SOCIMI, 5.A. corresponde principalmente a



honorarios devengados en el ejercicln 2021 por e} Contrato de Gestidn de iaversicnas (Invesiment Management:
Agreement) firmade enlre ésta y ta Sociedad Dominante.

Se incluye en este eplgrale la parte del importe de las fianzas y depdsites recibidos de los arrendatarios que de
acuerdo con la normativa en vigor las socledades del Grupo depositan en los organismos pablicos
correspondientas, asi como olras fianzas y depdsitos consfituidos en distintos organismos segin exigencias de la
actividad desarroliada por las sociedades del Grupo.

6.2 FParticipaciones puestas en equivalencia

El delalfe de} movimienlo de los ejercicios 2021 y 2020 es el siguiente:

Ejercicio 2021

Mites de Ebros
Incorporacién Variacién
Sociedad 3122020 al Brupo Resultado FFPP Otros ajustes | 311272024
GOGL Funding |, LP 881 - {56) {3 {88} 734
Seciedades JV Develia - 2.553 - - - . 2.553
881 Z.553 (55} (3} {88} 3,287

Eiercicio 2020

Miles de Euros
Sutisdad 3111212018, Resuflado | Vadacién FFPP _L 3371272020
GOGE Funding |, LP 074 {2} {91} 861
074] 2) (91} 8a1

6.3 Informacion sobre naturaleza v nivel de riesgo de Jos instrumentos financieros

El Grupo tiene establecides, polilicas de obfigado cumplimiento por parte de las filiales en materia de riesgos
financieros, estableciéndose los mecanismos necesarios para controlar [a exposicion a las variaciones en los lipos
de interés y lioos de cambio, asi come a los riesgos de crédito y llquidez. A continuacidn, se indican los principales
rizsgos financierss que impactan en el Grupo:

Riesgo de crédito;

El riesgo de crédite no es considerado coma significativo por parte del Grupe pueslo que el riesgo de insolvencie
se encuentra miligado al estar garantizado por & bien transmitido. Los impotles gue se reflejan en el balance
consolidado se encueniran nelos de provisiongs por deterforos, las cuales son estimadas en funcidn de la
experiencia de gjercicios anteriores v de su valoracién del enlorne écondmico actual,

Riesgo de liguidez:

La sociedad matrz y |as unidades de negocio determinan sus necesidades y excedentes de tesoreria de manera.
individualizada, mediante la elaboracién de presupuestos de tésorerfa a coro ¥ medio plazo, asi como mediafite
el sequiniento de {a posicion neta de lesoreria y de fas previsiones de cobros y pagos, 1o que e penmite identificar
fas necesidades de tesorerfa en importe y tiempo, y planificar las nuevas necesidades de financiacién,

Riesgo de fipo de inlerés y de tipo de cambla:

Debida a las fluctuaciones vy a la volatllidad de los mercados monetarios se praducen cambios en los fipos de
irderés que conllevan varlaciones en la carga financiera derivada de fa deuda def Grupo. Con el objetivo de esfar
en la posicitn mas adecuada para fos inlereses del Grupo, se manflene una politica activa en la gestién del rfiesgo
de tipo de interés.

€l Grupo valora {3 ulilizacidn de operaciones de cobartura para gestionar su exposicion a fluctuaciones en jos tipos
de inferés 4 jarge plazo. El objetivo de la gesiidn del riesge de tipos de Interés es alcanzar un equilibrio en fa
estruciura de 1a deuda que permita minimizar el coste de ia deuda en el horizonte plurianual con una volatilidad
reducida e la cuents derésullados.
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Dependiendo de las sslimaciones del Giupo y de los objetivos de la esliuclura de (3 deuda, se reafizan
aperaciones de coberura mediante la contratacidn de derivados que mitiguen estos riesgos, En el efercicio, el
Grupo tiene conlratados los derivados indicados enla Nofa 7,

7. Instrumentes financieros derivados

Al 31 de diciembra de 2021 el Grupo no liene confratato instrumento financiero alguno.

A 31 de diclembre de 2020, jos instrumentos financieros derivados de fips de inlerés v de tipo de cambio,
comdraladaos por algunas sociedades del Grupo se han considerados como especulalivos can impacto en [a cuenta
de pérdidas y ganancias,

Para lz determinacidh del vator razonable de los derivados, el Gropo obiiene una valorscion realizada por
entidades financieras. Las operaciones vivas af 31 de diclembre de 2020 se corresponden a derivados de lipo de
interés contratados por sociedades del Grupo mexicanas. £l detalle de dichas operaciones, a clerre de 20240, es

2 siguiente;
Ejercicio 2020
Entidad Mies de etros Fecha Miles de puros | Miles USD
Sociedad finaneiara Tipo operacitn Valor Raronable | Vencimiento Nominal
LAR Aclivided
Rasidenclal S.A.de Gy, Santapder CALL Tipo Interés B Jur-21 23,640 28,077
LAR Activided
Residencial, SA da CV Santander Cap Tipo de inferés 2) DQic-21 £.655 2038 |
F-2156 ~ Motal Santander Swap Tipe Interés 131 Agp-21 8.497 7892 |
129 31,042 29,105 |

8. Existencias

El defaile dal epigrafe "Existencias”, a 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el sigulenie:

Miles de Furos
2001 2020
Tertenos ¥ soiares 131,188 138.328
Ohia gn curso de construceidn ciclo largo 13.707 13.647
Obra en curso de conglruction ciclo corlo 33,589 5,588
Edificios termiinados 40,449 36,537
Anlicipos 429 3.363
Deterioro de exlstencias (2.176) {1,567}
Total 217.186 286,907

En &l epigrafe de solares figuran aquelfos terrenas cuya promocion ne ha comenzade al 31 de diciembre de 2021
y 2020, tal y coma se indica en las nomas de valoracidn de existencias (véase Nota 4.h).

La fipplogia de las exislencias de las obras en curso € inmuebles terminados de las socledades del Grupo ai 31
de diciembre de 2021 y 2020 corresponden, fundamentalmente, a edificios de viviendas junto a los inmuebles
vinculados a dichas promociones, en su caso, tafes como plazas de garaje v locales comerciales.

En el epigrafe de "Edificios terminados” el Grupo registra los cosles acfivades de 1as viviendas que estan
pendientes de comercializar de Jas promociones ya terminadas al dlerré del efarcitio.

En los eplgrafes de “Obras en curso” se regislan los costes activados en las promociones que se encusntan en
cursa al ciere del ejercicio. Las adiciones incluidas en estos epigrafes corresponden fundamenlalmente a las
cerfificaciones recibidas de los conlralistas de la ejecucion del desamolio de las promociones ¥ a los intereses
financieros aclivados durante &l perfodo de constricsidn.

Tal y come $e describe en la Nola 4.h, o Grupo ha capitalizado jos gastos financieros incurridos duranie el
ejercicio, y que estén refacionados con aguellas existencias que fiénen un ciclo de produccién superior a un afio.
El importe capltalizado por esle mative en los ejércicios 2021 y 2020 ha sido de 3,971 miles de euros y 7.7 18 miles
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de euros, respeciivamente,

Et Grupo registia en e_:i balance consolidado adjunto solares, pramociones en curso y teminadas en garantia de
préstamos hipolecarios, detaliados en {a Nota 12, los cuales ascienden a un imparte aproximado dg ~—--- 58833
miles de euros (100522 mites de ewros a cierre del ejerciclo 2020),

En el epigrafe "Aniicipas_" se incluyen anlicipes por contratos de compra de existendias, no escriturados a cerre
del gjercicit, correspondienies a la adguisicion de suelos en Espafia y Polonia.

Los compromisos de venta de promocionas'y suelos contraidos con clientes a 37 de diciembre de 2021 ascienden
a 117.115 miles de euros (87.021 miles de ewros én 2020), de los cuales 46.030 miles de euros se han
malerializado en pagos o efectos comerdiales u otros medios, ¥ 15.682 miles de euros 3 través de operaciones
de permula comercial, y se encueniran registrados cormo "Anticipos de clientes” en el epigrale "Acreedores
comerciates y otras cuentas a pagar” del balance consolidado adjunio.

El movimiento de Jas correcciones valorativas por deferioro en el eplgrafe "Exisiencias” del balance consolidado
adjunto ha sido el siguiente:

Elercicio 2021
Miles de Eulos
Dotacion Reversian | Vanacion de lipo | Vartacion de
Szldo inicial | {Nofa 15.3) {Nota 16.3} e cambin perimeleo Saldo final {
Daterioro de existencias 1857 619 - - - 2478
Elercicio 2020
Miiés de Euros
Datacion Reversion | Varacion de fipo | Variacion de
: Salido inicial {Npta 15.3) {Nota 15.3) de gambio perimsto Saldo fina
Deteriorn de existencias 1477 :14) - - « 1.557

La dotacién y la aplicacion se realizan para ajustar el coste al gue se encuentran registradas fas existencias a su
valor neto de realizacion, obtenido éste de la tasacion realizada al cierre de sjercicic per los expertos
independientes y valoraclones internas. En 2021, se han registrado deterioros de las existencias por imparie de
§18 mil euros (80 miles de euros en 2020).

E} valor razonable de las existencias atrbuidas al Grupo consaolidado a 31 de didiembre de 2021, de acuerdo con '
las tasaciones realizadas por expertos independientes y estudios infernos realizados por el Grupo, es superior al
vator neto contable de las mismas.

La valoracion de mercado de las promocionss terminadas, £n curso o de los terrenos ha sido realizada de acuerdo
con los Estandares de Valoracién y Tasacion publicados por ks Royal tnstitule of Chartered Surveyors (RICS) de
Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares internacionales de Valoracion (IVS) publicados por ef Comilé
internacional de Estandares de Valoracion ((VSC), a ravés de métodos infernos de determinacién del valor de
mercado. Para los edificios terminatios se ha splicado g! Método residusl estalico cormo ia mejor aproximacitn al
valor, complementando este enfoque con el M&lodo comparative a fin de probar la consistencia del valor unitsrio
de repercusién resultante.
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9,

La distibucién geografica de Jas existencias netas de deterioros def Grupo Consolidado 3

20121 y 2020 es Iz siguiente:

31 de diciembre de

Ejerclcio 2021
Miies de Euros
Terenos y | Promociones | Inmuebles
solares an cuso lerminados Artticipos Total
Espaiia 8.751 - 2.523 - 8.284
Europa del Esle - - 89 - 68
México 50.764 - 34.325 - 85,088
Brasil 21.810 10,922 1153 - 43.985
Colombia 367 1,750 294 429 2830
Pérd 50,220 34.624 2,108 - 66.948
Tolai 129.012 47,288 40.449 429 217.186
Ejercicio 2020
Milas de Euros
Terrenosy | Promociones Inmuebles
solgres &n Curse terminados Anticipos Total
Espofia 14.784 27.883 14 106 42.597
Europa del Esle - - 25444 2717 28223
México 58,480 63.2686 5.029 - 124,805
Brasit 5,638 {: 7.108 366 - 13.413
Colombia 396 1.308 2694 480 4.798
Pan} 60.474 9.828 3.670 - 73,372
Total 137772 109.235 36,637 3.363 286,907

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El epigrafe *Efectivo y olros actives fiquidos squivalenies” incluye |a tesoreria del Grupo con caracter gonsolidado
existiendo sobre la misma restricciones de disporibllidad que se establecen, en los casos en los que estas sean
de aplicacién, para garantizar los pages relacienados con el avance inmobiliaric de los proyecios y de las lineas
de financiacion concedidas para la compra de terrenos y/o &l desarrolio sobre los mismos, El cardcler restriclivo
serd mantenido hasta que sean liquidadas las obligacienes contractuales gque motivaron el origen de dicha
restriccian. El importe en libros que se fefieja en este epligrafe se aproxima a su valor razonable.

10. Palrimonio Neto

10.1 Capital Social

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 el capital de ia Sociedad Dominante ascendfa g 135.020 euros, estandc
representado por 22 466 accippes nominativas de 6,01 euros de valor nominatl pada una, tolalmente suscritas y

desembolsadas.

El detalie del accionariado a 31 de diciembre da 2021 y 2020 es el siguiente:

2021 2020
Node N de
THular Acciones % Acclones %
Atdocariera Grupo Lar inversiones inmohiliarias 37667 16.81% 37668] 1881%
Accionistas individuales 18.8801 8319% 18.690 83.19%_
22.466 100% 22.466 100%
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10.2 Prima de gmisior -

La Ley de Sociedades de Capital permite [a utilizacidn del saldo de esta cuenta para proceder a la ampliacién del
capilal social ¥ no establece restricoién alguna en cuanto a ia Gisponibilidad de dicho saldo.

10.3 Reserva legal

Be acuerdo con la Ley de Socledades de Capilal, las sociedades deben destinar una cifra igual al 10% del
beneficio det ejercicio a la reserva legal hasla gue ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva
legal padrd utifizarse pars aumentar el capital en fa pare de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentade. Salve para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere of 20% del capital social, esta
reserva s6lo podré destinarse a ta compensacion de pérdidas y siempre que no exislan otras reservas disponibles
suficientes pard este fin.

Al dierre de los gjercicios finalizados el 31 de diciembre de 2021 y 2020 esta reserva se encuenira completamente
constitulda.

10.4 Reservas consolidadas

10.4.1} Reservas en sociedades copsolidadas por integracion globat o proporcional

El desglose de las reservas en sociedades consolidadas, divididas por seciedades subholding y dependientes,
por Integracion global o proporcional, al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguiente:

Miles de Euros
) Sociedad 202% 2020
Grupo i ar Inversiones inmobiliarias, S.A. 22958 24,548
Grupa Lar Holding Ibeda, 8.A. {Antes Grupa Lar Helding Residencial) y saciedades dependienies 20,020 14,450
Grupo Lar Latam, S.L. y sociedades dependienles ) {13.892) (9.402)
Grupo Lar Eurapa del Esle, S.L. y sociedades dependientes {11.378) {in3185)
Grupo Lar Oficinas Evropeas, S.A. y soledades dependientes 105 e
Grupo Lar Do Brasil Farlicipacoes & Consultoria Lida. y socledades dependlenles {13.771 {11.248)
Reservas en sociedades consolidadas poriG o IP 4038 8171

10.4.2} Reservas en sociedades pussias en equivalencia”

El desglose de las reservas en sociedades pueslas en equivalencia ai 31 de diciembre de 2021 y 2020, dididas
por saciedades, es el siguients:

Miles de Euros
Sociedad 2021 2020
GOGL Funding |, LP. 501 504
Total reservas en sociedades puestas en aguivalencia 501 504

10.5 Acciones Propias

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020 la Sociedad dispone de acclones propias de acuerds con
2f siguiente detalle,

- Precio medio | Coste tokal de
N de Valornominal | de adquisicidn adguisicion
acciones {euos) {euros} {miles de suras)
3,776 6,01, 10.461 39461

Con fecha 26 de enero de 2048, la Sociedad procedié a adquirr tas acciones que en 2017 eran propiedad de GSS
il Vega, B.V. El precic de dicha compra se determind mediante un precia fijo por importe de 32.927 miles de euros
¥ un precio varable sujelo al cobro de fees mensuales de Lar Espafia SQCIMI, el Promole Fee de Lar Espaiia
SOCIMI y el Promole fae de Lagasca 99 y Teide, durante ef iempo que dure el diferimiento del precio fijo.
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10.6  Ajustes por cambio de valor

a} Diferencias de convarsion

Ei movimiento de las diferenclas de conversidn en sociedades consolidadas es ef siguiente:

Ejercicio 2021
Miesde Eyros
Salda & Diferencls de Saldo 3
Socledad 31272020 conversién 2101272021
Grupo Lar {atam, S.L. y socledades dependientes (México) {41.586) 3087 {38.529)
Grupo Lar Eurepa Del Este, 5.L. ¥ sociedades consolidadas con monada )
funcional de Polonia (4.924) (269} (5,193}
Suciedades Consolidadas con moagda funcional de Letonia {152) 152 -
Sociedades Consolidadas con moaeda funcional de Brasit {10.242) 134 110.108)
Suciedades Censolidadas con mioneda funcionai dé Colonibia {1.758) (277) {2.038}
Sueiedades Consolidadas con moneda fimcional de Pen {8.646) {341} {7.587)
{65,308} 1,856 {63.452]
Eiercicio 2020
Miles de Furos
Saldoa Diferencla de Saldo a
Socigdad 31122019 conversion 31/12/2020
Grupo Lar Latam, S.1. y sociedades dependientes (México) {36.312) (5.274) {41.586)
Grupe Lar Europa Det Este, 5. y sociedades consolidadas con meneda
funcional de Polonia (4.459) {455) {4.924)
Socledades Consolidadas con moneda funcional de Letonia (162} - {152}
Sotiedades Consdlidadas con moneda funcionat de Brasil (B.310) {3.432) {10.242)
Sociedades Consolidadas con moneda funcional de Cotombia {1.505) {253) {1.758)
Socledades Consolidadas con moneda funcional de Perd 1.160 {7.806) {B.648)
{48.088) {17,220} {65.308}

b) Activos financieros a valor razonable con cambios en el patriimanio neto y operacicnes de cobedura

En esle epigrafe se recoge fa variacién del valor razonable de los Activos financieros a valor razonable con
camnbios en &l patrimornic nelo, nele de impueslos, por imporie negativo de 21.152 miles de euros {26.814 miles

de euros negativos en 2020} (véase Nola 6).

10.7 Socits exfernos

£l movimiento habide en esie epigrafe durante el ejercicio 2021 y 2020 ha sido el sigulente:

Elercicio 2021
Miles de Euros
Variacidn | Gambios en
Saldo a Resuitado Patimonio | ef método de Saldo a
3122020 Ejercicia Neto participacién | 31/1202021
Desanollo Inmpbiliario Aizapén, S.A. de CV {102) - - (102}
Vivia Rental Froperiies Management, S.L. - 45 - - 45
107) 45 - - 57}
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11.

Elercicip 2020

 Milas de Euros
Vadacidn | Cambios en
Saldo a Resullado Patrimgnio | el mélodo de Satdo a
3141212018 Ejercicio Nelo parficipacién § 311262020
fesarrolio inmobillario Alizapén, S.A. de CV {102) - - - {102}
{102} - - - {102)

Provisiones v contingencias

11,1 Provisiones a largo plazo

El defatle de las provisiones a larga plazo del balance consolidado adjunta at cierre del ejercicio 2021 y 2020, ast
como fos principales movimientos registrados durante ambos gjercicios, son los sigulentes:

2021
o - Mies de euras
Provisicnes no Corrleniss 3941212020 1 Dotaciones | Reversionas | 311242021
Provision para raspunsabilidad'es 908 433 {2493} 1.048
Total : ‘a08 433 {283} 1.048]
2020
. Milgs de eurns
Provigiones no Corrienfes 317122018 {:Dolaciones | Reversiones | 31/12/2020
Provisidn para responzabilidades 1.15% 651 {894} 90B|
Tolal 1151 651 (894} 208}

Estas provisiones estéan destinadas a cubrir diferenles responsabilidades del Grupo consolidado, principalmente
las derivadas de los litigios abiertos y tas asumidas por la' venta de partidpaciones en empresas vinculadas, asi
como las provisiones legalmente exigldas en cada pais por posibles pasivos laborales, Las dotaciones del ejercicio
estan asociadas, principalmente, a cubrr posibles contingendias de diferéntes socledades del Grupo.

11.2 Provisiones a corto plazo

Ei detafle de las provisiones 5 corlp piazo del balance consolidado adjunto al cierre del ejercicie 2021 y 2020, asi
camo los principales movimientos regisirados duranie ambos gjercicios, son los siguientes:

2021
Miles de euros
) _ Reversitn /
Provislones Cortientes 31 212020 Doplaciones Aplicacion 31712/2021
Provision por clerra de sbra 2,451 1.323 £1.212) 2.562
Total 2.451 1.323 11212} 2.562
2026
Wites de aiiros
Reversion /
Provisiones Corrientes 1202019 Diptaciones Aplicacion 341212020
Provision por detre de obra 2.238 4.057 {3842 2.451
Tofaf - 2,236 4,067 {3.842) 2.451




12.

El principal movimiento del epigrafe en el ejercicio 2021 Han sido las reversiones de la provision por clerre de obra
de aguelias promociones ya entregadas ¥ cuyo periodo de garantia ha finalizado, asi vomo las dolaciones pof la
terminacion y entrega de auevas promaciones duranie el ejercicio 2021.

11.3 Confingencias

£l Grupo interviene como parte demandada en defminados contenciosos por las responsabilidades propias de
{a actividad que desarrolla, tanto en tetritorio nacianal como en el extranjero.

A 31 de diciembre de 2021, los admiinisiradores de la sociedad estiman que no se generaran por dichos {itigios
pasivos de relevancia adicionales a los ya provisionados en &l balance de situacién consolidado adjunio.

Pasivos financieros
12.1 Cafegorias y vencimientos de pasivos financiergs

La Clasificacion de los pasivos financieros por categoria al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es |a siguiente:

Ejercicio 2021

Miles de Eures Kiles de Euras-
Calegorias \ Insirumentos finansieros a targo plazo Instrumentos financieros a certo plazo
Clases Deudas con Qlros pasivos Folal Deudas con Otros. pasives Total
enfidades de fipancieros no aridades da financieros -
crédilo cordentes crédiio corrlentes
Pasivos :
financieros a 22,185} 22,185 63.114 116641 74778
cosle amerizado
Total 22185 | 22,185 3414 C11.664 | TATTS
Ejercicic 2028
Miles de Ewros Miles de Eurog
Categorias \ Inslrumentos financiarcs a largo plazo Instrumentos financieros a corto plazo
Clases Deudsas con Olros pasivos Tolat Deudas con’ Ofros pasivos Tolal
enfidades de nancierns ko enlidades de financieros
crédilo colentes crédito corrienles
Pasivos
Rnancierns a 331821 33482 106.447 2,939 | 108.3686
coste amorizado
Tatal 33492} 33192 106.447 2,938 | 108.386

Las importes clasificados como “Olros pasivos financieros no comlentes” y coma "Olios pasivos financieros
comientes” corresponden principalmenta al pasivo asociado 2 la compra de acciones propias, 1aly como se explica
en la Nota 10.5.

Dentro del epigrafe “Otros pasivos financieros commientes” sg incluyen, asimismo, las fanzas recibidas de parte de

los compradores en el momenlo en que esins reafizan la reserva de viviendas en el momento de Iz firma de fos
coniralos de afras.
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E! detalle por vencimientos al 31 de diciémbre de 2021 de las parlidas que forman parte del epfgrafe de *Deudas
con enlidades dé crédito”y su clasificacién, es la sigulente (en miles dé euras):

Mhies dé Eurps
Concepto oo Vencimiento
. dispusslo Vencida 2022 2023 2024 2025 >2026
Deseda porintereses 13 - 13 - - - -
Peéslames y pblizas de crédilo 3.268 - 320 B5Y 675 1.618 -
Préstamos hipatecarios: 58.833 - 27.850 8,194 1832 12046 9.811
Exislencias . 52.833] - 27.850 8,184 1.932 12.048 9,817
Totat . 63.114 - 28183 8.851 Z.607 13,662 9.811

El detalle por vencimientos al 31 de diciembre de 2020 de las partidas que forman parie del epigrale de "Deudas
con entidades de crédilo” y su thasificacion, era la siguiente (en miles de euros):

Miles de Euros
Concepto o Yenoimienlc
dispiesto Vendda 2621 2022 2023 2024 2025
Deuda por intereses 334 - 334 - - - -
Préstamos y palizas de crédile 5.592 - 3.190 2,352 49 - -
Préslamos hipolecarios; 160522 - 58.310 24,568 3.789 1.916 10.908
Existencias . 100.522 - 53,310 24,598 3.789 1.816 10.208
Total 106447 - 62.835 26,951 3.838 1.818 10.508

En los vencimientos previstos de las deudas con entidades de crédito indicadps anteriommente el Giupo ha
considerado como fecha de vencimierto la fecha Gltima de amordizacién para todos aguelios présiamos
hipolecarios correspondientes a promociones. Debido a elio, dichos préstamos podrian amortizarse de formes
aplicipada a través da la subrogacion de los clientes.

En este sentido, existen existencias inmobiliaras pignoradas a favor de las entidades acreadores como garantia
de |a deuda anterior porimports de 168.411 mites de euros {véase Nota 8).

Par su parte, en relacion con los préstamos delallados en el cuadro anterior, ro existen ratios financieros. de
obligado cuniplimiento que supongan la amortizacién anticipada de los mismos en caso de incumpBmianta,

Dichos préstamps devengan unos tipos de interds que estan referanciados a ios indices de mercado de tos paisgs
en los gue se han confratado,

El coste financiero durante ef efercicio 2021 ascendi6 2 9.158 miles de euros {9.988 miles de euros en 2020} ¥
correspende afa Impylacion a resullados segtin el métedo del lipe de interds efectivo de jos inlereses financierns
y de fos tostes directamente atribuibles &l mismo. E importe por los intereses devengados y no pagados a 31 de
diciembre de 2021 asciende & 13 miles de suros (334 miles de euros en 2020).

Los préstamas hipotecarios con venclmiento en el corto plazo, corespanden principalmente a la financiacién de
promocicnes inmobiliadas en México y Pent cuya entrega estd prevista en el gjercicio 2022,

12.2 Informacidn sobre el valor razonable

Al dlerce de los ejercicios 2021 y 2020, el valor razonable de ias deudas con entidades de crédite no difiere
significativamente del valor en libros al que figuran registrados.
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13.

14.

Acreedores comerciales v ofras cuentas a pagar

El detalie de este epigrafe al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguients!

Miles de Euros
2021 2020
Proveedores 6.224 5,597
Acreadores varos 7.590 11.362
Parsonal 8,276 7.811
Otras deudas con las Adminisiraciones Pablicas {Nota 14.1) 2734 4,219
Anlicipos de chentes {Nota 8 61.712 . 91,274
Tofal 87.536 121.263

Et eplgrale de “Acreedores comerciales y olras cuerdas por pagar” indluye principalmente los impoties pendientes
de pago por compras de suelos, ejecuciones de obra v costes relacionados y el saldo registrado en el epigrafe
“Anlicipos de clientes’, que recoge los impones de lus entregas a cuenta de clientes recibidos antes del
reconocimiento de la venta de los inmuebles.

informacion scbre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicién adicional tercera,
“Deber de informacian” de Ia Ley 15/2010, de § de julic

A continuacion, se detalla Ia informacion requerida por fa Disposicion adicional tercera dela Ley 15/2010, de S de
julio {modificada a través de fa Disposicion final segunda de fa Ley 31/2014, de 3 de diclembre) preparada
conforme a la Resolucian del ICAC de 29 de enero de 2078, sobre |a informacion a incarperar en la memoda de
{as cuentas anuales en relacidn con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

2024 i 2020
Dias
Periedo medio de pago @ proveedores 21 14
-Ratio da cperaciones pagadas 22 12
Ratlo de opetaclones pendientes de pago 8 18
Miles de euros
Total pagos realizados £§.803 3.021 |
Tolal pagos pandienies 752 948

Canforme a la Resolucidn del ICAC, para &l cdlculo del perfedo medio de page a proveedores en estas cuentas
anuales consolidadas, se han tenido en cuenta s operagiones comerciales correspondientes a 1a entrega de
nienes o prestaciones de servicios devengadas desde fa fecha de entrada en vigor de [a Ley 3172014, de 3 de
diciembre, st bien exclusivamente respeclo de las sociedades radicadas en Espafia consolidadas por integracién
global o proporcional.

e consideran proveedores, a los sxchisivos efeclos de dar la informacion prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las. partidas
"Broveedores” ¥ "Acreadores varios” del pasive corriente del balance consolidado, referidos dnicamente 3 las.
entidades espanolas incluidas en ef copjunio consolidable.

Se enfiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que lranscurre desds [z entrega de los bienes o
in prestacion de los senvicios a cargo del proveedor y el pago maledal de la oparacion,

Ef plazo maximo tegal de pago aplcable a la Sociedad en el gjercicio 2018 segln la Ley 3/2004, de 28 de
diciernbre, por la que se establecen medidas de fucha conira fa morosidad en las operaciones comerciales y
conforme 4 las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de & de julio, es de 30 (a menos que se
cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permilirian elevar dicho plaze maximao de pago hasta los
80 dias).

Administraciones publicas y situacion fiscal

La Sociedad Dominante tibuta en régimen de consolidacion fiscal, siendo la malriz del grupo fiscal £ gripn de
consolidacion fiscal, regulade en el Capitulo VIT, del Tiulo Vi, dei Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marze,
esta formado por & sociedad matsiz y todas Ias seciedades dependientes espaficlas, en las que el Gnipo posee
més dal 75% de las acciones/parlicipaciones. Esias sociedades presenian las liquidaciones de sus impuesios ern
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régimen de fribulacion consolidada, Ef resto de sociedades def Grupo Consotidado presentan todos sus inpuesios
en régimen de fributacion independiente. E! niimero del grupo fiscat asignado es el n® 188/03.

14.1 Saldos cordentes y no corrientes con [as Administraciones Pablicas
La composicion de los saldos corrfenles con las Administraciones Pablicas es la siguients’

Saldos deudores

Mites de Furos
2021 2020
Activos por impuesla diferido 21.534 22074
Actfvos por inpuesto diferide ) - 21.534 22.074
Haclenda Poblica deudora por imputsto de sociedades 1.0471 86
Haclenda Péblica devdora por devolucién de impuestlos 106 166
Activos por mpuesto corriente 1.147 172
Haclenda Pitblica por IVA 1705 1.286
Haclenda Piblica deudora por ratenciones y pagoes a cuenta Z.733 2510
Créditos con [as Administraciones Pihlicas 4438 ... 37886
Saldos acreedores
Miles de Euros
2021 - 2020

Pasivos por impuesio dilerido 1.826 889

Pasivos por impuesta diferido 1.626 . 888

Hacienda Publica screedora pos inpuesto sobre Sociedades 1262 . 2226

Pasives por impuesto corrients 1.262 2.228

Hacienda #blica per {VA ot 942

Haclenda #dblica acregdors por IRPF-IRGC 391 783

Oiros conceplos 270 268

Daudas con las Adminlstraciones Phblicas 1472 1.983

44.2 Conciliacién resultadc contable consolidade, base imponible fiscal' y gasto por impuesto de
sociedades

Ei gasto por Impuesto sobre Sociedades se calcula a parir del resultado econdmico o contable consolidado,
obtenida por [a aplicacitn de prncipios de contabilidad generatimente aceplados, que no necesariamente ha de
eoincidir con el resullado fiscal, enlendido éste como la base knponible.def impuesto. Cleras sociedades del Grupo
fributan en régimen de consolidacién fiscal, por o que, a los efeclos del caltulo del impueslo de scoiedades,
ademdas de otros ajustes, no se lienen en consideracitn los resullados obtenidos por operaciones infragrupo. Ei
resto de socledades tributan individualmente. Ef epigrafe "Impuesto sobre-Sociedades” recogido en ja cuenta de
pérdidas y ganancias consclidada reflela la suma de los impories que resultan de {a declaracion fiscal consolidada
y las de aquellas sovledades gue lo hacen individualmente.

14.3 Desglose del gasto por impuesto sobre sociedades

Ef desglese def gasto por impueste sobre sociedades es el siguienie:

Miles de Euros
2021 2020
Gasto cortiente (3.817} (4.299)
Impuestos diferidos __ B57 . 958
12,980} {3.341)

El gasto por impuesto cordenie, no incluye solamente el gasto derivado de aplicar &l tipo impositivo vigente en
cada uno de los paises donde el Grupo fiene presencia, sino que incluye olros conceptes como regularizaciones
de impuestos anteriores y olios, no significativos.
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144  Impuesios reconacidos en el Patrimonio neto

El Grupo consolidado ha reeonacido en el patiimonio del ejercicio los impuestos genetadns como consecuencia
deTa vatoracion de los Actives financieros a valor razonable con cambios en el patimonio neto {véase Nota B).

14.5 Activas por impuesta diferido

£} detalle del saldo de esta cuenta al clerré def ejercicio 2021 y 2020 es el sigulente:

Miles de Euras
2021 2020
Diferencias temporarias!
Por cradios fiscales activados 5736 9.715
Dierencias lempoiales y plros 15.78%9 12,359
Total actives por Impuesto diferido 21.534 22074

t.05 activos por impueslo diferido indicados anteriormenie kan sido registrados en el balance consolldade. por
cansiderar los Administradores de la Socledad Dominante que, conforme a la mejor esfimacion sobre los
resullados futuros del Grupo, incluyendo deleminadas actuaciones de planificacion fiscal, es probable que dichos
activos sean recuperados,

A conlinuacion, mostramos las bases imponibles de la Sociedad Dominante y las sociedades dependientes
indicando el ejercicio de generacitn de jas mismas (en miles de euros).

Ejercicio de generaclén Espafia Mexico Letonia Perdl GColombia
2005 380 - - - -
2006 343 - - - -
2007 . - - . :
2008 8930 - - - -
2009 12.086 - - - -
2010 816 - - - -
2011 418 . 3 - -
2012 3585 - 5 - -
2013 202 . 15 - -
2014 283 821 120 - 45
2015 - 1770 - 1.031 971
2016 - 740 - 7899 884
2017 - 1489 - - 720
2018 - 4639 - 1.278 19
26139 - 3.800 - - 251
2620 - 2.118 - 131 7
2021 - 720 - 4

TOTAL. B 23.833 16.075 143 3.236 3.010

Los plazos maximos de compensacion de las bases imponibles negativas por cada uno de los palses donde se
domicilian fiscalmente fas seciadades del Grupo consolidado son los siguientes:

Pals Afios maximos de compensacion
Espafia Indefinidos
Meéxico 10 aftos
Peri Indefinidos
Colombia 12 afios
Lefonia . indefinidos.

El Grupo tnicamente registra fos Impuestos diferidos asociados a bases imponibles en las que no existen dudas
significalivas en cuanio a sit recuperacién fulura.

Atendiendo. a fa Ley 11/2020, de 30 de didembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afic 2021,
publicada en el BOE de 31 de diciembre de 2020, Ja exencion prevista para ios dividendos y plusvalias por el
articuls 21 de la LIS, cuando proceden de participaciones supericres al 5% o un coste superior 3 20 mitlones, ¥
que séan espafiolas o residentes en un pals con convenio de doble imposicien o trbutacion nominal minima del
10%, que hasta ahora estaban exentas al 100%, se fimita, desde los ejercicios iniciados 2 pardir de 1 de enero de
2021, & un 95% de la renta puesta de manifiesfo, la que, enla praclica, supone 1a tributacion efectiva de un 1,.25%
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det dividendo distribuido o de la plusvalia malerializada,

Por todo elio, para el cierre del ejercicio 2021 el Grupo ha evalvado en los estados financieros consolidados si
deberan registrarse los correspondientes impuestos diferidos de pasivo por las resefvas de las fiales y asociadas
del Giupo no distribuidas, procediendo a no registrar pasivo por impuesto diferido por este concepla,

14.6 Efercicios pentientes de comprobacitn y actuaciones inspectoras

En fech}a 12 de junio de 2017 la Agencia Tributarfa notifice & GRUPO LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.
comunicacion de iniclo de acluaciones inspectoras por los siguientes conceplos ¥ efercicios;

IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 2012 a 2013
IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO 05/2013 a 12/2013
RETENCIONANGRESO A CTA.RDTOS TRABAJO/PROFESIONAL 27/2013 a 41/2013

Con fecha 31 de mayo de 2019 fue Grmada Adta en conformidad con cuota cero por el impuesio sobre et Valor
Afiadido y &125 de septiembre se fimaron Aclas en disconformidad por el Impuesto sobre Sociadades consolidade
da los sjercicios 2012 y 20413, Posteriomenie, el 23 de octubre de 2019 fa Sociedad cabecera del Grupo de
Consolidation fiscal presentd alegaciones condra dichas Aclas en disconformidad, sobre las cuales la Oficina
Técnica, con fecha 7 de marzo de 2018, cominict su resolucion en los mismas términos en los que se habia
pronungiado iniclalmente.

Consecuencia de lo anlerior, la Sociedad cabecera del Grupo de Consolidacion fiscal hizo frente tanto a las cuotas
de liquidacién det impuesto sobre Socisdades de los ejercicios 2012 y 2013 como a los respectivos expedienies
sancionadoies, habiendo sido-tanto unos como olros satisfechos en plazo. Asimismo, con facha 5 de abrit de 2019
se inferpuso’ Reclamacion Econdmico Administrativa anle & Tribunal Econdmico Administrativo Central contra
dichos Acuerdos de Liquidacion y sus correspondientes Expedienles Sancionadores en aguellas cuesliones
frmadas en disconformidad, Bl 25 de agosto de 2020 el Tribunal comunicd a fa Sociedad la puesta de manifiesto
dét expediente, abriendo ef plazo para la presentacion de alegaciones, las cuales quedaron preseniadas ton fecha
28 de sepliembre de 2020, Si bien af cierre del ejercicio 2021 no se habla producide pronunciamiento por parte
del Tribunal Economico Administrative Ceniral, con fecha 3 de febraro de 2022 12 Saciedad recibic por parte de
Bste resclucién del recurso presentado, en vitud de Iz cual dicho Trbunal resolvia negativamente sobre las
pretensiones recogidas en dichas alegaciones, cerrandose con allo ia via administrativa. Analizada la resolicion
y posibles alterativas, jos Adminislradores de la Sociedad han decidido presentar reclamacion ante la Sala
Contenciosa-administrative de la Audiencia Nacional, sin que a ia fecha de forrulacion de las presentes cuentas
anuales haya concluidy el plazo prevista para eflo.

Al cigrre detejercicio ka Sociedad tiene abiertos a inspecsion et impuestoe de sociedades desde 2017 (30 afos para
et caso de bases imponibles compensadas o pendientes de compensar), y desde 2018 el resto de impueslos que
le son de aplicacion. Los Adminisiradores de Ja Socledad consideran gue sé han practicado adecuadamente las
liguidaciones de fos mencionados impuesios por dichos ejercicios, por lo que, adn en caso de que suiglenan
discrepancias en la interpretacidn nomativa vigente por ef iratamienio fiscal olorgado a las operaciones, los
evenluales pasivos resultantes, en caso de materializarse; no afeclartan de manera significativa a las cuentas
anuales adjuntas.

El sistema para la delemminacion de los precios de transferencia esta adecuadamente disefiada con &l objefn de

cumplir la nommativa fiscal, por lo tanto, los precios de transferancia se encuentran adecuadamente soportados y
no existe un riesgo significativo por este conceplo,

Ingresos y gastos

15.1 Importe Neto de Ia Cifra de Negocios

La distribucion det Importe Neto de ia Cifra de Negocios correspondientes a los efercicios 2021 y 2020, distribuida:
por categorias de actividades es la siguiente:

Milas de suros
) Aciividad 2021 2020
Ingresos par venta de promociohes 156.394 55,883
Presiacion de sewviclos (Nota 5.2} 21.325 20,662
Parficipaciones en instrurnentos de patrimonio (Nota 16.1} 2.056 6.337
Total 119815 - B2.382
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L.a distribueion geogréfica de la cifra de negocios es Ia siguienie:

Miles de euros
Pais 2027 2020

Espafia 54.314 44.851
Europa Ceniral y del Este 37.892 -
Brasil 2.061 10.237
México 76.331 11.378
Perd 6.286 12.476
Colombia . 2.931 3.938

) 174.815 82.882

Las priricipalgs ventas de premosiones del Grupo Consolidade durante ! ejercicio 2021 han sido realizadas por
tas socledades espafiolas, por un imporle total de 31.649 miles de eurcs, en relacidn a las promociones
Torrequebrada, Lar Nova y Rotafort; por las saciedades peruanas, por un importe total de 6.117 miles de euros,
en relacion ¢on las promocionss Hara (Fases 1 y 2}y Duplo Fase 2; por las sociedades mejicanas, por un imparie
total de 76.331 miles de euros, en relacién con las promociones Polarea Fase 7, Tive FZ, Morat y Moncayg; por
tas sociedades colomblanas, por imporfe de 2.931 miles de euros en relaciin a la pramodidn San Cayetano; ¥ por
las seciedades brasilefias, por importe de 2.061 miles de euros,; en refactdn contas promociones Casa de Toscana
y Tons de lpanema.

Los ingresos de Eapafa, inclityen tanto las ventas de promociones como 1os ingresos por prestacion de servicios
a socledades no consolidadas.

15.2 Prestacion de Servicios

La dislibucidn de las prestaciones de serviclos correspandientes a los ejercicios 2021 y 2020 por calegorfas de
actividades es la siguienie:

Miles de euros
Aclividad 2021 2028
Henocrarios gastioh de aclivos 14.545 13.450
Honorarios gestidn paldmonial ¥ gerencia B.780 8.870
Olros - 332
Totat 24,325 20.652

Los ingrésos por honoraros de gestidn de aclives y los honorarios de geslidn palimonial vy gerencia,
corresponden, principaimente, a fos contralos de prestacién de determinados servicios de gestion inmobiliaria a
sacios externos al grupo consalidado.

Dentro de los ingresos por honorarios de asset management, destacan fos ingresas por el Contrato de Gestién de
tnversiones (Invesiment Management Agreement) entre la- Sodiedad Dependiente y Lar Espafia Real Estale
SOCIM, S.A. porel gue se acordd la prestacion de servicios de gestion por parte de la primera, gue incluyen enlre
otros, el asesoramiento en la adquisicién y gestién de activos inmabiliarios en nombre de ia SOCIML y gestion
financiera,

Segun dicho contrato se devengaran unos honorarios basados en un porcentaje del vator razenabie (EPRA NAV)
de las inversiones realizadas, asl como unos honorarios variables que dependerén de ja rentabifidad de la gestitn
realizada, Por esle (ilimo concepto, Grupo Lar Inversiones inmobiliarias, S.A. tendré dereche a una retribuciin
variable anual {"Performance fee®), que ni en 2021 ni en 2020 ha generado ingresos regisirados en el epigrafe
*Ingresos por prestacidn de serviclos™ de [a quenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunia.

El desglose del epigrafe “Ingresos de honorarios por gestion de aclivos™ para los ejercicios é0_21 y 2020 es el
sigliente:

Wites de suras
2021 2020
Basze Fee B.60Y 8.496
Clros 5.936 4954
Toial Asset Management 14.545 13.450
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15.3 Variacion de Existencias y Aprovisionamientos

£l detalle de las variaciones de existencias y aprovisionamientos, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es el

siguiente:
Miles de Euros
2021 2020
Consumo de malerias primas y olros aprovisicnamientos (24,558} (72.085)
Varfacion de existencias {89,556} 30.0718
Tota! (114.112) {43.009}

La lipalogla de este consumo comresponds; fundamentalmente, 8 edificios de viviendas junto a fos aclives

asaciades, en su caso, a dichas promociones, tafes como plazas de garaje y locales comerciales.

La distribucion gecorafica de la varacion de exislencias y los aprovisionamientas es &l siguiente:

Miles de Eures
Pals 2021 2020
Espafia 25.184 13.923
Europa del Esle 2B.443 12
México 52401 0.442
Brasil 1.5686 B.048
Peri 4138 B.OBS
Colombia 2.381 3.518
Total . . 412 43.008

15.4 Otros ingresos de explofacion

! saldo de este epigrafe del ejercicio: 2021 y 2020 se presentan ingresos por servicids diversos por importe de

247 miles de eures (206 miles de euros en 2020)

15,8 Cargas sociales

El saldu de este epigrafe del ejercicio 2021 y 2020 presenta fa siguiente composicidn:

Miles de euros
Aclividad 2021 2020
Seguridad Social cargo empresa 2.146 2.260
Olros gasios sociales 342 632
“Tolal 2.488 Z922

15.6 Otros Gastos de explotacion

Ei detalle de esta cuenta es el sigulente:

Miles de euros
Aclividad 2021 2020
Algulieres 607 an
Servisios de profesionales independientes 9.873 8.296
Publicidad y refaciones piblicas 3.517 1.812
Obros servigios exiedares 8.358 5402
Oltos tributos 586 621
Ofros gastos de gesiion corriente 82 58
Pérdidas, delerioro y varjacion de provisiones por operaciones comtersiales 687 133
Total ) ] O 23,670 48.193
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15,7 Ingresos y gaslas financieros
£l imporle de los ingresos y gaslos financiercs ha sido ef siguiente:

a} Ingresos financierds:

fdiles de euros
20214 20
Ingresos de parlicipaciones en capltal - -
Ohros 1,108 4682
Tolal Ingresos e 1,109 4.682
b} Gastas financieros:
Miles de eutos
2021 2020

Par deudas con ferceros 9,158 9886

Gastos financieros aclivades (3,171} {1748

Total gastos financiefos 5.987 2,168

5.8 Deteriora y resulfado por enajenaciones de instrunienitos financieros

Los importes registrados dentro del eplgrafe de "Resullades por enajenaciones y olros” corrasponden a fos
resultados. oblenidos en el ejercicio derivados de las ventas yio liquidaciones de participaciones en sociedades
Integradas dentro del perimetro dé consoiidacion segtin el siguiente detalle:

Ejercicio 2021
Socledad Miles de Eures
Deteroros y pérdidas 3
Ohios resullados 2817
Deterioro y resultado por enigjenaciqnes y oiras 2,648
Ejercicio 2020
Sogiadad Miles de Ei.lms
Deterioros v pérdidas {20)
Qlros resultades 8951
|Dateriora v resultado por enajenationes y olfas 9341

tos importes incluidos recogen el resultado asociado & fa venta de cada una de |as parlicipaciones leniendo en
Guenta el precio de venta, fos fondos de comercio generados y las reservas generadas en consolidacion hastalz
vernta de [as mismas.

15.9 Aportacion al resultado consolidado

E] detalle de la aparlacion de cada socledad incluida en el perimelre de la consolidacion a los. resultados
coneolidados, previa alribucion de fos mismos a los soclas externos, es o siguiente:

| Miles de Euros
Sociedad 2021 1 2020

Gripe Lar invarsiones Inmobiliarias, S.A. {1.803); 7378
Grupe Lar Holding Iberia, 5.A, ¥ soviedades dependienies §.285 5486
Grupo Lar Latam, S.L. y sociedades dependientes 8.382 {3.741)
Grupo Lar Europa dai Esle, 5.1, y sociedadas dependianies . 6213 {1.063)
Grupa Lar Do Brasit Participacoes & Cansulloria Lida, y sociedades dependientes ‘ {3.630) {2,525}
Gripo Lar Tech, St . 2

Tofal 18.835 5.538
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16. Operacignes<y saldos con paries vinculadas
16.1 Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante fos ejercicios 2021 y 2020 es el siguiente:

Miles de Euros
2021 2020
ingresosy
Participaciones en instrumentos de patrimonio 2,088 6.337
Total cen empresas del grapo 2.096 6,337

En el epigrafe “Parficipaciones en instrumentos de patrimonio” de.ia cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
adjunta, st registran fos ingresos por dividendos procedentes de Lar Espana Real Estale SOCIME S.A. por valor
de 2,098 miles de euros {6.337 miles de euros en 2020).

16.2 Saldos con vinciladas

£} importe de los saldos en balance con vinculadas, al 31 de diclembre de 2021 y 2020, es ef siguiente:

Elercicio 2021
Miles de Eurod
Empresas asociadas
ACTIVO
inversiones a largo plazo:
Pardicipaciones 3.287
Tota] Active 3.287
Ejercicio 2020
Mifes de Euros
Empresas asociadas
ACTIVO
inversiones a largo plazo:
Parlicipacionas 851
Total Activo 881

Deniro dél epigrafe de “Participaciones’ se ragistra =i valor de los fondos prapies de empresas asociadas y
consoldadas por el miétado de puesta en equivalencia, segin af porcentale de patticipacion en las mismas.

16.3 Retribuciones af Consejo da Administrackn y a la Alta Direccion

Las retribuciones percibidas durante el ejereicio 2021 y 2020 por los miemoros del Consejo de Administracion y la
Alta Direccitn del Grupo clasificadas por conceples, han sido Jas siguientes:

Miles de Euros
2071 2020
Miembras del Consejo te Administracién y Alta Direccidn:
Cancepio etributivo-
Reliibuciones 14408 1.258
Dielas : 4 a8
© 144 1.343

Las primas satisfechas en el ejercicio 2021 por concepto de seguro de responsabilidad oivil de ios Administtadores
ascienden a 47 miles de euros (31 miles de euros en 2020),

Las funciches de Alta Direccion han sida desempenadas en el ejetcicio 2021 por varios miembros del Consejo de
Administracian.

E1 Gonsejo de Administracion de la Sociedad af 31 de diciambre de 2021 esta compuesto par 3 hombres (3
hombres en 2020},



7.

16.4 Informacion en relacién con situaciones de confiicto te imterds por parte de los administradores

De acuerdo con & ariculo 229 de fa Ley de Sociedades de Capilal, los Adrminisiradores del Grupo deberdn
comunicar cualquier situacién de conflicto, directo o indirecto, que pudiera tener cor el interés del Grupo.
Asimismo, los Administradores deberan comunicar ja parficipacion directa o indirecta gue, tanto ellos comop las
personas vinguladas a los mismos a las que se refiere o] articute 231 deé la Ley de Sociedades de Capital, tuvieran
en el capital de una socledad con el mismo, analcgo o complementario género de actividad al que constiluya &
objeto social del Grupo, ¥ comunicard igualmenie los cargos o las funciones que en ella ejerza.

1os Administradores de Ja Socledad Domninante han comunicade debidamente la participacton directa o indirecla
que, tanto ellos como las personas vinculadas a las que se refiere ¢ arlculo 231 de fa Ley de Sociedades de
Capital, tuvisra en el capital de una sotiedad con et mismo, andlogo o complermentario género de actividad &l que
conslituya el objeto soclal y comunicade iguakmente los cargos o las funciones qua en effa gjercen (véase Anexo
i},

Otra informacidn

17.1 Personal

El nimero medio de personas empleadas por el Grupo durante los ejercicios 2021 y 2020, detallado por
categorias, es el siguiente:

Nimere medic
Categorias 2021 2020
Direccion 33 40
Administralivos 134 122
Jefes y técnicos 70 34
Totat 237 748

La plantilla del Grupo al clerre det gjercicio 2021y 2020, distribuida por categorias ¥ sexos, es Ja siguiente;

Eiercicio 2021
Nimero de emplaados
Calegoria Hombres Mijares Tolal
Direccion B 26 34
Administiativos BO 78 138
Jefas y lécnicos 37 a9 76
Total 105 143 248
Ejercicio 2020
" Nimero de empleatos .
Categorie Hombres Muferes Tolal
Direccin 22 i5 37
Administrativos 38 86 124
Jeles y lBcnicod 38 43 18
Total L 95 144 240

i.a Sodiedad no tiene empleadas personas durante los efercicios 2021y 2020, con discapacidad mayor o igual del
33%.
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17.2 Honorarlos de auditorfa

Dusante el-ejercicio 2021 y 2020, fos honorarios relativas a fos serviclos de auditoria de cugnias y a olros senviclos
prestados por et auditor de las cuentas anuates consolidadas del Grupo, Emst & Young, S.L. ¥ por empresas
penenecientes a sus respectivas redes, asi como los honorarios por servicios facturados por los auditares de
cuentas anuales individuales de las saciedades incluidas en el grupo consalidable y pot las enfidades vinculadas
a astos por control, propiedad comdn o gestidn han sido [os siguientes {en miles de eures);

Ejercicio 2021

Servicios presiados porel
Descrpctn auditor principal
Servicios de Audltorfa__. . . 392
Total servicios de Auditoria y Relaclonados . 352
Ejerclcio 2020
) Servicios prestados gor et
Diescepcifn auditor prncipal
Serviclos de Auditorfa ] 381-
Total serviclos de Auditoria y Relacianados . 381

7.3 Garantlas comprometidas con ferceros y pasivos contingentes

La socledad dependients mejicana Lar Acividad Residencial S.A. de C.V. liene oforgados avales en garantla de
los préstamos concedidos por diversas entidades financieras a los fideicomisos Ff2155 y Ff2158, por importe de
22 167 y 1.747 miles de ewros, respectivamente, Asimismo, el fidelcamise F/1802 tiene olorgado un aval en
garantfa de la financiacion bancaria concedida ol fideicomiso F/4152, por mporte dé 7.822 mites de eurcs.

La sociedad dependiente Grupo Lar Desarollos Inmobiliasios, 5.A.C. es fiador solidario de los préstamos bancarios
concedidos a las socledades pefuanas Desarroflo Tanguis, SAC y Desasrollo Inmohiliario Plaza Grau, S A.C,, por
importe de 15.853 y 1.558 miles de ewros, respachivamente.

Adicionaimente, otras sociedades dependiantes de! Grupo fienen otorgadas olras garaptias par importe de
164 miles de euros,

17.4 Informacion por segmentos

Los sistemas de informacion del Grupo estén disefiados pare facilitar informacion relevante para la gestion del
Grupo a nivel pais, siendo éste el driver Tundarmenta! para el seguimiento de las cperaciones. La Informacion por
segmentos geagraficos para el ejercioio 2021 y 2020 se detalla a continuacién:

Eiercicio 2021

Miles de Euros
Resto.de
Helding Espaha México Europa Sudamérica {*) Tolal

Cueria de Pérdidas y Ganancias

Imporie Nelo Cifra Negocio $0.708 43.609 76,331 37.882 11.278 78815

Rdo, de Explotacidn {135} 8415 12.801 7.734 {4.814) 24,001

Rdo. Financiera {2041} 2658 (2.234) g (742) {2.350)

Rdo. anies de impuestos £2.178) 11.017 10.568 7.743 {5.559) 21.585

Rdo, de ejereicio {1.804) 0.318 9.975 6.213 (5.623) 18.635
Balance

Aghivo no corrienie 57647 7164 5348 5679 5642 81.481

Aclivo comienie 6075 43,533 B4.9256 16444 143.541 304.518

Pasivp no comienle 22185 k31 728 54 1.781 4,759

Pasiyo comiente 21,287 9.270 43,272 1.498 BG 551 164.876

{*} Se lntluye Brasit, Colombia y Pert.



Efercicio 2020

Miles de Eifos
Resio de
Holding Espaia Méxica furopa Sudamérica {*) Talal

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

imporie Neto Cifra Negotis 16,888 27,983 1.379 - 26.652 82.682

fdo, de Explotacion 6.754 5,822 {56953 (930} {1.971) 5,780

Rdy. Finansiere 2871 853 488 {281) {860} 3.087

Rdo. anles de impuesios 9.425 7.680 (5.207) (1.992) (1.831} 3.576

Rdo. del gjercicic 7.378 5486 {3.429) {1.083) (2.837) 5.535
Balanoo

Aclivo no corenla 57,785 4599 76843 3129 4,342 77.480

Aclive comiente 6.282 61.308 138.820 44,685 108661 306.660

Pasiva no comriente 33172 - 538 - 1254 34,859

Pasivo comienle 13,772 33.580 £8.192 33.333 54213 233.080

{*} Se incluye Brasl, Colombia v Per,

18, Hechos posterigres
Fl pasado 1 de marzo, Grupo Lar lnversiones inmabiliarias $.A. alcanzd un acuerdo con su acreedor G335 I

VEGA B.V. para reestruciurar la deuda pendiente de pago en relacitn con la compra de la autocartera a esta
{Hlima en 2018,
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ANEXC

Petimetro de consolidacion

Eiercicio 2021

Se han incluido en la consolidacidn todas las sociedades dependienies de Grupp Lar Inversiones Inmohbiliarias,
S.A., que se consolidan por el método de inlegracién global y cuyos datos son los siguientes:

Karia de Madna, 30, Madnid - Espafia

FNISOBILEARIAG, S A

% Total
Unldad [doscHpelén) Domicliio Partict Titutar ge Iz participacion ('} Ariividad
paciin
GRUPC LAR HOLDING IBERIA, 5.A. tony, | GRUPD LAR INVERSIDNES Desapaiin y promecsn

de bienss Inmuentes

GRUPD LAR INVERSIONES

Desarrolle y promocién

GRUPD LAR LATAIL S L. taffa ‘_i? Motna, 39, Madrg - Espafia 1 100% | qopaie AGIAS, SA. e blenes inmisbisy
GRUPCLAR EURGPA DEL ESTE, 5L s4aria do Moling, 39, Mediid - Espata | 100% ﬁ?“uggﬁ‘;ggfmss. gﬁg‘:ggugﬁgﬁ‘?
CRUPO LAR DFICHAS EURGPEAS, 5.4 | Mada dé Mafina, 39, Madnd- Espafia | 100% B g s Desaniaflry prisecien
GRUPQ LARTECH, SL. i da Moia, 39, Madrid - Espata | 100w | OO LR I ERGIONES S:;’:n‘f;’ifwgﬁem“
LAR CREARESIDENCEAL] SPAI, S.L. | Maria de bolins, 39, fisdid - Expafia oo | GRUPDLARLATAN, SL. Pt latiag
GENTALIA 2009, $1. Kl o Mot 39, Madrid - Espan | 100% | GRUPGLAR HOLOING IBERIA, 5.4 | Prestadtn de setvicias
DESARROLLOS IBERIGOS LAR, S Haria 2 Moling, 36, Madiid- Espafia | 100% | HRE BVERSIONES 1, SLU. Basariuloy promecon
CRLPO LA DESARROLLO SUELO,SL. | Marte de Mokna, 39, Madsd - Espaa | 100% | GRUPOLAR HOLDING 1BERIA, SA | Desanal "
GFICINAS CALLE ALBARRAGIN 5.4 Watia de Hofia, 39, Wsiid- Expatia | 100% | GRUPGHAR ROLDING BERIA, sA Bj’ggg’:i‘f,g’:f;;f“
GRoFa LR MANAGEMENT SERVICES | o da Mot 35, Madiu-Espafia | 100% | GRUPDLAR HOLDING [BERIA S A Prestacidn o2 servidios
GLOBAL CARONYE, S.L. Maris de Holing, 08, Madid- Gspata | 106% | GRUPO LAR HOLEING GERIA, A E:L?g‘ﬂf;;&mﬁ“
GLOBAL BYZAS, 5L Maria de Mofna, 39, Miadrid- Espatie | 190% § BRUPOLAR HOLOING IHERTA, 5.4 .?Sﬁé’i’i’;?.,ﬁi'&":f'“
R RESIDENGIALES biatla Ga Hotha, 30, Madiid- Espalia | 100% | GRUPOLAR HOLDING IBERIA. S.A it Lt
HAE INVERSIONES #, 5.1, Maris d Molia, 38, Nadid- Espana | 100% | GRUFOD LAR HOVDING IRERIA 5.4 e
giﬁg’g}&“’és‘”m'“ CANACDE | yearla de Mofim, 53, Madid - Espafia | 100% | GRUPOLAR HOLDING IBERIA, S.A. | Desardliny premecion
A R R eR T Wi de Hlolina, 39, Madrd-Espaia ] 70% | GRUPOLAR HOLDING IBERIA, S.A 2:?::;‘;’%;’;‘;3,‘_’;""
LAR ACTIVIOAD RESIDERGIAL, $A LE Gy, | Manie! ;ﬂ‘-‘f&;f:'_“:g‘"f;%g' Lomas | ypue | GRUPO LARLATAM, 5L Qesartalla y promeciin
LAR AGTIVIDAD SERVICIOS, SADE CV f}:;ﬁgé&;&anamss, 1*, Granada—~ 1005 ;J;RCJ\RETMDAD RESIDENGIAL, SA g:g(ml:iﬁmﬁﬁn
LAR VIVIENDA VI, SRL t;!uagl'i!e“l pﬁn{;&a?m ‘ﬁ; g' Lomas | ypge ;-ER&(?HVIMB RESIOEHCIAL, S& Ezzi:;sﬂnj: ’?‘ ;l:&?;ﬁn.
o e A A I il [ Ty
o Wane o3, a8 | 1o, | A VOO S SX | ot
LAR VIVIENDA X%, SRL I:inc‘uail}\yﬂa C;rr;::;gg% g- Lomzs { yuhee {BA;ER&GTI\HDAD RESIDENCIAL, S8 ?:ﬁg:eﬁso% :;Loenl;iftan
Lt GREA RESIDENGIAL I, SRL il A Camacio 32672 | o LAR ACTVIDAD RESIOENCIAL, SA Desnirlo ¥ promecd
LAR CREA RESIDENCIAL ill, SR A &ﬁﬁfﬁfﬁ%ﬁ' Lomaz | gy, | LAR AGTMIDAD RESIDENCIAL. SA 1 D e
T SO | ooy SR | o [curo o |t
e P Lo L IR el PRl
gﬁEc&USﬂs EN VIVIENDA VERTICAL, ;(:g_uei rﬁ\?iia amﬁ?ﬁfﬂ B Lamias | jono | GRUPD LAR LATAM, 3L g:smner;o:l: % m::‘;?gén
A TRDIG SERVIGES, SFL ;t:gﬁmleap Gamacko 32 5 Lot@s | 105 LR ASTNIGAD RESDERGIN. Sh_| Dezarola ¥ o moct
FIbEiCﬁM%SO {AESTRO F4E0208 35:3;1! ;;?ﬂvlda i::\in}:ggb:%g Lomas 0% mﬁCﬁWDAD RESIDENCIAL, 3A 2:?&«;!: : ;mtg&n
GRUPD LARVIGLDING POLDNIAGE | Cltosimska 14a lok 1 00-791 "o | GRUPOLAR EUROPA D= ESTE, | Desaralo y pmockn
Z20.0. Wargrawa Sl ¢a bienos inmusbles
GRUPS UAR REAL ESTATE POLONIA Tl | Chiotimsha tha bk 8, 00-731 oo [ GRURG LAR HOUBING POLGRIASF | Desameto  pomosn
£ 7 Q0. VIVALIDI—- KABA Warszawa : 00, de biepes inmuehlias

{ sruro L reat sare w 5P 200 Grodrats T4 ok B, D0 704 oo, | GUIFG AR FGLONG POLONA 5P | Dasatall y rovacn
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* Totat

Bibi - 530 Faylo 5 - Brasid

de bienes nmushbies

LEnidad {deserdpclén) Somicllio Paitlct Tillar de ba particlpacksn {7} Ackividad
pacldn
Chocimsky 43 lok. 5500-781 GRUPG LAR HOLDIRG POLOMA 57 Dexanolo y pramocidn
COLESP200. Wasrawz W% 1700, e bienas inniables
. Choomska 4a Jok. 8, 00-TH GRUPD LAR ROLDHG POLONIASF | Desarrollo y promaenién
CBLASP 760, Warszawa kil 1Y) da-bianeg inmupables
COLS SPZ0AO, 8P K C?m?dmsk: 142 jok. 8; 00-7TH 100% gsgu{l;*a LAR HOLDING POLOMA SP Prestacion de senicios
N X Thocimska 14a ok &, 00-T91 GRUPO LAR HOLINNG POLONIA 5P | Desamlio y promacidn
geLIVER 200 Warstawa W% 1700, de blenes inmueblas
Chodimska 148 lok. 8; 00781 GRUPO LAR HOLDING POLONIA SP Dessrolin y promociin
GGL VISR 200 Warszawa W o0 debiles inmuebles
5L vl) SP ZOD SP K {GROJECKAY ‘Cvm;?'ma {oi: B; 00-791 100% Cz'iféugfll TAR HOLDING POLONIA 8P ?x;ﬂ:éf%;ﬁ;ﬂ&t;c;éﬂ
. Chogmaka 143 lok. B, 00794 GRUPGD LAR HOLDHNG POLONA 8P Desanoloc i promisian
COLVH 8P 200 Warszsws W% 700 de blenes inmueblss
Chocimsha t4a lok. 8; £0-781 o GRUPO LAR HGLDE&G POLONIA SP | Desarolio y promociGn
GGL ISP, Z0.0. Warsrawm W%l z00, g Bienes inmueblat
CGLIXEP. Z0.D SPK Criocinska e lok B; 00-78 1003 GRUFO LAR HOLDING POLONIA SP | Desarolio y progcaan
(RONSTRURTOREKA) Warsiaya 200. de Beaes nmusbles
Chocimaka 14a k. 8; 00-791 GRUPD LA HOLGING POLONIA EP | Desamello ¥ promocion’
CEL K 5P, 200 Warkrawa 0% 1 700, e blenes inmugbles
. Chocimska 14a kek 8: 00791 GRURD LAR HOLDING POLONIA SP Pasarolis ¥ promocién
£GLXISE.ZO0.5PK br toash | S e s
\ Chocimska 14a fok B: O0-73 GRUPC LAR HOLDING POLONIA SF | Desarolle y pomecon
CEL Xl 5P 200, Wargzawa 0% 1200 de Wenes inmwebles
Chocmeka t4a ok, §; 00-781 GRUPD LAR HOLTING POLONIA SP | Desamalls y prapadn
COLX# 8P, 200, SPK Weaanvia L FAeYY Ho e hi.e":u'. Ifn::ueb‘.es
ap 5 Chptimska 144 jok. 8;00-781 GRUPQ LAR HOLDING POLDMIA SP | Dasamollo y promoiion
COL R SR.Z0O0. Warszawa ] W% | 700 de bienes Tmuetles
Chocimska 14a ok, §; 00-79¢ GRUF'Q 1LAR HOLDING POLONIA SP | Desanolio ¥ proancidn
GELXIV 5P, 2 0.0- Warstanws e | s 00. de Hises inmuebles
Chodimska 14a kok. 8; 00-79 BROPO LAR BOLDING POLGMNIA SP Dasanolio y promacion
CGLXI 5P Z0.0.5RK Wrszawa W% 700. de blenss inmuebles
CELXVSP 20.0, 5PK Ekl\mrnsisa 144 fok_B; 00791 100% ggﬁ;ﬂ LAR HOLDIG POLONIASP Eeﬂbm?:i?‘\ ;r:&uec:t’m
£ BEAL ESTATE LATVIA, 1A, ﬁiﬁ:;a Valdemara tefz 21, Riga -~ 100% glllj?’ﬂ LAR EURCPA DEL ESTE, dﬂsi?:‘n:: mﬁiﬁéﬂ
GRUPD LAR DO BRASIL FARTIGEACOES | R iguatemt, 448 - 19, anday - Halm 100% GRUPO LAR INVERESIGNES Desarrolio y pramosion
£ CONBHLIORIASA Bhi - Sao Pae 5 - Brasit (HMOBILIARIAS, S.A 4z Eenes nmuebles
= GRUPD LAR X3 BRAS! o .
IBERORRASHL INVESTIMENTOS E R. ltualemy, 44B - 1% andar- &M . Dotarrolio y pemocide
EMPREENDIMENTOS, LTDA Bioi - a0 Pavlo SP - Brasi 100% | PARTIGIPAGORS £ CatsuToRA d2 Wanes muebley
" - TRUPD LAR 5O BRASIL
GLE SERVICOS IMOBILEIARIOS, L TDA R, iguatem, 448 - 1°, andar - Halm - . N
{ANTES MEROLAR) B, Sa0 Paulo SP - Brasit 100% g.:RYICIPAGOSS ECONSULFORIA | Preslacite dit sapdcios
GLE JUNDIAI SPE EMPREENDIMENTOS R_fgualem. 448 - 1% andar - Waim 1p0% IBERDBRASIL INVESTIMENTOS E Desarmoka y promucidn
IOBILIARIOS EDA. Bidi - Sac Faulo 5P - rash EMPREENDIMENTOS, L10A da bielies inmuebles
R_Tguatem, 448 - 1% andar - Slaim | IBEROBRASH INVESTIMERTOS E Qesamailo y promosdi
GLB MEDEIROS LTDA &ihi- Sgo Pagie SP— Brasi 100% | £ \PREENDIAENTOS, m}a de blengs inmwebies
GLE (PAEMA SPE EMPREENCIMENTOS | R. tguateend, 445 - 1% andar - ifaim GRUPG LAR DO BRAS] Diesarrolio y promorkin
RAOBILIARIDS, LTOA Bl - 520 Paulp 5P - Brasi 109 | PARTICIPACOES & GanisuLToiA e bigres inmushies
- S e o GRUPO LAR DO BRASHL.
GLB SUICA SPE EMPREENQ!MENTOS &, Igatemi, 448 - 1%, Jndsr - flaim Desaroiip ¥ promossa
MOBILIARIDS, LTDA (ANTES 570, i - 34 Pasio 5P Bras 100% | PARTICIPACQES ECONSULTORIA § 5. iames inmuabies
. - GRUPCH AR RO BRASIL
GLE NEGRISPE EMPREENDIMENTOS R, igutesms, 448 - 1% andar - iaim 3 Desatfofio y promotiin
HOMUARIOS LTOA Bii - 530 Pauto SF - Brasd 100% | PARTICIPACOES ECONBULTORIA | o bionas inmuzbles
GRUFD 1AR DO BRASH
GLA DELY I EMPREENDIMENTOS R. Iguatermi, 448 - 1% andar - tgm Desamalio ¥ promodian
IMOBILIARIOS LTDA Bivi- S20 Pato SP - Brasi Hoa g:mactmmes ECONSULTORIA | 4o vienas inmuables
TRUPO LAR RO BRASIL: .
G1LB QUIRING EMPREENDIMENTOS 1. tqualerni, 448 - 1°. andar « llaim CGesanolio y primadéit
WOBILIARIOS [TDA B1- San Faulo SP - Brast 100% | PARTICIPACOES & CONSULTARIA 1} 4 Weres inmueties
G VEHDAS INTERMEDIACTES R 1qualerm, 448 - 1*, andaq - aim 0% LR SERVICDS [MOBILIARIOS, Dagarroliy Y prOMOCISR
IMOBILIRIAS LTDA Bibi- Saa Pauld 8P - Smsid ETDA JANTES MEROLAR) de bignes iambebles
GRUPD LAR DO BRASIL ; o
R jguatam), 448 - {°, andar - Haim (resacroka ¥ promocin
GLB ERASIL 01 LTDA Bibi - Sea Patio P - Bras 100% ggﬂTIC!ﬁACOES E CDN_‘SULTORIA dé bemes inmuebles
GRUFO LAR DO BRAS!
R lquatam, 448 - 1°. andar - H3m besafolioy pmnwaén
GLH BRASE. 02 LTDA Hivi~ 530 Pauie 5P - E{asﬁ 0% g:RlI'EIGIPACOES E C;ONSUL"I’OR!A . de benes inmuehles
GRUPQ LAR [0 BRASIL " "
R. fguatenti, 448 - 1%, andaf - Rakm Dasarrolio y promocidn
GLE BRASHL. D3 LTDA Bith - S0 Pauto SP - Brasi| 1.00?; g.:RTIClPACOES £ CONSULTORIA ot bienes inmueblas
1 GRUFO LAR DO BRASIL 5
y R lguates), 448 - 1% andar - fizim Desarrolio y promociin
GLE BRASHK. Q4 LYDA Bibi~ Sa0 PauloSP - Brash 100%: sﬁRﬂCiPACOES E CONSULTORIA | 4oinanes johant ebies
- GRUFD LAR DO BRASIL '
H. Egaaéemx, 448 - 1%, andar - Hsim ; - Gasaaila ¥ promocidn
GLE BRASIL 05 LTDA Bt~ Sa Pale SP - Brasil 1060% ;RR'{EIPAGDES £ CONSULTORIA ga bienas inmuetiles
GRUPD LAR B0 BRASH. - .
GLB BRASH i LTDA R lguaterst, 448 - 1%, adar - Haim | qqq5, PARTICIFACGES £ CONSIA TOR Qesandis y promociin
SA
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A Yotal i
HUnidad {tescripcitn} Bomiciio Fartigi Titular de ia participasién{'} Actividad
) pacide . . . o
R, lguatemi, 448 - . 2ndar - taim : " GRUPD LAR DO HRASRL. PARTICIP Basarnic y promacidn
GLB BRASI 07 LTDA Bibi - Sao Pauio 5P - Brasi 0% | E CONBLLT. A ds bines imyaties
&, iquater, 448~ T, andar - Halm GRUPO LAR DO BRASIL PARTICIP | Desatialo y promosian
GLR BRASIL 05 £T0A Hibi - S Paciy SP- Arag] 190% | & GONSULT. Sk dz bianes nmutbies
GRUPD LAR INVERSIONES GOLOMEIA | Garrera 1A 150411, ORanz 602 Desarolio y promadin
$AS Bogots - Cetombla % | GRUPQLAR LATAM, BL. de biénes inmuebiss
Cartera 145 B101-11, Dficna 502 | GRUFO LAR INVERSIONES. Tiszarolia y promocion
GRUPO LAR SERVICIOS COLOMBIA, SAS | oot . Golomiia 109% | o OmBiA BAS dé breies idmueies
GRUPOLAR OEBARROLLOS Jrdn Fiangizeo Ginha 1551a . Teszrallo y promocin
INMDBILIARIDS, SAS Victoss, Lima, Pent 0% | GRUFDHLAR LATAM, 5L de Dienes inmusbles
Feon Franasos Grang F551a GRUPC LAR DEBARROELGS - -
INMOSERVICIOS SAC e w00% | o e Presiztion oe sarvicios
DERARROLLE INV.OBILIARIG PLAZA “Febn Frantivce Grafd 155 La soum | GRUPG UAR GESARROILOS Desandlio y promboen
GRALI SAC [ANTES FERSHING) Victofia, Lma. Peny INMOBILIARIOS, SAS fla biancs inmuebles
- Jron Franasca Grans 155 La GRUPG LAR DESARROLLIS Dasarrolio y premacion
DESARROLLO INMOBILARIOFT 8A5 1 40ioia L Pard 100% | jOmLIARIOS, SAS de bienes lnmizeb)
DESARROLLD PASED DE LA RESUBLICA | Jindn Francisee Graiz 18512 100% GRUPG LAR DESARROLLOS Desamallo y promosibn
SAC Victoriz, Lima. Pais * | INMORILIARIOS, SAS de bienes inmuebles
Jirdn Francisco Gana 155 La . | GRUPO EAR DESARROLLOS Desamollo y promogibi
DESARROLLO TANGLIS SAC Viclaria, Lima, Pen 100% | |NMOBILIARICS, 58 da bienes inmushies
Jrdn Francisco Grafia 165 La GRUPD LAR DESARROLLOS Besanale y promcian
DESARROUG INWOBLARIDFGBAG | iroingia, Linte, Perd 0% | \NOBILIARIDS, SAS ds bignes inmuetics

1%} Mo dulaliages Uiians go una plicpackn Amibbica yI& nferoral 146, stempre que las mitsnos sean ol sodedad incyica &0 &) pedmelr de copsolidacian, .

Su configuracion como sociedades dependientes viene determinada por la posesién de la imayoris delos derechos
da vote en las niismas, derivada de la pariicipacion ditecta o indirecta mayoritaria en su capital social.

Las sociedades mulligrupo que, junto a Ias anteriores, conforman &l corjunto consolidable y se consolidan par el
fnélodo de infegracidn proparcicnal, son las siguientes:

B %% Total
Unigs (daseripeion) Domiciio Paritip | Toudards 1 participacidn (1) Actvidat
acdn
] Desancilo y
DESARROLLO RESIDENCIAL ! '
Mariz de Molina, 39, Madiks - Espaia £1,04% | ACACIA BNMUEBLES, S.L. wromocidn de hienes
TEATINGS, SLLL inmudebles
ot e Dusnrrollo y
DESAAROLLO RESIDENCIAL Kuria g Moina, 39, badrd - Espafa 59,04% | ACAGIA INMUEBLES, S.L plamocion de bisnes
R inmuebfes
: ] Besarrolioy
PARGUE CASTILLESA S L. Maiia dz Moling, 36, Madid - Espans 50,005 | GLOBAL GARONTE, S1. promocitn ste bienes
inmuables
2 Desapdllo y
ggm%tes RESIENCIALES 4ot o Minting, 49, Madid - Espaiia 51,085 | AGACHA INIMUEBLES, S1. promocite de biengs
¢ BOesamrollo y
AGACIA INMUEBLES; S.LE, Haria da #oina, 39, Madad - £spaiia o1.04% giupo LAR HOLDING {HERIA, piemodin de bicaes
musbles
. . K Dosarrolio ¥
Lnée;s&go&o RESSOENCIAL LA | porey 4o potma, 39, Madsd - Expans S1,04% | ACACIA INHUEHLES, 8. pionictidd da bienes
L Tnfueitey
y . Dasarollo y
ggﬁi‘“ggﬁ’i}“ RESIDERCIAL LAR 1 piuia o Moling, 30, Madsid - Espsfia 51,04% | ACACHA IHUEBLES, SL gromaditn e bianss
ettt ifmuelies
A . PResamofoy
DO ESIDENCIAL tacin da Mokis, 39, Madid - Espena 5604 | ACAGIA INMUESLES, 8.1 fromosién de bienes
RT, 5L ] ) inmuebles
. B ; Dasanofio y
HHMUEBLES LOGISTICOS BERIA. | 11.ico 3 Waing, 39, Madra - Espana 60.00% g}}ym LARHOLOING IBERIA, { o recién da bienes
- inmustles
- o Maples Corporato Sendoss Limitad, P.O. Box GRUFD LAR HOLDING IBERIA, | Prestacion de
COGL GF, LTD. 309, Grand Gayman KY1-1104, Caymon llands 1 007 | 54 sevidos
e AL C/o Mapies Comorle Servieas Limiad, P.O. Box GRUPO LAR HOLDING IGERHA, | Prestzcian de
. b ' GER_ L_TD' 309, Grand Cayman KY1-1104, Cayma;-: istants 50.00% SA SEOiE0S
- e GLE JUNDIAI SPE Desariol y
i‘&mﬁggmﬁ%ﬁm R Iguilan, 48 1" zndar - Reim i~ Gaa 75,00% | ENPRECNBINENTOS promocidn de Kjsges
! ! | IMUBILIARICS LDA Inmuebles
B PLAZA DE ESPANRA BPE - " — TRERDBRASIL Desamato y
ENPREENDIMENTOS R [loum, 48 17 andar - tam Bibi - Sae 80,00% | INVESTIMENTOS E gromosion de blenes
BADMLIARIOS LTDA f EMPREENOBAENTOS, 1704 | inmuetbes
Gesamalio y
MEHORGA & LAR SAG Avds Ganeral Copdova, 353 bima, Pord 50.00% %ﬁ%ﬁmiggsgzgmLos pramu::bn de benes
M inmiskies
- - ; 3 N Besarato y
COSARI INMOBILIAIA S GLDY | Av. Repibtica de Colombia 4033, Urbanizatién CRUFC LAR DESARRDLLOS ;
SAG Chizeaiita ta $ania Crez, San lsidro- 88.00% | NMBBILIARIOS, SA5 pmiiactn de bienes
i . . _ . P Desanrolio y
DESARROLL( SALAYERRY A5 | Av. Rendbiica de Colombia 3090, Urbarizacion GRUPG LAR DESARROLLOS oy
BAG ) Chacania de Santa Cnz, San lsida S0.00% { INMOBILIARIOS, $AS promodion d blenes
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Ninguna de las soctedades mencionadas cotiza en Bolsa. Todas han cerrado su ejercicio econdimico anual e 31
de diciembre de 2021, Tedas tienen coma objeto sccial preferente la actividad inmobiliaria.

Sy configuracion come sociedades mulligrupo viene deferminada por la posesién de la mayoria de tos derechos
de volo en las mismas, derivada de Ia participacion diredia o indirecta mayoritaria en su capilal social, comparfida
al 50% con olros grupes ampresariales, v por la gestidn conjunia con effos de eslas empresas. Los gestores
conjunios son, en cadz una de las sociedades, los siguientes:

‘Sociedad

Soslo

Pargue Caslilleja, S.1..

Sout Gorporacitn, S.L.y varics accionistas

inmuebies Logisticos theda, S.L.

Alinvet Four Corporation, SEU

DR, Tealinos, 8.1

Socios Individuales

DR. Mijag, S.1.

Socios Individuales

Desarrolips Residenciales Espafia, 5.1

Socigs Individuales

Acacia Inmuebles, S.1.

Bocios Individuales

DR.Laleala 8.1,

Socios Ingividuales

D.R. Lar Noya, S.1.

Socios Individuales

0.1, Desarrollo Residencial Rocalord, S.L.

Sotios individuzles

GOGLGP, LTD Greenoak Real Estale, 1P,
GOGL Manaper, 1. TD Greenoak Real Estale, LP.
G118 Plaza de Espanha SPE Emp. Imebiliarios LTDA Conslruclora TSR

FH10 Eemprendimentos Imobfliardos LTDA Anambgé

Menorea & Lar, SAC.

Menorca Inversiones, SAC

Cosapi Inmobiliasia & Grupo lar Desarrollos Inmobiliazios, SAC

Cosapi inmobiliaria, B.A.

Desarrollo Salaverny 475, SAC

Cosapi Inmobitiara, S.A.

A las siguientes sociedades asociadas al Grupo Lar, que se incluyen en el perimetro de la consolidacion, se les

ha aplicado el procedimiento de puesta en equivalencia:

Uridad (dasaripcion) Diesniclio ?acr%lﬁ: Tilular gz la participacian (*} Adlividad

. Layiman islands
PROJEKT LIZBONSKASE.Z  J Chocimska 14a ok, 5, 00781 Warszane aa, | SRUEC LR HOLOING Dessaafio wmmadﬁﬁ de biemes:
PROJEIT LZBONSKASE 2 | thackmata 14a lok. B; 00791 Warseawa 205 ggfggm’z‘%g"% i ¥ bromedkin detienss
E%:_"’EW WYSLIBORSKASP.Z | tpimata 142 0k 8: 00781 Warszawa 20% géfopb?i k’;’; lé%ligl‘m g:ff$2:’ promodtn de biepas
PROJIC WYSUBCRSIASP.Z | o o 2l 00751 Watszania s | SRUEG bl‘_ﬁs.!: HOLOING ;::awm ¥ promocion e bisnzs
;%?ém CISZEWSKIEGOSE. | oyt taalok, 8:00-791 Warszawa 0% ggfggm HOLOWG Desimollo y promioaiin de bienes
;%‘gﬁ:fsmwsmmm BB ] ehocmsta 148 lok. 8: 00781 Warszawa 0% :fgfggmg%gm Desactollo ¥ gramocin de bieres
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ANEXOIL

Detalte de cargos y participacicnes de los miembros det Consejo de Administracién én Sociedades de

anilogo objeto sogcial

3. Luis José Pereda Espeso

Sociedad Gargo / Funcion | N° Participaciones ‘o Paﬂécipacibn
FOMENTO DEL ENTORNC NATURAL, S NIA 542 13,82%
D. Miguel Pereda Espeso
N %
Sociedad Cargo / Funcidn Participactones | Partivipacidn
FOMENTO DEL ENTORNO NATURAL, S.LL ADMINISTRADOR UNICO 543 13,85%
INMOBILIARIA JUAN BRAVO 3, S.L. CONSEJERO A NIA
LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIML, SA. |  CONSEJERO EXTERNO DOMINICAL A NA
PRESIDENTE DEL CONSEJO-DE
LE LOGISTIC ALOVERA | /i, S.AU 1A NIA
i ADMINISTRACION M
PRESIDENTE DEL CONSEJQ DE -
LE RETAIL ALISAL, SALL ' NIA I
R (SAL, SAU ADMINISTRACION _ NIA
PRESIDENTE DEL GONSEJO DE
1] R ALBACE L SALL ' NIA NIA
E RETAIL HIPER Al NTER ADHINISTRACION
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE OFFICES ELOY GONZALO 27, S.A.LL NIA WA
F NZA ADMINISTRACIGN
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL A S, SLU. NIA NIA
R STERMAS, ADMINISTRACION
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
STIC ALOV IV, 5L X i 7
LE LOGISTIC ALOVERA HE/ IV, S.L.U ADMINISTRACION NiA NIA
PRESIDENTE DEL CONSEIQ DE
LE LOGISTIC AL AFES, S.LU (7 /
E LOGISTIC ALMUSSAFE ADMINISTRACION A NI,
' PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL HIPER ONDARA, S.L.U NIA iA
— ¥ ADMINISTRACION N
: PRESIDENTE DEL CONSEJD DE
FIGES JOAN MIR( 21, S.L.U NIA NIA
LE OF RO 21 . ADMINISTRACION
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL VIDAN . SLU, ' . NIA NIA
™ OVAPARC. SL ADMINISTRACION /
PRESIDENTE DEL CONSEJC DE
LE RETAIL EL ROSAL, S.LU A NIA
RETAIL EL ROSAL. ADMINISTRAGION
PRESIDENT] CONS E
LE RETAIL GALARIA. S.LU S EDEL £ D M/ NIA
ADMINISTRAGION
LAR ESPARA INVERSION LOGISTICA WV, PRESIDENTE DEL. CONSEJO DE NIA A
sy b ADMINISTRACION _
PRESIDENTE DEL CONSEJO BE
ETAL VISTAHE Ly . 7y 7
LE RETA! RMOSA, L ACMINISTRACION N NIA
. PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL ALBACENTER, SL.U, . NA NIA,
Nt ADMINISTRACION
LE OFFICES MARCELD SPINGLA 42, PRESIDENTE DEL CONSEJO DE NiA WA
AR ADMINISTRACION
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N® Yo
Sociedad Cargo / Funcion Participaciones | Participacién
PRESIENTE DEL CONSEJO DE
ETAIL LAS HUERTAS, S.L.U.
LER ADMINISTRAGION NiA NIA
PRESID E
LE RETAIL TXINGUDI, 8.LU. SIDENTE DEL CONSEJO D NiA N/A
ADMINISTRACION
PRESIDENTE £EL CONSEJQ DE
E RETAIL ANEC BLAL, S.L.UL A
LER ADMINISTRACIGN W hiA
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE .
LE RETAIL GRAN VIA DE VIGO, S.AU. E ONSEIO NA NIA
ADMINISTRAGION
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL SAGUNTOH, 8.LU. NIA. N
AGUNTO 8, 8 ADMIMISTRACION . A
PRESIDENTE DE
LE RETAl VILLAVERDE, S.L.U. NTE DEL CONSEJO bE NIA. WA
ADMINISTRACION
SEJO DE
LE RETAIL ABADIA, SLU PRESIDENTE DEL GON MNIA NA
ADMINISTRACION _
TE DEL .
LE RETAIL RIVAS, 5.L.U PRESIDEN CONSEJO DE NIA NIA
ADMINISTRACION
RESI g
LE RETAIL LAGOH, S.LAU. PRESIDENTE .DEL CONSEJO DE NIA NIA
ADMINISTRACION
LE RETAIL CORDOBA SUR, S.LAL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE A NiA
ADMINMISTRAGION

D. Jaime Pereda Espeso

Socledad

Cartio [ Funcion

N*° Participacionas | % Parilcipacién

FOMENTO DEL ENTORNO NATURAL, S.L.

A

543

13,86%
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Grupo Lar Inversiones Inmoehiliarias, S.A.
y Sociedades Dependientes

{informe de Gestidh Consolidado del
Ejercicio terminado el.
31 de diclernbre de 2021

Grupo Lar es una compafia que cuenta con mas de cincuenla afios de operativa en & sector inmobiliario
realizando aclividadses de inversidn, promocitn y gestidn de activos. La compatila se constituye como un grupo
de empresas dedicadas al desarolla y gestién de proyeclos y acfivos inmabiliarios en las dreas de residencial y
terciaric {retadl, oficinas y parques logisticos) desanollando una estralegia de diversificacion del resge, deteccion
de nuevas oporiunidades de negoclo y de posibles ventajas compelitivas denlro del sector y iz bisqueda de
sinergias mediante alianzas estratégicas con diferentes agentes.

Estructura organizativa y funcionamiento

Grupo Lar cuenta con una asiructura basadh en un sélido equipo directivo v en ia aplicacidn de [as mejores
praciicas de gobierno corperativo, contrel interno v una constante revision y blisqueda de mejoras en fos procesos.

El grupa desarrolia sus actividades en América del Sur; concretamente en México, Pert, Brasil y Colembia, y en
Europa, donde estd presente en Polonia y Espana, siendo en este diima donde Hene stz sede principal, cenlraliza
{a informacidn y realiza fa presentacion de resultados.

Ef grupo cuenia con la siguienie estructura societaria a 31 de diciembre de 2021:

T T T AT

DERRTTEE
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CovID-19

El 11 de marzo de 2020 la Organizacidn Mundial de la Salud elevd Ja siuacién de emergencia de sajud piblica
ocasionada por el brole del coronavirus (COVID-18) a pandemia internacional. La evolucion de fos hechos, a
escala nacional e inlernacional, ha supuesto una crsis sanitaria sin precedenies gue ha impactade en &l entormno
macroeconamiso y &n la avolucian de los negocivs. Durante el gjercicio 2020 se adoptaron una serie de medidas
para hacer frénte al impacto econdmico y social que ha generado esta situacitn, que entre otros aspectos han
supuesto restricciones a la movifidad de las personas. £n particutar, el Gobigino de Espafia procadid, entre otras
medidas, a ia deglaragion del estada de alarma mediante la publicacion del Real Decreto 463/2020, de 14 de
marzo, que fue levaniado el 1 de julfo de 2020, y a Ia aprobacion de una serie dé medidas urgentes extraordinarias
para hacer frente al impacto econdmico y sogial del COVID-18, mediante, entre olros, et Real Decrelo-ley 812020,
de 17 de marzo, A 1a fecha de formulacidn de las presentes cuentas anuales no hay en vigar ningilin estado de
alarma si bien se manliengn aigunas resliicciones de afores en determinados establecimientos. De acuerdo a la
evolucién de la pandemia y pérspectivas para los siguientes timestres, no se estiman efeclos relevantes para la
Socledad y-sus soucledades dependientes en ef ejercicio 2022,

Evglucian de tos negocios

Durante &} 2021 el desarrollo de la actividad de la compafiia se ha centrade en;

- La consolidacion de su operaliva £n el area infernacional, incrementando & actividad del negocio de
residencial principaimente en Pert, Brasil y Poionia,

- La realizacion de alianzas estralégicas que pemilan incremeniar su capital proplo con recursos de
lerceros para destinarlos a su corg de actividad, Destaca en 2021 1a alianza alcanzada con Develia en
Palonia para el desarrolle de una carlera de proyectos de pramocion residencial para venla,

- La bisqueda de nuevas afeas de negocio a través de las que desarroffar vevos conceptos de fiving
incluyenda “co fiving" y senior living,

- Efdesarrollo y expansién de la aclividad en Espafia en los ambitos Jogistice y de vivienda en alquiler en
el marco de lag alianzas alcanzadas con inversores institucionales.

- El fortalecimiento de las estructuras inlernas que incluyen la revision y aclualizacién de polilicas y
procesos, la formacign tecurrente al personal en los ambitos de cumplimiento neérmaliva y la
monitorizacion de fos riesgos operativos y de mercado.

- El fomento de upa cullura de inrovacion, responsabilidad cotporativa y actividad soslenible.

- Elimpuisa de proyecios y actividades de transformacién digital,
Exponemos a conlinuacion la actividad en base a su localizacion,
Esparia
Entoino macroeconomico

El gjercicio 2021 ha mostrada f inicio de la recuperacion, con una variacion def PIB del 5%. Esta evolucion
contrasta con fa observada en 2020 a causa principalmente de la pandemia, que llevo al PIB espaiiol 2 un
despiome def 10,8% en el agregado anual, la mayor caida de la serie hislodca.

£n la zona ewro, el PIB erecié un 5,2% en 20214, iniciando también la recuperacion del impacio de la pandémia
que habia levado a un fuerte descenso, del 6,8% en 2020. .

La demanda nacional acelerd su contribucién a la positiva evolucién del PIB, con un incremenio det 3,6% en 2021
reflejfandn un camblo de lendencia respecio af afio anterior. lgualmente, la demanda externa acelera su
confribucitn con un incremento del 1,7% en 2021, Esta evolucitn dé la demanda junto con fos suallos de botella
en ef comercio inlernacional y el incrementa de costes de la energia derivados de la répida recuperacion, se han
reflejado en fos precios, con un repunte muy relevante del IPG hasla 216,1%.
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Terciarip

En el seclor lergiario, el Grupa ha mantenido su en 2021 en los segmentos Logistico y Retail.

La divistin de gestién de aztivos Retail del Grupa, gestiona 567.000 m2 con valor de mercado de 1.452 millones
de euros. £n 2021 se extendid por parte de Grupo Lar fa duracién del contrato de gestion de Lar Espafia Real
Estate Socimi SA hasta el 31 de diciembre de 2026.

A lravés dé su filial Gentalia; ef Grupo presta servicios de gestidn patimonial, con una cartera gestionada de 29
tentros y parques comerciales, mas de 2.000 locales y una SBA de 1 millén de meiros cuadradas,

Las madides adoptadas en el contexto de la pandemia han permitido presenar ia seguridad en los cenfros ¥
parques comerciales gestionados sin perjuicio de} impacto suffide por Jos periodos de clere jotal o parcial de
instalaciones decretados porias autoridades, Al dlerre de 2021 la actividad de todos los centros esta practicamente
normalizatia y la media de ooupacién en la carera gestionada supera ef 95%,

Respeclo al sector de Logistico, en 2021 se ha seguido incrementando &l nivel de inversidn alcanzando los 2.350
millones de euras, lo que supene un incremento respecio a los 1.430 miffonies de euros en 2020. Los principales
mercades siguen siando Madrid y Barcelona, donde las yields en aclivas prime slguen un proceso de compresién
que s llega a alcanzar nivales det 3,8%.

En cuanto a cifras de absorcidn, en 2021 sé han superadé los 1.120.000 m2 contratados en Madrid, o que supone
un Incremento de casi el 20% respecto al afio anterior. En Barcelona la absorcién se ha ncrementado s B85.479
m2, mas def doble que ef afio anferor, esta cifra ha sido posible gracias a los nuevos desarrolios que han salido
at mercada.

La carlera gestionada del 4rea de logistica por parte de Grupc Lar asciende a un total de 60.000 m2. Grupo Lar
mantiene una alianza con Centerbridge para el desarrollo a través de una.sociedad conjunta de Aaves de nueve
generacitn. Adicionalmenle en 2021, & Grupo ha aicanzado un acuerdo con Clarion Parness pasa i gestion de
promociones logisticas.

Residencial

El mercado residencial ha presentado una clara recuperacion durante ef afio 2021, El nimero de fransacciones
inmobillarias residenciales duramte ef pesado ejercicio incrementd un 468% en términos inferanuales,
representanda el mayor crecimiento fegistrado en Espafia desde 2007, seqin los dalos del Ministerio de
Transporle, Movilidad y Agenda Urbana. Esle crecimiento estuvo principalmente soportade por el incremento de
tas kransacciones de segunda mane (30,2%), mientras que ias lransacciones de obra nueva erecieron un 22,7%
en este mismo periodo.

L.as previsiones para 2022 apuptan hadia una leve disminucian de las fransacsiones totales (-4,9%:), frlo de la
mialerializacion en 2021 de gran parie del ahorro generado por fas familias durante el confinamiento, Por su parle,
las Iransacciones de obra ntieva se espera gue crezcan ligeramante. (2,6%).

£t precio medio de la vivienda en Espaiia aumentd un 4,2% hasta el lercer timasire de 2021 (GHimo regisiro
disponible), segiin los datos del insfituto Nacional de Esladistica (INE}, Para 2027, se espera que el crecimiento
se acelere, con un aumento de los precios det 4,6% (6,6% obra nueva [ 4,3% segunda mano), Ademas, la ascasez -
de materiales futo de los cuellos de botella generados durants el confinamiento, el desbelancec entre oferia y
demanda de producto nusvo y el aumenio de los precios de ta energfa podria incrementar el precio de la vivienda
antre un 3% y un 5% adicional.

El nimero de visados de obra nueva aumenlo durante 2021 un 17,8% en términos interanuales y se situd en
nivetes superiores a los registros pevios a la pandemia.

Mercade de alguiler

Ei 16.5% de la invarsidh registrada en el sector inmobiliasio durante 2021 se produjo en el segmento de alquiler (&
2100 Mn}, lo gua representa un crecimiento del 5% frente al registro anterior: VIVIA, STAY (Kronos & Nuveen),
DWS, Neinor y AEW (Natixiz) protagonizando las mayores operaciones del afi: En esle sentidn, las perspechivas.
para 2022 es que el apetilo inversor continile incrementando fa inversion en el segmente, con la entrada de nuevos.
inversores nacionales e inlemacionales, como ka anunciada colaboracion de AZORA y GIC, o las primeras
operaciones de Primevest en el mercade de alguiler.

El aumenlo de precios de la vivienda y ta consiguiente dificultad de los segmentos mas jovenss para su adquisicion
confinuaran fomentando fa demanda de vivienda en alguiier. £n concreto, las eslimaciones apuntan a un aumenta




carcano al 10% del nimero de viviendas en alguiler para 2025, con acluaimente el 24,9% de la poblacidn
residiendo bajo este réaimen.

Por su parie, los precios del alquiler han comenzado a recuperarse tras mantenerse planos entre Septiembre y
Naviembre de 2021, con ja contribucion de (a vuelia de Ia aclividad econdmica a niveles similares a los registrados
anferiormente a la pandemia y una disminucién de [a oferta de larga estancia iras la vuelta de una pare delparque
residendlal &l mercada turlstico.

Polonla

£l preducte intedor bruto dé Polonia en 2021 ha grecido un 5,7% respecio a 2020. Se trata de una tasa 82 décimas
mayor qua la de 2020, que fue def -2,5%.

£r1 2021 la cifra det PIB fue de 570.207 ME, con lo que Polonia es Ja ecenoimia ndmero 23 en el ranking de los
196 pafses de los que publicamos e! PIB. El valor absoluto del PIB en Pelonia crecio 46.539 ME respecto a 2020

El PIB Per capita de Polonia en 2021 fue de 14.240 €, 1.290 € mayor que el de 2020, que fue de 13.650 €. Para
ver la evolucion det PIB per capila resulla inferesanie mirar unos afios alrds ¥ comparar estos dates con los del
afio 2011 cuando el PIB per capila en Polonla era de 9.860

Respecio al seclor deé ta construccién y vienda, el mercado inmabiliario se ha vislo impactado por una fuerle caida,
pera a pesar de eso, durante ef 2021 Grupo Lar Polonia ha completade [a venta y entrega de Konstrustroska.

Adicionaimente y en linea a su directriz estratégica de captacion de fondos de lerceros, Polonia ha conseguida la
firma de su primer acuerdo con Develig, con la que se ha firmado un acuerdo de gestion e inversidn con un
volumen de 400 MM PLN lotales para Ia compra y desarrollo de terrenos inmobiliarios {con un compromiso tofal
de inversion para Grupo Lar de 120 MM PLN). Consiguiéndose ya ta malerializacién de la compra del suelo y
definician del desarrollo de tres fuluias promoclones bajo este acuerdo de gestién.

México

En el tercer imastre del 2021, México experimentd una recuperacion del PIB de 6.4% tespecto al mismo pedodo
dal 2020 y se estima un crecimiento del 2.8% para 6] 2022 de acuerdo con el FMI. Asimismo, se tuvo un incremento
en emplen ainual del 4.3% después de haber perdido 647.710 empleos duranle el 2020 mosirando signos de una
recuperacién econdmica después de fa recesion del afio anterior,

Respecto al comportamienta del mercado residencial, las ventas tolales del mercado en Ciudad de México y
corona melropolitana fueron de 10.411 viviendas durante el 2021 con una reduccidh generalizada del 38%
respecto at 2018, del 9% respecto al 2049 y una ligera recuperacion del 2% respecto al 2020 afectande a fodos
ios segmentos de precin, aungue mas intensamente a los segmentos menores 8 $1.5M y a los mayores a §6M de
PREOS.

Los meses para agolar el stack del mercado se han disminuido debido a una ligera recuperacion de fa demanda
¥ Como consecuencia del ajuste a fa baja de los precios observados el afo pasado en todos los segmentos de
pracio mayores a $3M de peses, Adicionalmente, se han incrémentado los nuevos lanzamientos en los segmentos
de$1.5M a $5M de pesos siendo un posible indicador det inicid de uha lenta recuperacidn del mercado inmobifiario
después del impacto causado por el Covid-19 pero atn con gran incertidumbre en cuanto al desarrollo sociopolitico
del pafs.

Con un equipo compueste per 10-personas, Grupo Lar gestiona un portfolic de 2.174 viviendas y durante ef 2021,
debido a los efectos causados por la pandemia Covid-19 en el 2020, la actividad comerdial se redujo enomemente
complstando 80 venias, de las cuales 20 son viviendas y 60 loles residenciales. Adlcionalmente, se logrd
exilosamente gl inicio de entregas de 292 unidades en fos tres proyectos de' vivienda Folarea F7, Tivé F2 y Morat
conjuntamente.

Per(

El afic 2021 on Pend ha sido un afio fueremente marcado por el proceso electoral y la inestabilidad politica e
instéucional tras la formacidn del auevo gobierno que he afectado fuertemente a las variables macroecondmicas
y a Ia depreciacion de fa moneda.

La recuperacion de |a aclividad glebal continvard en los présimos timestres, con uia expansion de 6,1% en 2021

y de 4,8% en 2022, apoyada en ef avance de la vacunacion contra la COVID-19y en poilticas econdmicas gue
segiiran siendo expansivas.
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Sin embarge, esa recuperacidn global perderd impulso debido a chogues de oferia negatives, como por ejemplo
ios cuslios de hotella en ia produceidn mundial y el aumento de los precios de ta energia y de los maleriales: Los
choques o distorsiones entre oferta y demanda {ambién presionarin a ta inflacion hacia arriba, llevando a que los
bancos cenlrales disminuyan los estimulos monetarios, Con la moderacién det crecisnienio global v condiclanes
mmetarias que se van aprelando, los precios de los metales ceéderdn, aungue se maniendrdn en niveles
alractivos.

Esta marco no ha sfectado tanto como en un principio se esperaria a 1a venta de viviendas def segmendo en el
que operamos que se resiste a la crisis: segmento B-C {350 mil a 650 mil SOL) aungue ne ha sido ast para
segmenlos mas allos que sl se han visto afeclados por no existir en esos segmentos demanda insafisfecha.
Adicicrialmente el segmente B-C estd respaldado por fa renovacién del programa Mi Vivienda (El Programa Mi
Vivienda es un programa de subsidic a ia vivienda otorgado por el eslado) dotado de fondos al fmenos hasta Junio
22 (prorrogable), programa en el gue la venta de viviendas de nuestras promociones se apoya ampliamente,

Duranta e primer semestre del 2021 se han realizado dos lanzamientos comerciales Nesta F5 y Elant F2 (100
MM SOL) y el inicic de entregas de Nesta F3 (45 MM SOL), adicienalmenle se a aprobado el inicio de obra de
tres promociones (Nesta F4, Hara FA/F4 v Sente F2) por un valor de ventas total de 176 MM SOL.

Brasil

La economia de Brasil ha experimentado una lenta pero continua recuperacion en los Glitimos afios. En 2021, se
estima que el PIB crectd un 5,2%, Impulsado principalmente por la reaperiura gradual de la economia y el aumento
de las exportaciones de matefias primas. Se espera que la mayor economia de Sudamérica crezea a un ritmo
mas lento en los priximos afios; y el FMI prevé un crecimierto <el PIB det 1,5% en 2022 y del 2% en 2023.

En 2021, la fasa de inflacion afcanzd una estimacién del 7,7%, con lo que superd el objetive del Banco Centrat del
5,25%, y los salarios no han seguide ta misma lendencia. Sin embargo, se espera que la inflacién disminuya al
5,3% en 2022 y al 3,5% en 2023, La tasa de inflacién relativamente alta y el endurecimiento de {as condiciones
de crédito debilitaron el consumo de los hogares en 202 aunque el gobierno brasilefio asegira gue lo peor pam
ta economia ya quedds atras

El mescado inmobifiario de Brasil se ha visto impactado por la evolucion de la pandemia y por la gran oferla
existente dentro-de un sector muy especializedo y dentro de eso Grupo Lar se ha focalizado en la consecucion de
fas veplas y en el proceso de obra de las operaciones lanZadas en el 2021,

Durante el este afe se ha afianzado el acuerdo con el Fondo de intercambic BRIO investimenios con el
lanzamienio de dos promociones adicionales a la ya lanzada en e 2020: La casa Passaros y Flores en Junio 2021
con un VGB estimados de 75 MM BRL y Estilo Barroco en Noviembre 2021 con un VGB estimadao de 178 MM BRL
guedando pendiente del acuerdo inicial firmado con este socio el lanzamienta de una cuarta inversidn, D, Manuel
con un VGE eslimado de 130 MM BRI,

Adiclonalmente se ha avanzado en plan de compras de lerrenos y lanzamientos con la escrituracién de Casimiro
Da Rocha por un valor de 75 MM BRL y 8l lanzamienta de dos operaciones adicionales en los meses de Marzo
24: La vida Butanta por 54 MM BRL en ia ciudad de Sao Pavlo y La Sierra en Oclubre 21 por 66 MM BRL en la
localidad de Jundiai. Ef proyecto Délfin estd en pericdo de formalizacion con inicio de las obras de urbanizacion.

Colombia

La economia colomblana ha experfmentado un fuerte crecimiento, un 10,6% en 2021, ras desplomarse un 7% en
2020 por los estrages de la pandemla, de acuerdo con los dalos oficiales del Depadamente Administrativor
Nacionat de Estadistica {DANE Ambas cifras son histdricas. £l del afio pasado es ef mayor incremerito del producto
interior bruto (PIB) en el pais al menos desde que la aulondad estadistica lleva los registros, en 1975,

Antes de ta pandemia, Colorbia solo habla lerminade ur afo en negalivo en el tllimo medio sigio {1898). Su
economia se ha distinguido por una resiiiencia que e ha permitide seguir creciendo incfusc en med;a de grandes
cfisis, como la de 2008-2000.

Aln colocéndose en unos de fos primeros puestos entre los paises latincamericanos, sigue habiendo ub fuene
impacio negalivo de dos variables de olya evolucion dependers la materializacién de esta recuperacion, la
inflacin ¥ ol desempleo.

La fasa de desempleo, siluada en tomo al 20% que se vio fuertemente impactada por el Covid y gue desde

entonces no ha conseguida recuperarse v la evolucion del IPC que impacta fuerfemente en la economia hablendo
carrade el afio enun 56 %
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Grupo Lar Colombia durante el 2021 ha seguido con su procesa de desarrolio de ta promocion de San Cayetano
en a que realiza la gestién de dicha promaocién con 831 unidades distribuidas &n varias fases,

Hechos posteriores al clerre de 2021

Los acontecimientos posierores al cierre se encueniran delaliades en la comespondiente nota de las presentes
cuentas anuales.

El pasado 1 de marzo, Grupo Lar Inversiones Inmobﬂié:ias 8.4 alcanzé un acuerdo gon su acreedor GBS il
VEGA BV, para reestruciurar 1a deuda pendienie de pago en relacion con la compra de lo autocartera & esta
ifima en 2018.

Acclones Proplas

A fecha de hoy sé cuenta con la cantidad de 3.776 acclones propias por un valor nominal de 22.694 miles de
auros. El precia medio de adquisicion fue de 10.451 eurcs/aceian por un coste total de adquisicidn de 39.461 miles
de euros,

Informacion retativa al periodo medic de pago & proveedores

La mayor parte de pagos a praveedores se ha realizado dentro del perodo legaimente exstablecido. E] retraso en
los pagos que han Superado el periodo legalimente establecido ha. sido motivado principaimente a las
discrepancias en las facluraciones realizadas por los proveedores y acreedores. El Grupo estd tomando las
medidas comecloras para adaptarse 8 la nommabiva vigente.

Otras gastos de interés

No existen gastos de H+D incurridos en ef 2021.

No se han realizado aeclones relacionadas cott 1a proteccién y mejora del medio ambienta si bien no exister: hasta
la fecha conlingencias medioambientales
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Difigencia da Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas

En cumplimiento dé lo previsto en la Ley de Socledades de Capital, el Consgjo da Administracidn de Grupo Lar
fnversiones Inmobiliarias S:A. en sesién celebrada el dia 29 de marzo de 2022, formuld las Cuentas Anuales
Consolidadas correspondienies al ¢jercicio cerrado a 31 de diciembre de 2021 que serdn sometidas a la
aprobacién de los Accionistas en la correspondiente Junta General Ordinatia,

29 de marzo de 20 @
5

D. Luis JoSé Bspiasa D. Miguel Pereda Espeso

Meaiclrid,

D. Jaime Perada Espag!

Difigencie que practica el Sscretario def Consejo de Administracion, D. Francisco Javier Linares Medina, en fecha
29 de marzo de 2022, para hacer constar que el consefero Don Luis José Pereda Espesa se conectd a la sesidn
de! Conssjo de Adminisiracion de 29 de marzo de 2021 por medio de videoconferencia a lravés de sislema que
permitié su reconocimiento e identificacion y fa permanente comunicacién con ¢ resto de asislentes {al amparo
de fo establacido en el articulo 21.3 de los Estalufos Sociales) y que, por hallarse chreunstanciaimente fuera de
Espaifa, qulorizé a Don Miguef Pereda Espeso a firmar en su nombre las presentes cventas ariuales, Asi consta
en el avld de Ja referida sesién,

Fulo:
Secratat

” Lidares Medina
jo N conselgro




