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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de GRUPO LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.:

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de GRUPQ LAR INVERSICONES INMOBILIARIAS, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2022, |a cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuates adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, ia
Imagen flel def patrimonio y de la situacidn financiera de la Socledad a 31 de diciembre de 2022, asf
como de sus resuliados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera gue resulta de aplicaclén
(que se Identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios v criterios contables
canienidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa requiadora de la actividad
de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacidn con la
auditor(a de fas cuentas anuales de nuestro informe.,

Somos independientes de la Socledad de conformidad con los reguerimientos de ética, incluidos los
de independencla, gue son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en Espafia segun (o
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerde con lo establecide en la citada nermativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de moto gue se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos cobtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.
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Aspectos més relevantes de fa auditeria

Los aspectos més relevantes de la auditorfa son aguellos gue, segdn nuestro juicio prefesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mds significativos en nuestra auditorfa
de las cuentas anuales del periodo actual, Estos rlesgos han sido tratados en el contexto de nuesira
auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deterioro de [nversiones mantenidas en empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

Descripcién  Tal y como se indica en la nota 5.2 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas, el
saldo del epfgrafe “Inversiones en empresas del Grupo, multigrupo y asociadas &
largo plazo” recoge el coste de las participaciones mantenidas por la Sociedad en el
capltal social de diversas entidacdes que no cotizan en mercados regulados, asf como
créditos concedidos a las mismas. Como se recoge en la nota 4.5 de las cuentas
anuales, la Direccion de la Sociedad fleva a cabo la evaluacion de [as posibles
correcciones valorativas por deterioro de estos activos comparando €l patrimonio
neto de las sociedades participadas corregido por las plusvalfas tacitas existentes en
la fecha de la valoracién, con el importe en libros de la inversién. £n el caso de que
exista indiclo de deterloro, la Direcclén estima el importe recuperable de las
existencias Inmoblliarias que tienen dichas sociedades participadas.

La valoracién de dichos activos ha sido Identificada como un aspecto relevante de
nuestra auditorfa, debido al elevado importe que el coste de dichas inversiones
representa en el contexto de las cuentas anuales tomadas en su conjunto,

Nuestra
respuesta Nuestros procedimientos de auditorfa han incluido entre otros:

La revisidn del patrimonio neto de las sociedades participadas y el anafisis de las
piusvalfas tacitas utilizadas por la Sociedad para valorar la necesidad de dotar la
oportuna correcci6n valorativa por deteriora.

La revisidn de [as plusvalfas tacitas consideradas por la Sociedad que incluye,
entre otros, la razonabilidad de las tasas de descuento y las hipétesis
principales para estimar los flujos futuros proyectados.

Revisién de los desgloses Incluidos en la memoria requeridos por la normativa
contable.

Otra Informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2022, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de {a Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el Informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
requladora de la actividad de auditor{a de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas, asf como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacién del informe de gestidn son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, baséndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a Informar de ello.
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Sobre la base del trabajo realizado, segdn lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con [a de las cuentas anuales del gjercicio 2022 v su
contenldo y presentaclon son canformes a la normativa gue resulta de aplicacién.

Responsabiiidad de fos administradores en relacién con fas cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular fas cuentas anuales adjuntas, de forma que
exprasen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de |a Sociedad,
de conformidad con el marco normative de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia,
gue se identifica en la nota 2 de la memaoria adjunta, y del control interno gue consideren necesario
para permitir la ereparacién de cuentas anuales {ibres de incorreccién material, debida a fraude o
error,

En {a preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de |a valoracién de la
capacidad de |a Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segtin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principlo
contable de empresa en funcionamiento excepto si les administradores tlenen intencidn de liquidar [a
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa reallsta.

Responsabilidades def auditor en relacién con fa auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonahle de gue las cuentas anuales en su conjunto
estdn libres de incorreccidn materiaf, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn,

Seguridad razonable es un alto grade de seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada de
conformidad con la normativa reguladora de |a actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en {as decislones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguiadora de [a actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro julcio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También;

{dentificamos y valoramaos los riesgos de incorreccién material en fas cuentas anualtes, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficienie y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mds elevado que en el caso de una incorreccidn material debida a error, ya que i fraude
puede implicar colusidn, falsificacién, omisiones deliheradas, manifestaciones
intencionadamentie erréneas, o la elusidn del control interno.

Cotenemos conocimiento del contrel interno relevante para la auditorfa con el fin de disefar
procedimientos de auditor(a que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre 1a eficacia del control interno de |a entidad,

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables vy la correspondiente informacién revelada por los administradores.
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos scbre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condlclones que pueden generar dudas significativas sobre la capacldad de la Socledad para
continuar como empresa en funcionamiento, Si conciuimos gue existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos fa atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, sl dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta |a fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
tos hechos o condiclones futuros pueden ser la causa de gue la Sociedad deje de ser una
empresa en fupcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida ta informacién revelada, v silas cuentas anuates representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con las administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los hallazgos significativos de (a
auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa del control Interno que identificamos en el
transcurso de la audltoria,

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos (os gue han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuates del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més significativos,

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo gue las disposiciones legales o
reglamentarias prohfban revelar pdblicamente la cuestién.

ERNST & YOUNG, S.L.

(Inscrita en efRegistro Oficial de Auditores

de Cuentas cfin:el N 5G530)
Este informe se corresponde con el
selio distinthvo n° 01/23/05632
amitido par el Instituto de Censores
Jurados de Cuentas de Espafia

]

- ~e " (nscrito en el Registro Oficial de Auditores
‘I;{EIIT‘:JITEEICISQD R o s de Cuentas con el N° 20970)

e EsPARA-

21 de abril de 2023 ERNST & YOUNG, 5.L.

2023 Ndm, 01/23i65632

88,00 EUR
SELLG CORPORATIVO;

Vrrssaariras s aanc Y
Informe de auditaria de cuentas suleto
ata normativa de auditoria de cuentas
espafiula v interpacianal
Kariaae e Pasvanaaeaas "

A member fimm of Emst & Young Global Limited
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GRUPOQ LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, 8.4,
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANGIAS DEL EJERCICIO 2022

(Miies de euros)

Notas de ia

Memorla 3111212022 322021
Importe neto de 1a cifra de negocics Nota 1.1 B.997 13.726
Ingresas por prestacidn de servicios Notas 111y 12.1 6,984 9.700
Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio Notas 11.1 y 121 2425 3.396
Ingresos financieros Notas 11.1 vy 12,1 588 G630
Otros ingresos de explotacion 413 484
Ingresos accesorlos y otros de gestion carriente Notas 11.2y 12,1 413 404
Gastos de personal (880) {2.644)
Sueldes y salarios asénilados (807) {2.574)
Cargas sccizles Nots 11.3 {73 (70)
Otros gastos de explotacién Nota 11.4 (6.659) {8.649})
Serpvicios exteriores (5.244) {8.151)
Otros tributos (2} (4
Otros gastos de gestidn corrlente {413) (494)
Amortizacion de! inmovilizado {1} (8)
Excescs de provisiones 4,322 "
Deterioro y resultado por enajenacionses del inmovilizado - (41)
Otros resultados i {361} 83)
RESULTADD DE EXPLOTACION 5811 1.795
Ingreses financisros 733 3
De valores negociables v otros instrumentos financieros Nota 7.4 733 a
Gastos finencieros {4.297} {2.674)
Por deudas con terceros (4.297) {2.674)
Diferencias de cambio {1} -
[_Jetezit?ro y resizltadeo por onajenaciones de instrumentos (239) 1462
financieros
Deterioros y pérdidas Nota 6.2 {239) 1,162
RESULTADO FINANCIERO {3.804) {1.509)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS \ 2037 2B6
Impuestos sobre beneficios (1.818) 1,010
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES 219 1,206
CONTINUADAS "
RESULTADO DEL EJERCICIO 219 1,286

Las Notas 1 a 14 descritas en la Memoria adjunta y el Anexo forman pirle integrante de jaquen
correspondiante ai ejercigle 2022. ~

e pordidas v gananclas
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GRUPO LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2022
{Miles da Euras)

A Notas de 1a Ejorcicio . Ejercicio
Memoria 2022, 2021
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION n 11,118 4.002
Resultado del eferciclo antes de Impuestos 2,037 286
Ajustes ai resultado: 2,930 887
- Amortizacién de! inmovilizado 1 8
- Corecciones valoratlvas por deterloro 239 (1.162)
- Ingresos financleros Nota 12.1 (1.321) {833}
- Gastas financieros 4,297 2.674
- Variaclon de valor razonabie en instrumentos financleros 4,036 -
- Vailacién de provisiones (4.322) .
Cambios en ¢! capital carriente 7.887 3,004
- Deudores y otras cuentas a cobrar 1.216 1.474
- Ofros activos corrientes 26 12
- Acreedores y olras cuentas a pagar (1.298) (280)
- Oiras activos y pasivos no corrienles 7.943 1.798
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacidn {1.736} {84}
- Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (1.736) (84)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (Il 2.048 2.619
Pagos por inversiones 2.048 {1.374)
- Empresas del grupo y asociadas Nota 5.2 ° 2.048 {1.374)
Cobros por desinversiones - 3.993
-Inmovilizado material - 40
-Inversiones financieras - 3.953
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (Iif) {14.219} {6.330}
Cobros y pagos por Instrumentos de patrimonio {1.270} -
- Adquisicion de instrumnentos de patidmonio {1.270) -
Cobros y pagos por instrumentos de pasive financiero {11.872) (6.330)
- Emisién / (Devolucidn) de deudas con entidades de crédifo y olros pasives financieros Nota 8 (11.748) (5.949)
- Emision / (Devolucién) de deudas con empresas del grupo y asociadas Nota 12 (124) (381)
Pagos por dividendos y remuneraciones de otres instrumentos de patrimonio (1.0%7) “
-~ Dividendos (1.077) -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+I+IH+iV}) {1.053) 381
Efectivo 0 equivalentes al comienzo del elerciclo 4.388 4.007
Efactivo o equivatentes al final del elercicio Nota & 3.335 4.388

Las Notas 1 a 14 descritas en s Memoria adjunta y el Anexo forman parte infegrante del eslado de flujos de efectivo comespondiente al ejercicio 2022.




GRUPO LAR INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2022

Constitugion v actividad

Gon fecha 21 de noviembre de 1885, se constituyd en Madrid, bajo la denominacién Inversiones inmabiliarias Lar,
8.A., sociedad andnima que se rige por sus propios estatutes y las leyes vigentes que le afecten. Con fecha 3 de
marzo de 2008, la Sociedad modificé su denominacién social como Grupo Lar Inversiones Inmabiliarias, S.A. Su
domigcilio social se encuentra en Caile Marfa de Molina 38, 10* planta, 28006 - Madid.

Constituye &l objeto de la Seciedad;
1. La promocién de obras de nueva construceion o rehabilitacién y reforma de edificios.

2. Laadguisicion, enajenacion y gravamen de toda clase de bishes inmueblas, asi como su explotacion, bien en
régimen de arrendamiento © en cualquier otra forma pemmitida por la Ley.

3. las gestiones adminisirativas v econdmico-financieras de consfrucciones de rehabilitacién ¢ de nueva
construccidn.

4. Actuar como comisionista, vendiendo y comprando por cuenta ajena toda clase de fincas o partes indivisas de
ellas.

5. FEl asesoramiento inmehbiliario en generai.
8. Cualquier otra actividad licita que acuerde la Junia General de Accionistas.

E! objefo social podra realizarse por fa Socledad, directa e indirectamente, incluso mediarie la titularidad de
acciones ¢ patticipaciones en sociedades con objeto idéntico, andlogo o parecido.

Dads |a actividad a la que se dedica la Socledad, la misma no tiene responsabliidades, gastos, activos, provisiones
ni contingencias de naturaleza medioamblental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la
situacién financlera y los resultados de la misma. Por este motive, no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria de las cuentas anuales respecto a ia informacion de cuestiones medioambientales,

La Sociedad es cabecera de un grupo de entidades dependientes, y de acuerdo con la legislacién vigente, ests
cbligada a formular separadamente cuentas consclidadas. Las clientas anuales consolidadas del Grupo Lar
Inversiches Inmobiliarias, 8.A. del gjercicio 2022 han sido formuladas por los Administradores, Las cuentas
anuales consclidadas del ejercicio 2021, fueron aprobadas por fa Junta General de Accionistas de Ia Sociedad
celebrada el 25 de abill de 2022 y se encuentran depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.

Bases da presentacién de las cuemlas anuales

2.1 Marco Normative de informacién financiera aplicable a Ia Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo de
informacidn financiera aplicable a la Socledad, que es el establecido en:

a) Cadigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.



b} Las Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Abreviadas aprobadas por el Real Decreto
1150/2010; el Plan General de Contabifidad aprebado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, el cual desde su publicacion ha sido objete de varias modificaciones, la Giltima de ellas
mediante ¢l Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, ¥ sus normas de desarrollo, asi como con sus
adaptaciones sectoriales, en particular, la Adaptacién Sectorial del Plan General de Coantabilidad a
Empresas Inmobiliarias aprobado por la Orden de 28 de diciembre de 1994, que se mantiene vigente en
todo aguello que no contradiga lo regulado en el Plan General de Contabllidad, v tas normas de obligado
sumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarroilo del Plan
General de Contabilidad y sus normas complementarias.

o) Las nomas de obligado cumplimiento aprabadas por ef Institute de Contabilidad y Auditorfa de Cuentas
en desarrolio del Plan Generat de Contabilidad y sus normas complementasias.

d} Elresto de la nommativa contable espatiola que resulte de aplicacion.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obfenidas de los registros contables de la Socledad y se presentan de
acuerde con el marco normativo de informacién financiera que le resulte de aplicacion, y en particufar, los principios
y criterios contables en &l contenidos, de forma que muestran fa imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financieta, de los resultados y de los flujos de efectivo de la Sociedad habidos durante el correspondiente ejercicio.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por fos Administradores de la Sociedad, se someteran a la
aprobaclén por la Junta General de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna. Por
su parte, las cuentas anuales del ejerciclo 2021 fueron aprobadas por fa Junta General de Accionistas celebrada
el 25 de abril de 2022,

En las presentes cuenias anuales se ha omitido aquefla informacién o desgloses que, no requirlendo de detalle
por su impotiancia cualitativa, se han considerado no materfales o que no tienen importancia relativa de acuerdo
al concepto de materialidad o importancia relativa definido en el marco conceptual,

Al 3 de diclembre de 2022 la Seciedad tenfa un fondo de maniobra negativo par importe de 2.835 miles de euros
(58.746 miles de euros positivo al 31 de diciembre de 2021). No obstants, los Administradores de la Sociedad
estiman que los flujos de efectiva que genera el negocio permiten hacer frente a los pasivos corrientes, En
consecuencia, los Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales atandiendo al principio de
empresa en funcionamiento.

Asimismo, los Administradores manifiestan que la Sociedad cuenta con al apoyo financiero de los accionistas para
posibiiitar el cumplimiento de tos compromisos y de las obligaciones de pago confraidas porta Sociedad y asegurar
la continuidad de sus operaciones,

2.3 Principios contables

Los Administradores han formulado estas cuentas anuales feniendo en consideracion la totalidad de los principios
y normas contables de apiicacion obfigatoria que tienen un efecto significative en dichas cuentas anuales, No
existe ningtin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de Ia valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la efaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han realizado estimaciones que estan basadas en la
experiencia hislérica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias acluales
y que constituyen la base para establecer el valor contable de determinados activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos cuyo valor no es faciimente determinable mediante ofras fuentes.

Es posible que, a pesat de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacion disponible a
|a fecha ds formulacion de estas cuentas anuales sobre los hechos anafizados, se produzcan acontecimientos en
&l futuro gue obliguen a modificarlas (al alza o a ia baja) en proximos ejercicios, lo que se harla de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las correspondientes cuentas de pérdidas y
ganancias futuras.




4.

Las principales hipdtesls de futuro asumidas y otras fuentes relevanies de incertidurnbre en las estimaciones a ia
fecha de clerre, gue podrian tener un efecto significativo sobre las cuentas anuales en el préximo glercicio han
sido las siguientes:

» El valor de mercado de detetrainados instrumentos financieros (véase Nota 4.5}
+ laevaluacién de posibles pérdidas por deterioro de deferminados actives (véase Notas 4.3, 4.5)
« Lavida Util de los activos materiales e intangibles (véase Nota 4.1 v 4.2},

= El caloulo del impueste sobre beneficio y fa recuperabilidad del activo por impuesto diferida (véase Nota
4.7)

s [l importe de determinadas provisiones (véase Nota 4.9},

2.5 Comparacion de fa informacitn

La aplicacion de fos criterios contables en los gjercicios 2022 y 2021 ha sido uniforme no existiendo, por tanto,
operaciones ¢ transacciones que se hayan registrado sigulendo principios contables diferentes que pudieran
originar discrepancias en la interpretacion de las cifras comparativas de ambos pericdos.

2.6 Agrupacion de parfidas

Determinadas parfidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bier, en
la medida en que sea significativa, se ha incluido la inforracion desagregada en |las correspondientes notas de la
memoria.

2.7. Cambios on criterios contables y correccion de errores
Durante el eferciclo 2022 no se han producida cambios contables significativos respecto a los criterios aplicados

en el ejercicio 2021. Asimismo, en fa elaboracion de las cuentas anuales adjuntas, no se ha detectado ningln error
significativo que haya supuesto |a reexpresion de los importes inciuldos en las cuentas anuales del ejercicio 2021,

Distribiicién del resultado del efercicio

La propuesta de distribucion del resuitade del ejercicio 2022 formulada por los Adminisiraderes de Ia Sociedad y
pendiente de aprobacién por fa Junta General de Accionistas, es la siguiente;

Miles de euros
A dividendos 200
A resarvas voluntarias 18
218

Normas de registro y valoraeidn

Conforme a lo indicado en fa Nota 2, la Compaiila ha aplicado las politicas contables de acuerdo con log principios
y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se desarrolian en el Plan Gereral de Contabilidad
eh vigor, asi come el resto de la legislacién mercanti vigente & la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales.
En este sentido, se detallan a continuacidn Unicamente aqueltas polfticas que son especiicas de la actividad de
Sociedad y aguellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus actividades.

4.1 Inmovilizado intangible

Camo norma general, el inmovilizade intangible se vaiora inicialmente por su precio de adquisicion. Posteriormente
se vaiora a su coste minorade por la correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas por
detericro que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcién de su vida Git,

Propiedad industrial:

En esta cuenta se regisiran los importes satisfechos para la adquisicién de la propiedad o el derecho de uso de
fas diferentes manifestaciones de ia misma, o los gastos incurriidos con motivo del registro de la propiedad
industriat desarrollada por la Sociedad, Su amartizacitn se resliza de forma lineal en 5 afios.



Aplicaciones informalicas:

La Sociedad registra en esta cusnta los costes incurridos en la adgulsicién y desarrolio de programas de
ordenador, incluidos los costes de desarrolio de |as paginas web. Los costes de mantenimienio de las aplicaciones
informéaticas se registran en Ia cuenta de pérdidas y ganancias del efercicio en que se incurren. La amortizacion
de las aplicaciones informalicas se realiza aplicando el método lineal durante un periode de 3 afios.

4.2 Inmovilizado maferial

B! inmovilizado material se valora inicialments por su precio de adquisicién y posteriormente se minora por la
corespondiente amortizacién acumulada y fas pérdidas por deterloro, si las hubiera, conforme al criterio
mencionado en la Nota 4.3,

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado material
se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en gue se incurren. Por el contrario, 10s importes
invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficlencia, o a alargar la vida Giil de dichos
hienes, se registran como mayor coste de los mismaos,

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de amortizacion
anuales, calculados en funcién de los afios de vida Uil estimada de los respectivos blenss, segtn el siguiente
detalle:

Anos de

Vida Uty

Estimada
Instalaciones técnicas 10
Otras Instalaciones 10
Mobillazio 10
Equipos para procesos de Informacidn 3-4
Elementos de fransporte 6
Otro inmovilizado material 10

Los activos mantenidos en virtud de arrendamientos financieros se amortizan durante sus vidas atiles previstas
siguiendo &l mismo método que para los activos en propiedad o cuando estas son més cortas, durante el plazo
de arrendamiento pertinente.

Al 31 de diciembre de 2022, estos elemsntos representan un coste de 715 miles de euros, {715 miles de euras en
2021): siendo la amortizacion acumulada a ta fecha de 713 miles de euros, (712 miles de euros en 2021); y estando
totalmente amortizados elementos por importe de 710 miles de euras at 31 de diciembre de 2022 (707 miles de
euros at 31 de diciembre de 2021). En el sjercicio 2022, 1a Sociedad ha imputado a la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta un gasto de dotacién a fa amortizacién de estos elementos por importe de 1 miles de euros (8
miles eurcs en 2021). Todos los elementos del inmovilizado material se encuentran en territorio espafiol.

4.3 Deterioro de valor de fos activos materiales y acfivos intangibles

Al menes at cierre del ejerdicio, la Socledad evalla si existen indicios de que afgun activo no corrente 0, en su
caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado y, si existen indicios, se estiman sus importes
recuperables,

El importe recuperable es el mayor entre &l valor razonable menos los costes de venta y el valar en uso, Cuando
gl valor contable es mayor que el Importe recuperable se produce una pérdida por deterioro. Et valor en uso es el
valor astual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados
por los riesgos especificos asociados al activo, Para aguellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena
medida, independientss de los derivados de ofros activos o grupos de activas, el importe recuperable se determina
para fas unidades generadoras de efecfivo a las que pertenecen dichos activos, entendiendo por dichas unidades
generadoras da efectivo el grupo minimo de elementos que generan flujos de efective, en buena medida,
independientes de los derivadas de otros activos o grupas de activos.

Las cotrecciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de perdidas y ganancias.

Las cofrecciones valorativas por deterlore se revierten cuando las circunstancias que las motivaron dejan de
axistir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del deterioro tiene comeo limite el vator
contable del aclivo que figurarfa si no se hublera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.




4.4 Arrendamientos

0s contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones ecentmicas se deduce
que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo objeto de! conirato, En caso contrario, los contratos se clasifican comao arrendamientos operativos.

Sociedad como arrondatatio

Los aclivos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo ¢on su natusaleza, por el menor
entre el valor razonable del activo y el valor actual al iniclo del arrendamilento de fos pagos minimos acordados,
incluida Ja opcidn de compra, contabilizéndose un pasivo financiere por el mismo importe. No se incluye en el
calculo de fos pages minimos acordados Jas cuotas de cardoter contingente, el coste de los serviclos y los
Impuestos repercutibles por el arrendador. |.os pagos realizados por el arrendamiento se distribuyen entre los
gastos financieros y la reduccion del pasivo. La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas
y ganancias del gjercicio en que se devenga, aplicando el método del fipo de interés efectivo. A los activos se les
aplican los mismos criterios de amortizacion, deterioro y baja que al resto de aclivos de su naturaleza.

Los pagos por airendarientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando
s& devengan.

Sogiedad como atrandador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuande
se devengan. Los cosles directos imputables al contrato se incluyen como mayor valor del active arrendado y se
reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para e} reconocimiento
de los ingresos del arrendamiento.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad no tiene confralos significativos relativos a arrendamientos
operativos,

4.5 Instrumentos financieros

4.5.1 Activos financiergs

Clasificaclon v valoraclén

Aclivos financieras a coste amortizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, inciuso cuando esté admitido a negociacion en un
mercado organizado, si se cumpten las siguientes condiciones:

La Sociedad mantiene la inversidn bajo un modelo de gestién cuyc objefivo es recibir los flujos de efectivo
derivados de la ejecucién del contrato.

La gestién de una cartera de activos financleros para obtener sus flujos contractuales no implica que hayan de
manteherse necesariamente todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podra considerar que los activos
financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producido o se espere que s& produzcan ventas
en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considera ia frecuencia, el imperte y el calendario de las ventas en ejercicios
anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacion con la actividad de ventas futuras.

Las caracterisficas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flljos de efeciivo que
son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente. Esio es, los flujos de
efecfivo son inherenies a un acuerdo que tiene la naturateza de préstame erdinario o comun, sin perjuicio de que
la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado,

Se asume que se cumple esta condicion, en el caso de que un boro ¢ un préstamo simpie con una fecha de
vencimienio determinada y por el que la Socledad cobra un tipo de interés de mercado variable, pudiendo estar
sujeto a un limite. Por el confrario, se asume que no se cumple esta condicion en el caso de los instrumentos
convertibles en instrumentos de patrimonio neto del emisor, los préstamos con tipos de interés variables inversos
(es decir, un tipo que fiene una relacion inversa con los fipos de interés del mercado) o aguellos en los que el
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ymisor puede diferir el pago de intereses, si con dicho pago se viera afeclada su solvencla, sin gue los intereses
lferidos devenguen intereses adicionales.

on cardcter general, se incluyen en esta categorfa los créditos por operaciones comerciales ("clientes
comerciales™) v lus créditos por operaciones no comerciales (“ofros deudores”).

L os activos financieros claslficados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transacsion, gue equivate al valor razonable de la
contraprestacion enlregada, més los costes de transascion que les sean directamente atribuibles. Esto es, los
costes de transacclan inherentes se capitalizan.

Mo ohstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimienta no superior a un ane y gue no tengan un
tipo de interés contractual explicito, asl como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimanio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su
valor hominal cuando el efecto de no actualizar los fitjos de efectivo no es significativo.

Para la valoracién posterior se utiliza el método del coste amartizado. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del fipo de interés efectivo,

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se valoren
inicialmente por su valor nominat, continuardn valoradndose par dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

En general, cuando tos flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se medifican
debido a las dificultades financieras del emisor, |a Sociedad analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Aclivos financieros a valor razonable con cambios en ef palrimonio nelo

Se incluyen los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones:

- El instrumento financiero no se mantiene para negociar ni precede clasificarlo a coste amortizado.

- Las caraclerisiicas contractuales del active financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efestiva que son dnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pandiente.

Ademss, la Sociedad tiene ta opcion de claslificar (de forma irevocable} en esta categoria inversiones en
instrurnentos de pafrimonio, siempre que no se mantengan paya negociar, ni deban valorarse al coste,

Activas financieros a cosle

Incluyen las inversiones en el patrimanio de las empresas sobre las que se tiene control {empresas del grupo), se
tiene control canjunto mediante acuerdo estatutario o contractual con une o mas socios {empresas mulfigrupoe) o
se gjerce una influencia significativa (empresas asociadas).

En su reconocimiento inicial en el balance, se regisiran por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
es ol precio de Ia transaccion, que equivale al valor razonable de Ja contraprestacidn entregada mas los costes de
iransacclén que les sean direstamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inictal, estos activos financleros se valoran a su coste, manos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Bala de balance:de aclivos financieros

La Sooledad da de baja de balance un activo financiere cuando:

-Expiran las derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se da de baja un activo
financiero cuando ha vencide y la Socledad ha recibide ef importe corespondiente,

- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo det activo financiero. En este caso, se
da de baja el activa financiero cuando se han transferido de manera sustancial los riesgos y beneficlos inherentes
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a su propledad. En patticuiar, en las operaciones de venta con pacio de recompra, factoring v titulizaciones, se da
de baja el active financiero una vez gue se ha comparado ia exposicion de la Sociedad, antes y después de ia
cesidn, a la variacién en los importes y en el calendario de los flujos de efectivo netos dal active transferido, se
educe gue se han fransferido los riesgos y beneficios,

Tras el andlisls de los riesgos y beneficios, |a Sociedad registra la baja de jos actives financieros conforme a las
siguientes situaciones:

a) Los rissgos y beneficios Inherentes a ta propledad del activo se han trasferido de manera sustancial, El activo
transferido se da de baja de balance y la Scciedad reconoce el resuitade de la operacion: la diferencia entre la
contraprestacion recibida neta de los costes de transaccién atribuibles (considerando cualquier nuevo activo
cbtenido menos cualquier pasivo asumido} y el vaior en libros de! aclivo financiero, mas cualquier imporie
acumulado que se haya reconocido directamente en el pairimonio neto.

b) Los riesgos y beneficios inherentes a la propledad del activo se han retenido, por parte de la Sociedad, de
manera sustancial. El activo financiero no se da de haja y se recenoce un pasivo financiere por ef mismo importe
a la contraprestacion recibida.

Deterioro del valor de los activos finangieros

instrumentos de deuda a coste amorlizado o valor razonable con cambics en paltrimonio neto

Al mencs al clerre del ejercicio, ia Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente,
se ha deteriorado como resultado de uno 0 més eventos que hayan ocurrida despuss de su recenocimiento inicial
y ¢uie ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados
por la insolvencia del deudor,

En caso de que exista dicha evidencia, ia pérdida por deteriore se calcula como a diferencia entre el valor en
iibros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incliides, en su caso, los procedentes de |a ejecucién da
las garant(as reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo caicuiado
en el momente de su reconocimiente Inicial. Para las activos financiaros a tipa de interés variable, se emplea ef
tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de clerre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractuales. En el céloulo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros, la Sociedad utiliza
modeles basados en formulas ¢ métodos estadisticos.

l.as correcciones de valor por delerioro, asf como su reversitn cuando &l importe de dicha pérdida disminuyese
por catisas relacionadas con un evenio posterior, se reconocen cama wn gasto o un ingreso, respectivamanie, en
Ia cuenta de pérdidas y gananclas. La reversién del deterioro tiene como limite el valor en libros det activa que
estarfa reconocido en la fecha de reversidn si no se hubiese registrado el deterioro del valor,

Como sustituto del valor actual de los flujos de efective futures la Sociedad uliliza el vaior de mercado dsl
instrumento, siempre gue éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo det valor que
pudiera recuperar la empresa.

En el caso de activos a valor razonable con cambio en palrimonio neto, las pérdidas acumuladas reconocidas en
el patdmonic neto por disminucion del valor razonable, siempre que exista una evidencia objetiva de deterioro en
el valor dei activo, se reconocen en Ja cuenta de pérdidas y ganancias,

Instrumentos de patrimonic a valor razonable con cambios en palrimonio nefo

En este tipo de inversiones, la Sociedad asume que el insirumento se ha deteriorado ante Una calda de un afio y
medio o de un cuarenta por ciento en su cotizacién, sin que se haya producido fa recuperacién de su valor, sin
periuicio de gue pudiera ser necesario reconocer una pérdida por deterioro antes de gue haya transcurrido dicho
plazo o descendido ia cotizacién en el mencionado porcentaje.

Las correcclones de vaior por deterioro se reconocen como un gasto en 1a cuenta de pérdidas y ganancias

En el casa de que se incrementase el valor razonable, la correccion valorativa reconocida en ejercicios anieriores
no revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias y se registra el incremenio de valor razonable
dlrectamente contra el patrimenio neto.
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Helives financleros a coste

I&n este caso, el importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como &) mayor imporle entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los
fitjos de efectivo futuras derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calculan,
bien medianie |a estimacidn de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos reslizado
por |a empresa participada y de la enajenacidn o baja en cuentas de la Inversion en la misma, bien mediante la
estimacion de su participacitn en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas. Salvo mejor evidencia
delimporte recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la estimaclon de la pérdida por deterioro
de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvallas
\4citas existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto impositivo.

£ reconocimiento de las correcdlones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversién, se registran
come un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias, La reversion del deterioro
tiene comao limite el vator en libros de la inversién que estarla reconoccida en la fecha de reversion si no ge hubiese
registrada el deterioro del valor.

Inlereses.y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al memente de la adquisicién se
registran como ingreses en |a cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen ulilizando el método
del tipo de interés efectivo y fos dividendos cuando se declara el derecho a recibirlos.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la fecha de
adquislcién porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios generados por Ja participada desde
la adquisicidn, no se reconocerdn como ingreses, y minoraran el valor contable de fa inversién. El juicio sobre si
se han generado beneficlos por la paticipada se realizard atendiendo exclusivamente a los beneficios
contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias Individual desde la fecha de adquisicion, salve gue de forma
indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba calificarse como una recuperacion de la inversion desde
la perspectiva de |a entidad que recibe el dividendo.

La Socledad es cabscera de un Grupa de sociedades que se detallan en la Nota 5.2. La Socledad esté obligada
a la formulacién de cuentas anuales consolidadas. Estas cuentas anvales no reflejan los aumentos o
disminucicnes de valor de las participaciones de la Socledad en dichas Saciedades que resultarfan da aplicar los
criterios de consolidacion por sus participadas. Las cuentas anuales consclidadas las formula la Socledad
separadamente de acuerdo con lo establacido en el Real Decreto 1815/1981 de 20 de diclembre. Las principales
magnitudes de las cuentas anuales consolidadas del Grupo Lar, formuladas de acuerdo a las normas espafiolas
en vigor, y correspondientes a los ejercicios 2022y 2021 son las siguientes:

Miles d& suros
o 2022 2021

Total aclive 3566.454 385,089
Patrimonio neto:

-De |a Saciedad dominrants 203.513 196.364
- De los accionistas mineritaries 2 (57}
Importe neto de la cifra de negocios 110.146 176.815
Resuitado del efercicle

- De la Secledad dominante 704 18.680
- D& 10s pccionistas minoritarios (107} (45)

4.5.2 Pasjvos financieros

Clas{ficacitn y valoracién

En el momenio de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasives financieros en una de las
categorlas enumeradas a continlacién.

- Pasivos financieros g coste amottizado

- Pasivos financleros a valor razonable con cambios en la cuenta de perdidas y ganancias
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Pasivos financieros a cosfe amoriizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales ("proveedores™) y fos
débitos por operaclones no comerciales (“otros acreedores”).

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinarsio o comin también se incluyen
en esta categorla sin perjuicio de que |a operacion se acuerde a un tipo de interés cere o por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccitn, gue equivale al valor razonable de la
contraprestacién recibida ajustadoe por fos costes de transaccion que les sean directamente atribuibles, Esto es,
los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos per operaciones comerciales con vencimienio no superior a un afio y gue no fienen un
tipo de interés contractual, asi coma los desembolsos exigidos por tercesos sobre participaciones, cuyo importe
se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no sea significativa,

Para la valoracion posterior se ufiliza ef métedo de coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan
en |a cuenia de perdidas y ganancias {gasto financiero), aplicando el método del tipo de interés efectiva,

No obstante, {os débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto anteriormente,
se valoren Inictalmente por su valor nominai, continuaran valorandose por dicho imperte.

l.as aporfacicnes recibidas como consecuencia de un conirate de cuentas en participacion y similares, se valoran
ai coste, incrementado o disminuide por el beneficio o la pérdida, respectivamante, que deba atribuirse a los
participes no gestores,

Se aplica este mismo crilerio en los préstamos participativos cuyos intereses fienen cardcter contingente, bien
porque s pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumptimiento de un hito en la empresa prestataria
(por ejemplo, la obiencion de beneficios), o bien porgue se caloulen exclusivamente por referencia a la evolucién
de la actividad de [a citada empresa. Los gastos financieros se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
de acuerdo con €l princigio de devengo, y los costes de transaccion se imputardn a fla cuenta de pérdidas y
ganancias con arreglo a un criterio financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal a io largo de ia vida del
préstamo parlicipativo.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en fa cuenta de pérdidas vy ganancias
En esla categoria la Socledad incluye los pasivos financieros que cumplan alguna de las siguientes condiciones;

- Son pasivos que se mantienen para negociar. Se considera que un pasivo financiero se poses para
negociar cuando cumpla una de las siguientes condiciones:

oS¢ emite o asume principalmente con el propésitc de readguiririo en el corto plazo {por ejemplo,
obligaciones y otros valores negociables emitidos cotizadoes que 1a empresa pueda comprar en el
corio plazo en funcién de los cambios de valor),

o Es una obiigacién que un vendedor en corlo tiene de entregar activos financieros que le han sido
prestados {"venta en corto"),

o Forma parie en el momento de su reconocimiento inicial de una cartera de instrumentos financieros
identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de actuaciones recientes
para obtener ganancias en el corto plazo.

o ks un instrumento financiero derivado, siempre gue no sea un contrato de garantia financiera ni
haya sido designadec como instrumente de cobertura,
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- Desde el momento dal reconocimiento inicial, ha sido designado irrevocablemente para contabilizarlo al
yator razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias ("opcion de valor razonable”), debido
aque:

o Se elimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimetria contable» con otros
instrumantas a valor razonable coh cambios en pérdidas y gahancias, o

o Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasives financieres que se gestiona y su rendimiento
se evalia sobre la base de su valor razonable de acuerdo con una estrategta de gestion del riesgo
o de Inversidn documentada y se fadillte informacion del grupo también sobre la base del valor
razonable a} personal clave de la direccién.

- Opcicnalmente y de forma irrevocable, se podran incluir en su integridad en esta catagoria los pasivos
financieros hibridos con derlvado implicito separable,

Los pasivos financieros incluidos en esta categorla se valoran Inicialmente por su razonable, que, salvo evidencia
en contrario, se asume que es el preclo de la transaccion, gue equivale al valor razonable da la contraprestacion
recibida. Los costes de transaccion que fes sean directamente atribuibles se raconocen directamente en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Después del reconocimiento inicial la empresa valora jos pasivos financieros comprendidos en esta categoria a
valor razanable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Bala de balancé dé pasivos finangleras

La Sociedad da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da alguna de las
siguientes circunstancias:

- la obligacién se haya extinguido porque se ha realizado el pago al acreedor para cancelar la deuda (a
través de pagos en efectivo u ofros bienes o servicios), o porque at deudor se le exime legalmente de
cualquier responsabilidad sobre el pasivo,

- Seadquieran pasivos financleros propios, aungus sea con la intencion de recolocarlos en el futuro.

- Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario, siempre que
tengan condiciones sustanciatmente diferentes, reconociéndose el nuevo pasivo financiero que suija; de
la misma forma se registra una modificacién sustancial de las condicionss actuales de un pasivo
financiero, como se indica para las reestructuraciones de deuda,

La contabilizacion de la baja de un paslvo financiero se reallza de la siguiente forma: la diferencia entre el valor
en libros del pasivo financiero (o de fa parte de &1 que se haya dado de baja) y la contraprestacion pagada, incluidos
los costes de transaccion atribuibles, y en la que se ha de recoger asimismo cualquier activo cedido diferente del
efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en gue tenga lugar.

4.5.3 Instiumenlos de paliimonio

Un instrumento de patrimonic representa una participacion residual en el patimonio de la Sociedad, una vez
deducidos fodos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitides por la Sociedad se registran en el Palrimonio neto por el importe recibido
neto de los gastos de emision.

L.as acclones propias que adquiere ja Socledad durante el ejercicio se registran por &l valor de la contraprestacion
entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio Nete, Los resuftados derivados de la compra,
venta, emistén o amortizacion de los instrumentos de patimonio propio se recohocen diractamente en Patrimonio
Neto, sin ¢ie &n ningdn caso se registre resultado alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.6 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por Ia Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en ofras divisas
distintas da! euro se consideran denominadas en moneda exiranjera y se registran segun los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las operaciones.
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Al clerre del ejercicio, los actives y pasivos monetarios denominados en moneda exiranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance. Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan
directamente & la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen,

Los actives y pasivos no monetarios cuyo criteric de valoracion sea ef valor razonable y estén denominados en
moneda extranjera, se convierten segun jos tipos vigentes en |a fecha en que se ha detarminado el valor razonable.
Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan a patrimenio neto o a pérdidas y genancias siguiendo
tos mismos criterios que el registro de las variaciones en el valor razenable, segdn se indica en la Nota 4.5 de
instrumentos financieros,

4.7 Impuesto sohre heneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende a parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y {a parte correspondiente al gasto o ingreso por Impueste diferido,

El impuesto corriente es la cantidad que la Saciedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicic. Las deducciones y olras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidag ias refanciones y pagos a cuenta, as! como las pérdidas fiscales compensables de sjsrcicios
antariores y aplicadas efectvamente en éste, dan lugar a un menor imparte del impuesto coreente.

El gasto o el ingrese por impueste diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los activos
y pasivos por impuesto diferide, Esfos incluyen las diferencias temporarias que se identifican coma aquetos
impoties gue se prevén pagaderss o recuperables derivados de las diferencias enfre los importes en fibros de los
activos y pasivos y su valor fiscal, asl como fas bases imponibles negativas pendientes de compensacién y los
crédites por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicanda a la diferencia
temporaria o crédiio que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liguidarlos,

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias impenibles, exeepto aquelias
derivadas del reconoeimiento inisial de fondos de comercio o de otros aclivos y pasivos en una operacion que no
afecta ni al resuitado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacidn de negocios,

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdte se reconceen en la medida en que se considere probable
que la Socledad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra fas que poder hacerlos efectivos,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones cen cargos o abonos directos en cuentas
de patrimonio, se contabilizan también como contrapartida en patimaonio neto.

En cada clerre confable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose las
cperiunas corracciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo,
en cada clerre se evallan los activos por impuestos diferidos ne registrados en balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales fuitros.

La Sociedad tibuta en régimen fiscal consolidado, estando compuesto el grupo de consolidacién por las siguientes
sociedades:

- Grupo Lar inversiones Inmobilisrias, S.A.

- Grupo Lar Europa del Este, S.L.

= Grupo Lar Latam, S.L.

- lar Grea Residencial | Spain, S.L.

- Grupo Lar Management Services Iberia, S.L,
- Oficinas Calle Albarracin, S.l..

- Grupo Lar Holding iberia, S.A.

- Global Byzas, S.L.

- Grupo Lar Oficinas Europeas, S.A.

~  (lobal Caronte, 5.1

- Grupo Lar Desarrollo Sueio, S.L.

- Desarrollos Ibéricos Lar, S.L.

- Desarrollos Residenciales Sevilla, 5.1

- HRE Inversicnes §i, S.L.

- {3enializ 2006, S.l..

- Grupo Lar Tech, S.L.

- Desarrolio Residencial Canal de Castilla, S.L.
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4.8 Ingresos y gastos

o5 ingresos y gastos se imputan en funcién det criterio de devengo, es decir, cuando se produce |a corriente real
e bienes y setvicios que los mismos representan, con indepandencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financlera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por e| valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

E| reconacimiento de {os ingresos por ventas se produce en el memento en que se han fransferido at comprador
los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestién
carriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconccen considerando el grado de realizacién de la prestacion a la
fecha de balanse, slempre y cuando el resuitado de fa transaccidn pueda ser estimado con fiabilidad.

Los inlereses raclbidos de actives financieros se reconocen ulilizando ef método del tipo de Interés efectivo, y los
dividendos se reconocen cuando se declara el derecho del accionista a recibirios. En cualquier caso, los intereses
y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los ingresos que la Sociedad ha obtenide, tanto de su actividad financiera {(dividendos y ofros ingresos
devengados de la financiacion concedidza a sus sociedades participadas), coma los beneficios obtenidos por fa
enajenacién de fas inversiones, salva los que se ponen de manifiesto en |a baja de sociedades dependientes,
multigrupo © asociadas), han sido considerados como actividad ordinaria de acuerdo a lo establecido &n la
resolucidn del Instituto de Contabilidad y Auditorla de Cuentas (ICAC), publicada en el boletin ntimero 79 del afio
2008, par lo gue ha sido registrado en Ia cuenta de pérdidas y ganancias en el eplgrafe "Impore neta de la cifra
de negocios”,

4.9 Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferenclan entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacidn es probable aure origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto
a su importe y/ © momento de cancelacién.

b} Pasivos contingenies: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacién futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Socledad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de
que se tenga que atender la obligacién es mayor que de ko contrarfo. Los pasivos centingentes no se reconocen
&n las cuentas anuales, sino que se informa sobre jos mismos en las notas de la memotia, en [a medida en que
na sean considerados comno remotos.

Las provisiones se valoran por ef valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes gue surjan porla actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme
se va devengando,

4.10 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con [a legislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquelios empleados
can los que, bajo detarminadas condiciones, rescinda sus relaclones laborales. Por tanto, las indemnizacianes por
despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en al gjercicio en el que se adopta la
declsién del despido y se crean expactativas véiidas en terceros. En las cuentas anuales adjuntas no se ha
registrado provlsién alguna por este concepto, ya que no estan previstas situaciones de esta naturaleza,

4.11 Elementos patrimoniales de naturaleza medicambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambientat los bienes que son utilizadas de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es fa minimizacién de! impacto medicambiental y |a proteccion y
mejora del medicambiente, incluyendo la reduccion o eliminacién de fa contaminacion futura.

La actividad de la Saciedad, por su neturaleza no tiene un Impacto medicambiental significativo.
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.12 Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los pracios de
transferencia se encueniran adecuadamente soportados per lo que los Administradores de la Sociedad consideran
qle no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de censlderacion en el
futuro. Los principales saldos y transacciones con empresas vinculadas se desgiosan en la Nota 12.

4.13 Estados de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efective, preparado de acuerdo al método indirecto, se ulilizan las siguientes expresiones
en los siguientes sentidos:

- Fhljos de efectivo; enfradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
Jas inversiones a corto plazo de gran liguidez y bajo riesge de alteraciones en su valor.

- Aclividades de explotacion: actividades tipicas de la Socledad, asf como ofras actividades que no pueden
ser calificadas como de inversidn o de financiacion,

- Aclividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicién por ofros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no inciuidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafic y composicién del
patrimonio nete v de |os pasivos que no forman pare de las actividades de explotacién,

- Los cobros y pagos procedentes de activos y pasivos de rotacion elevada se muesiran por su variacion
neta.

4.14 Partlidas corrientes y no corrientes

Se consideran aclives corrientes aguelios vincuiados al ciclo normal de explotacion que con cardcter general se
considera de un afie, también aquellos otros activos cuye vencimiento, enajenacidn o realizacién se espera que
se produzea en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicie, los activos financieros mantenidos para
negociar, con fa excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea superior al afic y el efectivo
y otros activos liquides equivalentes, Los activoes que no cumplen eslos requisifos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normatl de expiotacién, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea superior
al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincidn se producird en el corio plazo. En caso
condrarip, se clasifican como no correntes.,

4.18 Combinaciones de negocios

Las combinaciones de negocios en las que la Sociedad adquiere el contral de uno o varios negocios mediante la
fusion o escision de varias empresas o per la adquisicién de todos los elementos patrimoniales de una empresa o
de una parte que constifuya uno o mas negocios, se registran par el método de adquisicidn, que supone
contabilizar, en la fecha de adquisicidn, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos por su valor
razonable, siempre y cuando éste pueda ser medido con fiabilidad.

La diferencia entre el coste de iz combinacion de negocios y el valor da los activos identificables adguiridos menos
el de los pasivos asumidos se reglstra como fonde de comercie, en el caso en que sea positiva, o como un ingreso
en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el caso en gue sea nagativa.

Las combinaciones de negocios para las que en la fecha do clerre del ejercicio no se ha concluido el proceso de
valoraclon necesario para aplicar el método de adguisicién se contabilizan utilizando valores provisionales. Estos
vaiores deben ser ajusiados en el plaze mdximo de un afio desde la fecha de adquisicidn. Los ajustes que se
reconozcan para completar la contabilizacion inicial se realizan de forma refroactiva, de forma que los valores
restliantes sean ios que se derivarian de haber tenido inicialmente dicha informacion, ajustandose, por tanto, las
cifras comparativas.

4.16 Valor razonable
El valor rezonable €s el precio que se recibirfa por la venta de un activo o se pagarla para transferir o cancelar un
pasive mediante una transaccion erdenada entre participantes en el mercado en la fecha de valoracién, Ef valor

razonabie se determinara sin practicar ninguna deduceion por los costes de transaccion en que pudiera incurrirse
por causa de enajenacidn o disposicidn por otros medios. No tiene en ningdn caso el caracter de valor razonable
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&} que sea resultado de una transaccién forzada, urgenle o como consecuencia de una situacion de liquidacion
Ifvoluntaria.

El valor razonable se estima para una determinada fecha y, puesto que las condiciones de mercado pueden variar
con el tiempo, ese valor puede ser inadecuado para otra fecha. Ademés, al estimar el valor razonable, la empresa
{isne en cuenta las condiciones del activo o pasivo que los paricipantes en el mercado tendrlan en cuenta a la
hora de fijar el precio del activo o pasivo en ia fecha de valoracion.

Con cardcter general, el valor razonable se caloula por referencia a un valor fiable de mercado. Fara aquellos
elementos respecto de los cuales existe un mercado activo, el valor razonable se abliene, en su caso, mediante
la aplicacién de modelos y técnicas de valoraclén. Entre los modelos y iéonicas de valoracién se incluye el empleo
de referencias a fransacclones reclentes en condicionss de independencia muiua enlre parles interesadas y
debidamentie informadas, si estuviesen disponibles, as! como referencias al valor razonable de ofros aclivos que
sean sustanclalmente iguales, métodos de descuento ds flujos de efective futuros estimados y modelos
generalmente utilizados para valorar opclones.

En cualquier caso, las técnicas de valoracién empleadas san consistenies con las metadologlas aceptadas y
utilizadas por &) mercada para la fifacion de precios, utilizandose, si existe, la que haya demostrado obtener unas
estimaciones mas realistas de los precios. Asimismo, tienen en cuenta el uso de datos observables de mercade y
ofros factores que sus participantes considerarfan al fijar el precio, limitando en todo o posible el emples de
consideraciones subjetivas y de datos no observables o contrastables.

La Sosiedad evalua la efectividad de las técnicas de valoracion que uliliza de manera periddica, empleando coma
referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismo aclivo que se valore o uilizando los
precios basados en datos o indices observables de mercado que estén disponibles y resulten aplicables.

De esta forma, se deduce una jerarquia en las varfables utilizadas en la determinacién del valor razonable y se
establace una jerarquia de valor razonable gue permite clasificar las estimaciones en fres niveles:

- Nivel 1: estimaciones que utiflzan precios cotizados sin ajustar en mercados actives para activos o
pasivos idénticos, a los gque la empresa pueda acceder en la fecha de valoracion.

- Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares u
ofras metodologias de valoracion en las que todas las variables significativas estan basadas en datos de
mercado obgervables directa o indirectamente.

- Nivel 3; estimaciones en las que alguna variable significativa no estd basada en datos de mercado
observables.

Una estimacién del valor razenable se clasifica en el mismo nivel de jerarguia ds valor razonable que la varlable
de menor nivel que sea significativa para el resultado de la valoracion. A estos efectos, una variable significativa
es aquiella que fiene una influencia decisiva sobre el resultado de 1 estimacién. En la evaluacion de la importancia
de una variable concreta para la estimacion se tienen en cuenta las condiciones especificas del acilvo o pasivo
que se valora,

4.17 Acciones propias

Las acciones propias se registran en el patrimonio neto como menos fondos propios cuando se adquieren, no
registrandose ninglin resultado en la cuenta de pérdidas y gananclas por su venta o cancelacidn. Los ingresos y
gastos derivados de las transacciones con acciones proplas se registran directamente en el patrimanio neto como
Menos reservas.

4.18 Efectivo y otros actives liquidos equivalentes

Fste epigrafe incluye el efeciivo en caja, las cuentas corrlentes bancarias y los depdsitos y adquisiciones
{emporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efective.

+  En el momento de su adquisicidn su vencimiento no era superior a fres meses.
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Ne estan sujetos a un riesgo signlificativo de cambio de valor.

Forman parte de |a politica de geslién normal de tesorerla de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros actives liguldos equivalentes
los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestion de efectivo de fa Sociedad.

§. luversiones financleras a targe y corto plazo

5.1 Categorias y vencimientos de activas financieros

i saldo de ias cuentas del eplgrafe "Inversiones financieras a largo plazo y a corto plazo”, exceptuando los
instrumentos de patrimonio en empresas del Grupo, al cierre de los ejercicios 2022 y 2021, esta formado
conforme ai siguiente detalle:

Ejercicio 2022
Miles de euros
Instrumentos financieros no
corlentes inslrumentos financieros corrlentes
G {as / Clases )
ategorias Insirumentos Otros iﬁdigiazn Créditos, Otres | Total
de pakimanio aclivos d eIpGru o derivados y [ activos
{Nota 5.1.1) | financleros (Nota 12'32} ofros finariciaros
Activos financieros a valor razonable
con cambios en el patrimonio neto : 38.727 " : B " 35727
Aclivos financieros a cosie amertizado B - 3 14.0714 - - 14.074
Total 35,727 3 14071 - ~| 489.801
Eiercicio 2021
Miles de euros
instrumentos financieros no | ’ .
carrlentas instrumantos financieros comientes
C
Categorias / Clases Instrumentos Ofros Cé:'id?gi ;Sn Crédltos, Oiros Total
de patrimonic activos d elme o derivados y]|  activos
(Nota 5.1.1) | financleros (Nota 12p2) olros financleros
Activos financieres a valor razonable "
cen cambios en ef patdmonio neto 48.675 - : . - 48.975
Aclivos financieros a coste amortizado - 3l 78.400 = 60 78,463
Total 48.975 3l 78.400 - 60 (. 127438

5.1.1. Activos financiercs a valor razonabie con cambios en el patrimonia neto

Con fecha 17 de enero de 2014, la Sociedad constituyd como accienista tnico la sociedad Lar Espafia Real Fstaie
SOCIMI, 8.A., con un capital social de 60,000 euros representado por 30.000 acciones de 2 euros de valor
nominal, Posteriormente, el 5 de marzo de 2014 Lar Espana Real Estate SOCIMI, S.A. Hevd a cabo una ampliacion
de capital social de 80 milicnes de euros de capital sccial y 320 millonas de euros de prima de emisién e inicio su
cofizacién en tas Bolsas de Valores espafiolas y ef Mercado Continuo,

En esa misma fecha la Sociedad procedid a realizar una aporiacion adicional de 240 miles de euros y glercitd su
derecho da suscripcitn preferente adquiriendo nuevas parlicipaciones por valor de 9.700 miles de euros,

Con fecha 18 de marzo de 2015, ta Sociedad acude al mercado continto a la compra de 200.000 acciones por
valor de 2.000 mites de euros. Posteriormenie, con fecha 24 de marzo de 2015, la Sociedad acudit de nuevo al
mercado continuo a fa compra de 900 acciones por valor de 9 mides de euros.

Con fecha 7 de agosto de 2015 Lar Espafia Real Estate SOCIMI, §.A., lievo a cabo una ampliacion de capital
social de 39.936 miles de euros y 95.047 miles de euros de prima de emision. La Sociedad ejercité su derecho de
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suscripcién preferente adquiriendo 299.044 nuevas participaciones por valor de 2.022 miles de euros.

Con facha 28 de abril de 2016 Lar Espania Real Estate SOCIMI, S.A., llevd a cabo una ampliacion de capltal soclal
de 5.298 miles de euros. La Sociedad adguirié 629.327 nuevas participaciones por valor de 1,258 miles de eurcs
y 4.040 miles de euros de prima de emisién. Dichas acciones estan sujetas a una resiriccion de venta por un
periodo de 3 afies desde |a fecha de suscripcién de las mismas.

Con fecha 1 ds agosio de 2016, debido & una nueva ampliacion de capital de Lar Espafia Real Estate SOCIMI,
S.A., |a Sociedad suscribe 1.052.955 acciones por valor de 5.180 miles de euros cjerciendo sus derechos de
suscripclon preferente.

Con fecha 16 de junio de 2017, consecuencia de una nusva ampliacién de capitel de Lar Espafia Real Estate,
SOCIMI, S.A., por valor de 4.167 miles de euros, la Sociedad suscribe 2,083,535 acciones cuyo valor total
inciuyendo la prima de emisién asciende a 19.169 miles de euros. Dichag acciones estan sujetas a una restriccién
de venta por un periodo de 3 afios desde la fecha de suscripcion de las mismas.

Con fecha 25 de junio de 2018, consecuencia de una nueva ampliacién de capital de Lar Espafia Reat Estate,
SOCIMI, S.A., por valor de 4.279 miles de euros, la Sociedad suscribe 2.139.437 acciones cuyo valor total
incluyendo prima de emisian asciende a 20.924 miles de euros. Dichas acciones estan sujetas a una restriccion
de venta por un periodo de 3 afios desde la fecha de suscripcion de las mismas.

Con fecha 26 de junic de 2018 y 30 de julio de 2018, la Socledad acude al mercado continuo, adguiriendo
2.068.802 acslones y 2,300 acciones respectivamente por valor de 20.433 miles de euros y 21 miles de euros.

Cor fecha 10 de junio de 2019, consecuencia de Una nueva ampliacién de capital de Lar Espafia Real Estale,
SOCIMI, S.A., por valor de 1.243 miles de euros, la Sociedad suscribe 621.337 acciones cuyo valor total
incluyendo prima de emisién asciende a 6.425 miles de suros. Dichas acclones estan sujetas a una restriccién de
venta por un periodo de 3 afos desde la fecha de suscripcion de las mismas

Con fecha 2 de junio de 2021 y 22 de octubre de 2021 |a Sociedad entregd a G8S Iif Vega, BV., en pago parcial
de la deuda con esta compafifa por la compra de autocartera (nota 7.4), un total de 532.347 acclones de Lar
Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. Gon fecha 1 de marzo de 2022 la Secledad entregd 1.196.093 acciones de Lar
Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. por el mismo concepto.

Al 31 de diciembre de 2022, la participacion de la Sociedad en Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A, asclende a
35,727 miles da euros (48.975 miles de suros at 31 de diclembre de 2021) correspondientes al 10,12% (11,43%
al 31 de diciembre de 2021) del capital social de la misma (8,466.045 de acciones en 2022, 0.5665.390 de acciones
en 2021). La Sociedad ha registrado en el epigrafe "Ajustes por Cambio de Valor” de! Patrimonio neto def balance
adjunto los cambios por valor razonable da la participacién en Lar Espafia Real Estate SOCIMI, §.A, por importe
acumulado de 22,736 miles de euros neto de impuestos.

El detalte de esta inversién financiera es el siguiente:

Parcenlaje
Actividad de Némero de Cotizacion al 3t/12/2022
participacién acclones {euros}
Adgquisician y promocién de bienes N
inmuebles para su arrendamiento 10.12% 8.486.046 422

5.1.2 Aclivas financieros a coste amorfizado

Al 31 de diclembre de 2022 y 2021, el epigrafe "Actives financieros a coste amortizado” & corto plazo recoge,
practicamente en su totalidad, préstamos concedidos a varias sociedades del grupo. Estos préstaimos devengan
un tpo de interés de mercado. Dentro de esta cuenta, se encuentran registrados los saldos deudores por fas
cuentas corrientes de la Socledad con diversas empresas del Grupo, asl como las cuentas deudoras por el
impuesto de Sociedades, come consecuancia del régimen de consolidacién fiscal,
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§.2 Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

El defalle de los instrumentos de patrimonic en empresas del grupo, multigrupe v asociadas al cierre de los

ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente;

Mites de euros
2022 2021
Inversiones en empresas el grupo 208.2065, 144.932
- Cosle 238.165 174,563
~ Deterioro (29.870) {29.631)
inversiones en empresas asociadas 457 487
- Coste 457 497
- Delerdoro - -
Total. 208.792 145.429

El movimiento habido durante los ejercicios 2022 y 2021 en ef cosle de las inversiones en el patrimonio de
empresas del Grupo y asociadas es el siguiente;

Eiercicig 2022
Mites de Evros
Sociedad 322021 Adicicnes Retliros Traspasps | /1202022

Grupe Lar Holding 1beria, S.A. 9.019 - - - 9.019
Grupo Lar Latam, S.L. 88.003 64,984 = - 152.987
Grupo Lar Europa del Este, S.L, 37.003 - {10,832} B 26.171
GL. Oficinas Eurapeas, S.A, §5.070 - - - 5.070
Gl do Braslt Paricipagoes, S.A. 35.343 8.883 - - 44,226
Grupo Lar Desarrollos Inmobikaries, S.A,C, 497 - - - 497
Grupo Lar Tech, S.L, 128 667 - = 692

175.060 74.434 {10.832) - 238.662
Eferciclo 2021

hiles de Euros
Socladad 31212020 Adiciones Retiros Traspasos | 31/12/2021

Grupo Lar Holding iberla, S.A. 9.019 - - - 9.019
Grupo Lar Latam, S.L. 88,003 - - - 88.003
Grupe Lar Europa del Este, S.L. 37.003 - - - 37.063
GL Oficinas Europeas, S.A. 5,070 B - - 5.070
GL do Brasi Participagoes e Consultoria S.A, 30.889 4,454 - - 35.343
Grupo Lar Desarrolios Inmobiliarios, 8.A.C. 497 - - - 497
Grupo Lar Tech, 5.L. - 125 - - 125

170.481 4,579 - - 175.060

Principales movimientos del elerciclo 2022

- Adiciones

Grupo Lar Latam, S.L.: Duranie el gjercicio 2022 se ha realizado aportaciones a esla parficipada por importe de

6§4.984 miles de euros

GL do Brasil Parficipagoes 8.A.. Duranie el ejercicio 2022 se han efectuado en esta participada ampliaciones da
capital por un importe tofal de 8.883 miles de euros.

Grupo Lar Tech, S.L.: Durante el ejercicio 2022 se realizan ampliaciones de caplial por un importe total de 567

miles de euros.

- Retitos

Grupo Lar Europa del Ests, 5.L.: Durante el gjercicio 2022 se han realizado en esta participada retiros en concepto
de devolucion de prima de emision por un importe total de 10.832 milas de euros,
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Principales movinentos del ejercicio 2021

Adiciohas

GL do Brasil Participacoes e Consulforia S.A.. Durante el ejercicio 2021 se han realizado en esta participada

ampliaciones de caplal por un importe total de 4.454 miles de euros

Grupo Lar Tech, S.L.. Durante el ejercicio 2021 se constituye esta participada y se realizan ampliaciones de capital
por un importe {otal de 125 miles de euros,

Movimiento de! daterioro de las Inversionas en empresas de! grupo y asocladas

Eiercicio 2022

Miles de Euros
Detetiore 31/12/2021 1 Dotaclones | Revarsiones Reliros 31/12/2022
Instrumentos. de patrimanio {29.631) {900). 661 - (29.870)
Total deterlore (29.631) {900) 661 - {29.870})

|a dotacién del ejercicio 2022 se ha registrado en relacién a Grupo Lar Europa det Este, S.L. y Grupo Lar Tech,
5.L. y la reversién contabilizada corresponde a GL DO Brasii Participagoes S.A. por el incremento de valor de

esta participada.

Ejercicio 2021

Miles de Euros
Detetloro 31/12/2020 | Dolaciones | Revarsiones Retiros 31H2/202%
Insirumantos de palrimonio {30.793) - 1.162 {29.631)
Total deterloro - {30.793) - 1.162 {29.631)

La reverstén ha side registrada en relacién a Grupo Lar Europa del Este, S.L. y GL DO Brasil Participagoes @
Consulforia SA por ei incremento de valor y plusvalias de Polonia y Brasil.

Detalle de las participaciones de Grupo Lar Inversiones Inmaobiliarias, 8.A. en empresas del Grupo

Elercicio 2022
% Total Miias doeuros
Danominatién Resto de Totat Dividendos Yalor em Huras
partlclpaclén | Gapital | Reservas | Resuitado Patrimonlo | Patimonte | Reclotdos irwaralén | Datedlara. ]
Grupo Lar Holding iberia, S A (a) 100% 6532 16856 4.060 1 Koo 32048 75 9018
Crupo Lar Latem, S.L. {a) 100% 21,073 (7.805) 11.210) 84,084 137142 - 152,887 B
Gritpo Lar Europa del Este, S.L, (a) 100% i0.072 1214 (466) 16730 28,471 7.965)
GL DO Brasil Pariicpagoes SA(h) 9% 32327 {13517} (2683 18,947 44226 (17.075)
Grupa Lar Oficinas Europeas, 5.4, {a) $00% 147 918 3] t.06% 5070 (h.a76)
Srupe bar Tech, S.4.(a) 00% {0 12 (46) 682 634 932 {58)
. | 238,186 (29,870)
{a) Socledades con damiclilo fiscal en Espafia, Calle Maria de'Molina, 39, 10° planla, 28008 Madrid,
{b} Socledad con domlclilo fiseal en Brasil, Rua Iguatemi 448-1° andar conj 101, Sao Paolo
Ejercicio 2021
9% Tolal Hllas de oirros
Denominaclén Rasto do Total Dividendos Valor v lbres
participacidn | Capltal | Reservas | Resultado Patri ia | Patrimonto | Recibldes [Tnvarsion | Deterlors
Grupa Lar Holding Iberia, S.A {a) 100% 8528 18.860 20M 200 29.822 1300 8019
Grupo Lar Latam, S.L (a) 100% 21073 (7.302) 0% B 13268 60003 .
Grupo Lar Evropa det Esle, S.L. (a) 100% 37,003 {13971 [£3) 23,018 37 803 (8319)
GL DO Brasil Parliclpagees e Consultoria SA(b) 09% 21,191 (4414} (2658} 5,108 35343 {11738}
Grupo Lar Qficinas Europaas, S A.{a) 100% 147 a1e {1} - 1,085 5070 (4 078)
Grupo Lar Tech, 8L (a} 100% 10 1] {1} 15 112 125 -
: T748T {29.831)
(a) Socladades con domicilio fiscal en Espafia, Galla Maria de Molina, 38, 10° planta, 28008 Madrid,

(b} Sociedad con domicilio fiscal en Brasil, Rua lguatemi 448-1° andar conj 101, Sac Paclo

Ninguna de las sociedades mencionadas cotize en Bolsa. Todas han cerrado su ejercicio econdmico anual ef
31 de diciembre, y tienen como objeto social preferente la actividad inmobiliaria.
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Detaile de las participaciones de Grupo barInversiones Inmoblliarias, §.A. en empresas asocladas

Ejercicic 2022

Miles de euros

% Total

) X : Vator en Bhros
particlpacidn | capitai [ Roservas | Resistada Resto da Yotal | Dividendos

Patrlmenic | Patricsonio | Reclbldos

Denominacién

Inversisn | Detorioro

Grupo Lar Desamollas Inmokiiardos 5 A C.(a}) 1% 49204 {4674 2748 . 47.328 - 497

497

{8) Socledades con demicitio fiscal en Per(, Avenida Paseo de la Repiiblica 3030 Urb.El Palomar, San Isidre, Lima

Ejercicio 2021
Miles de euros
% Tatal )
Derominaciéa Resto de Total | Dividendos Valoren litras

particlpashin| cagltal | Reservas | Resuitado
] Patrimonlo | Patrimonlo | Recibldos Invarsion | Deterlora

1% 44,207 {4.403) . 3 . AG.007 ; 497
Grupe Lar Desarrollos inmebitiaries SS.,A_C. {ay

497

{a) Socladades con domicllic fiscal en Perd, Calte Germéan Schreiber 208, Plso 3, San Isldro, Lima
5.3 Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los Instrumentos financieros

La gestién de los riesgos financieros estd centralizada en la Direccién Flnanciera Corperativa, ia cual fiens
estabiecidos ios mecanismos necesarics para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de interés y
tipos de cambie, asi como a los riesgos de crédito vy liquidez, A continuacién, se indisan ios principales riesgos
financieros que impactan en la Sociedad:

Riesgo de crédito:

Con caracter general la Socledad mantiene su tesoreria y acfivos liguidos equivalenies en entidades financieras
de elevado nivel crediticio. Adicionaimente, |a mayor parte de sus clentas a cobrar son con empresas del Grupo.

Rigsgo de liguidez:

La sociedad holding y tas unidades da negocio determinan sus necesidades y excedentes de tesorerla de manera
individualizada, mediante la elaboracion de presupuestos de tesoreria a corlo y medio plazo, asf como mediante
el seguimiento de Ja posicitn neta de tesoreria y de las previsiones de cobras y pagos, lo que le permite identificar
las necesidades de tesoreria en imparte y tiempo, y planificar las nuevas necesidades de financiacidn,

Considerando la calidad de las inversiones financieras de ia Sociedad y el reducido endeudamiento, los
Administradores de la Sociedad consideran, en hase a las previsicnes de tesoreria y los andlisis de sensibilidad
realizados se asegura la viabilidad financiera y continuidad de los negocios en los distintos productos y palses
donde opera,

Riesgo de tipo de interés y de tipo de cambio:

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos aciivos y pasivos que devengan
un tipo de interés fijo, ast como ios flujos futuros de los actives y pasivos referenciados a un tipo de interés variable.

La Sociedad valora [a utitizaclén de operaciones de coberiusa para gestionar su exposicidn a fiuctuaciones en los
tipos de interés. £t objetivo de ia gestion del riesgo de lipos de interés es alcanzar un equilirio en la estructura de
la deuds gue permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte piurianual con una volatilidad reducida en la
cuenta de resuliados,

Dependiendo de las estimaciones de ia Sociedad y de ios objetivos de la estructura de la deuda, se realizan
operaciones de cobertura madianie ia contratacién de derivados gue mitiguen estos riesgos, En el efarcicio, Ia
Sociedad ha contratado un derivado de coberfura de tipos de cambio sobre el real brasilefio, con vencimiento en
2023, a efecios de cubrir los flujos de efective esperados de su filial brasilerta.
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7.

Efectivo v otros activos llaufdos equivalentes

El epigrafe de ‘Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes” al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se desglosa de
la siguiente manera:

Miles de Euros
3112/2022 31/12/2021 .
Bancos 3,335 4.368
Total 3,338 4.388

Las cuentas devengan e} tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas, sin que existan restricciones a fa
disponibilidad de estos saldos.

Patrimonio neto v fondos propios
7.1 Capital escrifurado

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 e capital de la Sociedad asciende a 135.020 euros, estando representado por
92 486 acciones de 6,01 euros de valor nominal cada una, tolalmente suscritas y desembolsadas.

El detalle del acclonarlado al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:

2022 2021
N® da N® de
Titular Acclones % Accionas %
Autocartera Grupo Lar Inversiones Inmobiliarlas 3.823 17,02% 3.776 16,81%
Accionistas individuales 18.643 82,98% 18.690 83,19%
22,466 100% 22.466 100%

7.2 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio
a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital sacial, La reserva legal podré utilizarse
para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% dal capital ya aumentado. Salvo para la
finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere ef 20% del capital social, esta reserva solo podré
destinarse a la compensacidn de pérdidas y siempre que no existan ofras reservas disponibles suficientes para
esle fin.

Al cierre de los ejercicios finalizados el 31 de diclembre de 2022 y 2021 esta reserva se encuentra completamente
constituida.

7.3 Prima de emision

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite la utitizacion del saldo de esta cuenla para
procedar a la ampliacién de! capital social y no establece restricclén alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho
saldo,

7.4 Acciones Propias

Al 31 de diciembre de 2022 |la Sociedad dispone de acclones propias de acuerdo con el siguiente detalle:

Precio medio | Cosle total de
N° de Valor nominal | de adquisicién adquisicion
acclones {euros) {euros) {miles de euros}
3.823 8,01 10,65 40.731
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|31 de diciembre de 2021 la Sociedad disponia de acclones propias de acuerdo con ef siguiente detalle;

Precio medio Coste total de
N de Valor nominal | de adguisicion adquisicion
acciones (euros} {euros} {miles de guros)
) 3776 1. 8, 10,45 39.461

Gon fecha 25 de enero de 2018, la Sociedad adquirié las acciones que en 2017 eran titularidad de GSS il Vega,
B.V. El precio de dicha compra se determiné mediante un precio fijo por importe de 32.927 miles de suros, a pagar
en determinados vencimientos, y un precio variable en funcién del importe del fee mensual a cobrar a Lar Espafa
Real Estate SOCIMI, 8.A,, et Promote Fee de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. y del Promote fee de Lagasca
99 y Teide, el cual se devengarfa durante ef tiempoe que durase ef aplazamiente dei precio fijo.

Con fecha 1 de marzo de 2022, 1a Sociedad firmé un nueve acuerdo con GSS 11 Vega, B.V. por el cual el precio
pasa a delerminarse tinicamente mediante un precio fio por el mismo importe del asuerdo inicial, eliminando por
tanto el precio variable. Dado que la deuda inicial se habla actualizado deste 2018 (fecha del primer acuerdo)
hasta 2022 (fecha del nuevo acuerdo), para reflejar adecuadamente ef pasivo actualizando las estimaciones del
importe variable, la fijacidn dai precio come fijo, supuse un ingrese de 733 miles de euros registrados en el eplgrafe
de ingresos financieros de Ia cuenta de pérdidas y ganancias, Adicionaimente, GSS #l Vega, B.V. firmé un acuerdo
por el cual ha cedido parte de ia deuda pendiente a acclonistas de la Sociedad. A 31 de diciembra de 2022, Ia
deuda por este conceplo asciende a 23.117 miles de euros (8.765 miles de eures &n el corfo plazo y 14.352 miles
de euros en el largo plazo), de los cuales 6.353 miles de euros corresponden a GSS Hl Vega, B.V. y el resto,
16.764 miles de euros, objeto de [a cesién (Ver Nota 12.2).

Gen fecha 31 de marzo de 2022, 1a Sociedad adquirié 47 acciones que eran propiedad de dos accionistas
minoritarios por importe de 1.270 miles de euros.

B. Pasivos financieros
8.1 Categorias de pasivos financieros

La clasificacién de los pasivos financieros por categoria al 31 de diciembre de 2022 y 2021 son los siguientes:

Ejarcicio 2022

Miies de Euros
Instruenentos
financiercs & largo Instrumantos financieros a corto plazo
plazo
Categorias \ Deudas |  Deudas con
Clasos pgst,ir\?ﬁs con pgéirgcis | Deudas | Acreedores empresas del
financieros en%ldadgs financiercs con y olras grupo y
de crédito enfidades | cuentas a asociadas
de crédito agar
(Nota 7.4) Total | (Nota 7.4) pag (Nota 12.2) Total
Paslves
financleros a 14,776 1,024 15.800 9.186 4.338 1.631 9,144 24,207
coste amortizado
Pasivos a valor
razonable con
cambios €n - - - 168 - - - 168
pérdidas y
gananciag
Total 14.776 1.024 15,800 9.364 4.336 1.631 S 144 24.466
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g\iercicio 2021

Miles de Euros
Instrumantos :
fingngieros a largo Insirumentos financleras a corto plazo
B plazo
G :
aé;gg::&. \ Otros Deudas Qlros Deudas con
! con pasivos Deudas | Acreedores| empresas del
pasivos | gniidades financlaros | con y ofras arupo y
financieros | 4q crédite enlidades | cuentas a asociadas
de crédito pagar
(Nota 7.4} Total {Nola 7.4} ) {Nota 12.2) _ Total
Pasivos
financieros & 22.185 1.685 23.870 11.475 1.596 7.228 $.268 29,567
coste amortizado _
Total 22.185 1.685 23.870 11,475 1,586 7.228 9.268 20567

Qtros pasivos financieros

El epfgrafe “Ofros pasivos financieros” recoge el importe del precio a pagar por concepto de las acciones desciitas
en la Nota 7.4. Dicho importe se ha registrado a corto plazo en la cantidad que se estima pagar en el plazo inferior
aun afio y a largo plazo por el resta del importe {vencimientos en 2024 y 2025).

Deudas con enfidades de crédito

En este eplgiafe se registra el saldo dispueste de dos pélizas ICO firmadas a través de Bankinter en abril de 2020
por un importe conjunto de 3.000 miles de euros, y novadas en abrit de 2021 por un imponte de 2.010 miles de
euros, asl como dos pélizas de crédlto formalizadas también con Bankinler, y los intereses devengados por las
mismas al cierre de! ejercicio, segdn interés de mercado.

El detalle por vencimientos al 31 de diciembre de 2022 de las partides que forman parte del eplgrafe de "Deudas
con entidades de crédito” es la siguiente (en miles de euros).

Miles de Euros
Concopto Vencimlento
Saio Nyencida| 2023 2024 2025 2026 >2027
dispuesto
Deuda por intereses 28 -1, 28 . - - -
Préstamas y polizas de crédito §5.334 - 662 1.968 2.704 - -
5,360 - 688 1.968 2,704 - -
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E| detalie por vencimientos al 31 de diciembre de 2021 de ias partidas que forman parte del epigrafe de *Deudas

n entidades de crédito” era el siguiente (en miles de eurcs),

Miles de Furos

Concepto Vencimiento
Saldo I\ncaa| 2022 2023 2024 2025 >2026
dispuesto
Beuda por intereses 13 - 13 - - - -
Préstamos y pdlizas de crédito 3.268 - 320 657 B75 1618 -
3.281 . 333 87| 675 1.816 -
Acreedores v otras cueritas a pagar
Miles de Eurcs
2022 2021

Provaedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 12,2) 617 B985

Acreedaores varlos 610 532

Personal 4[}4_ £.800

Total 163 7.228

9. Administraclones Piblicas vy situacidn fiscal

La Sociedad tributa en régimen de consolidacién fiscal, siendo la matriz del grupo fiscal. El grupo de consolidacién
fiscal, regulado en el Capltulo VII, del THulo ViI, del Real Decreto Legislativo 4/2004, de & de marzo, esta formado
por ia socledad matriz y todas las sociedades dependientes, sobre las que el Grupo ostenta mas del 75% de las
acciones. Estas sociedades presenian las liguidacionas de sus impuestos en régimen de tributacion consolidada.

El nimero del grupo fiscal asignado es el n® 188/G3.

9.1 Saldos corrientes con las Administraciones Piablicas

El detalie de los saldos mantenidos con las Administraciones Pdblicas al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 es el

siguiente:

Saldos deudores

fdiles de Euros
31/12/2022 31212021
Actlves por Impussto corriente
Hacienda Puablicy, deudora por 1S - 1.481
Total - 1.491
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Mites de Euros
322022 311272021

Paslvos por Impuesto corriente
Haclenda Publica, acreadora por [S 221 139

221 139
Otras deudas con las Administraciones Pablicas
Hacienda Piblica por IVA 25 41
Organismoes Seguridad Soclal acreedora 1 1
Haclenda Pdblica acreedora por LIR.P.F.—~ LR.C, 11 18
Total 37| 60

El importe registrado en el eplgrafe Hacienda Publica, acreadora por IS (Hacienda Publica, deudora por IS en
2021), corresponde a la provision de! Impuesto sobre Sociedades, calculado de forma individual para la Sociedad.
Dicho importe se vera afustado por el efecto de la consolidacion fiscal a la fecha de presentacion del impussto de

socledades consolidado,

9.2 Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

La conciliacién entre el resultado contable v la base imponible de Impuesto sobre Socledades de los ejercicios

2022 y 2021 es la siguiente:

Ejercicio 2022
Miles de guros
Aumentos Disminuciones Total
Resultado contable antes de Inpuestos 2.037
Diferencias parmanentes —
Ajustes parmanentes 29.208 (24.657) 4,552
Dividendos - {697) (697)
Diferencias temporarias —
Raversion provisiones - {3.371) (3.971)
Bage Imponible fiscal : 2521
Ejercicio 2021
Miles de suros
. Aumentos Disminuciones | Total

Resultado contable antes de Impuestos 286
Diferancias permanentes — o

Afustas permanenles 24,738 {25.818) (1.081)
Dividendas - {1.235) {1.235)
Diferenclas temporarias —

Ajusie provisionas 4.049 {3,693) 356
Base Imponible fiscal {1.674}

Las diferencias permanentes corresponden principaimente al deterioro contable registrado por las participadas,

activos disponitles para la venta y los dividendos percibidos en el ejercicio de sociedades del Grupo fiscal,
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n refacion a la participacion que Grupo Lar Inversiohes Inmobiliarias, S.A. ostents, la situacion actual s la
siguiente:

Reversiones de deterioro
Deterioro
c::te Deteriore } Varlacidn Revarsion § v oo nee Ccézte pendianta da
SOCIEDAD fina! fondos | Dividendos participacién revestir
sartera : 2022 cartera
2021 202% proplos ~op2z 2022 slgulentas
115 gjercicios
Grupo Lar Holding . . . B 5 .
Iaria, 5.4, 9.018 9.019 100%
Grupo Lar Evrops . . s
del Este, S.L. 37,003 - -1 {10832)y| 28171 108%
gtp" bar Latam, B8.003 . - - - 64.904 | 152.0087 | 100% .
Grupo Lar Oficinas .
Europaas, 5.4, 5.070 . N - - - 5.070 100% .
GL Bo Brasli %
Padicls., S.A 35,343 B - - - 8.883 1 44.228 20% -
Lar Espadia Reat . . - . 7 <
Estale SOCIML, 5.4 | 48976 _ (13.248y | 35727 10%
Grupe Lar
Dasarrollos 467 - - - - - 497 1% -
Inmeblliarios SAC
Grupo Lar Tech, S,L. 125 - - - . 567 692 100% -
TOTALES 224035 - . . §0.364 | 274,309 -

9.3 Desglose del gasto por Impuesto sobre Sociedades

El desglose del gasto por Impueste sobre Sociedades de los gjercicios 2022 y 2021, por nafuraleza, es el siguiente:

Miles de Euros
2022 2021
Impuesto corrfente (630) 508
Impuasto difagddo (843) -
Impuestos ajercicios anteriores y otros conceplos (345) 502
Total (1.818) 1.010

El epigrafe “impuestos gjercicios anteriores y ofros conceplos” recoge fundamentaimente el efecto de los ajustes
de consolidacion fiscal y otros gastos no deducibles del impuesto de sociedades del ejercicio 2021, considerados
en |a presentacion del mismo, realizada en julio de 2022 y contabilizadoes en este ejercicio En &l gjercicio anterior
incluia el efecto de los ajustes de consolidacion fiscal del impuesto de sociedades det ejercicio 2020, considerados
en ia presentacin del mismo, por importe de 400 miles de euros, asi como deducciones por HD no activadas que
se aplicaron en |a Hauidacién def impuesto de socledades de 2028, por importe de 102 miles de suros.

9.4 Activos por impuresto diferido

El detalie del saldo de esta cuenta al ciere del sjercicio 2022 y 2021 es el siguiente:

Miles de Eures
2022 2021
Crédito fiscat activado 772 1.615
Atustes por cambios de valor en e Patrimonio 7.579 7.051
Tota! actlvos por Impugsto diferido . B.351 8,666

Los aclivos por impuesto diferido indicados anterionnente, han sido registrados en e balance por considerar los
Administradores de la Sociedad que, conforme a la mejor estimacion sobre los resultados futuros de la Socledad,
incluyende determinadas actuaciones de planificacién fiscal, es probable que dichos activos sean recuperados.

El erédito fiscal astivado se corresponde con la activacion de las diferencias temporarias en el caloule del impuesto.
L_os ajustes por cambios de valor en el patrimonlo se corresponden con el efecto fiscai producido por los cambios
de valor de la parficipacion que la Sociedad mantiene en Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. que se registran
contra patrimenio neto en el epigrafe "Ajustes por cambio de vaior”,
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9.5 Ejercicios pendientes de comprobacidn y actuaciones inspectoras

En fecha 12 de junio de 2017 la Agencia Tributaria notificé a GRUPO LAR INVERSIONES NMOBILIARIAS, S.A.
comunicacion de iniclo de actuaciones inspectoras por los sigulentes conceptos y ejercicios:

IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 2012 a 2013
IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO 05/2013 a 12/2013
RETENCION/INGRESO A CTA.RDTOS TRABAJO/PROFESIONAL 2T/2013 a 4T/2013

Con fecha 31 de mayo de 2019 fue firmada Acta en conformidad con cuota cero por el Impuesto sobre el Valor
Ahadido y el 25 de septiembre se firmaron Actas en disconformidad por ef Impuesto sobre Socledades consolidado
de los ejercicios 2012 y 2013, Posteriormente, el 23 de octubre de 2019 la Sociedad cabecera del Grupo de
Consalidacién fiscal presents alegaciones conira dichas Actas en disconformidad, sobre las cuales la Oficina
Técnica, con fecha 7 de marzo de 2019, comunicd su resolucién en los mismos términos en los que se habla
pronunciada inicialmente.

Consesuencia de lo anterior, la Socledad cabecera del Grupo de Consolidacion fiscal hizo frente tanto a las cuotas
de liquidacién del Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2012 y 2013 como a los respectivos expedientes
sancionadores, habiendo sido tanto unos como otros satisfechos en plazo. Asimisme, con fecha 5 de abril de 2019
se interpuso Reclamacidn Economico-Administrativa ante el Tribunal Ecendmico Administrativo Central contra
dichos Acuerdos de Liguidacién y sus correspondientes Expedientes Sancionadores en aquellas cuestiones
firmadas en discenformidad. Con fecha 25 de enero de 2022, |4 Socledad recibié por parte de éste resolucion del
recurso presentado, en virtud de la cual dicho Tribural resolvfa negativamente sobre las pretensiones recogidas
an dichas alegaciones, cerrandose con ello ta via administrativa.

Analizadas las distintas alternativas, la Sociedad presents el 21 de marzo de 2022 ante la Sala de lo Confencigso-
Administrativo de |a Audiencia Nacional recursa sobre la citada resolucion, y tras la recapcion de la contestacion
a la demanda por parte del abogado del Estado, la Sociedad presenté sus conclusiones con facha 7 de noviembre
de 2022, estando a la fecha pendiente de resolucién por parte de la Audiencia Nagional,

Al clerre del ejercicio la Sociedad tiene ablertos a inspeccion el impuesto de sociedades desde 2018 (10 afios para
el caso de bases imponibies compensadas ¢ pendientes de compensar), y desde 2019 el resto de impuestos due
le son de aplicacion. Los Administraderes de la Sociedad consideran gue se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos por dichos ejercicios, por lo que, atin en caso de gue surgieran
discrepancias en la interpretacién nenmativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de malerializarse, no afeciarfan de manera significativa a las cuentas
anuales adjunias,

El sistema para la determinacian de los precios de transferencia est4 adecuadamenie disefiado con el objeto de
cumplir la nomativa fiscal, por lo tanto, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados ¥
no existe un rieago significativo por esle cencepto.

9.6 Qtra informacién requerida por {a normativa en vigor

a) Operaciones acagidas al Titulo VII, capituto VIIL
2018
Con fecha 6 de septiembre de 2018 se Inscribié en e! Registro Mercantl] de Madrid escritura pdblica de ampliacién
de capital de |a sociedad Grupo Lar Holding Iberia S.A. Esta operacién constituye un canje de valores, o aumento
de capital mediante aportacién no dineraria espacial, acogida al régimen fiscal especial establecido en el Capitulo
Vit del Titulo Vil de 1a Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto scbre Sociedades, por la cual el socio dnico,

Grupa Lar Inversiones Inmobiliarias, §.A., ha aportado a Grupo Lar Holding tberia, S8A 82 participaciones sociales,
representativas del 100% del capital social, de la entidad Grupo Lar Unidad Terclatio, S.L.U.

31




Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el Art, 86 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto scbre
Sociedades del RD 4/2004, esta compafila informa de lo siguiente:

Valor contable de los valores entregados; 70.686,48 €

Valor por el que se han contabilizado ios valores recibidos: 70.696,48 €

2014

Con fecha 26 de junio de 2014, el Consejo de Administracidn de Grupo Lar Inversiones inmobiliarias, S.A. y et
Administrador Unico de Cartera lllar S.L.U, redactaron y suscribieron &f proyecto de fusién de las dos sociedades,
siendo la sociedad absorbente Grupo Lar Inversiones inmobitlarias, S.A.

Con anterioridad a esias fusiones, la Sociedad era titular del 100% de las acciones de fas sociedades absorbidas.
Como consecuencia de dicha fusién se produjo la disolucién sin liquidacién de ia sociedad absorbida y la
tranamision en blogue de su patrimonio a la absorbente, adquiriende ésta por sucesién universal fos derechos y
obligaclones de aguellas.

La fusién se sometid al régimen fiscal especial previsto en ol Capftulo VI del Titulo VIi del real Decreto Legisiative
412004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del impuesto sobre Sociedades, Los
dalos sobre los que obligatoriamente hay que informar en la memoria anual segtn lo esteblecido en el articulo 93
del vigente Texto Refundide de la Ley del Impuesto sobre Socledades, figuran en la memoria anual de! ejercicio
2014,

2013

Cen fecha 23 de Mayo de 2013 las mercantiles GLII y GLEE realizaron una operacion de canje de valores definida
como tal por la Directiva 2008/133/CE, mediante la entrega de participaciones de ia sooiedad GLRE Pol VI a Ia
sociedad Grupo Lar Holding Polonia SP, S.L. Los datos sobre los que obligatoriamente hay que informar en la
memaria anual segdn lo establecldo en el articulo 93 def vigente Texte Refundide de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, figuran en la memoria anual de! sjercicio 2013.

2012

Con facha 12 de abril de 2012, la Junta de Acclonistas de la socledad Grupo Lar Holding Polonia, SP compuesta
par Grupo Lar Inversiones Inmabiliarias, S.A. (1%) y Grupo Lar Europa del Este, $.L. (99%} acordé una ampliacién
de capital mediante canje de vaiores definida como faf por la Directiva 2009/133/CE, mediante la entrega de
patticipaciones de la socledad CGL |, 8P (Blelany), scciedad no residente, de nacionalidad polaca, Los datos
sohre los que obligateriamente hay que informar en la memeoria anual segun o establecido en el articulo 93 del
vigente Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, figuran en la memotia anuai det ejerciclo 2012.

2010

Durante el ejercicio 2010 se produjo tna ampliacion de capital de Grupo Lar Management Polonia, Sp Zoo, suscrifa
en un 1% por la Sociedad mediante aportacion de acciones de Grupo Lar Reat Estale Polonia Il Sp. z 0.0., Grupo
Lar Real Estate Polonia IV, Sp Zoo y GL Real Estate Polonia V, Sp 200, Esta operacitn se realizé en consonancia
con la directiva 80/434/CE y sus actos modificativos 2005/16/CE y 2006/98/CE. E! imposte del diferimiento fiscal
como consecuencia del canje de valores fue de cero euros, ya que ningunc de los valores canjeados tenia
plusvalias tacitas a fecha de fransmisién. Los datos sobre los que obligatoriamente hay que informar en la memoria
anual segtin lo establecida en el artlcuio 93 del vigente Texto Refundido de ia Ley del Impuesto sobre Sociedadas,
figuran en la memeria anual del gjercicio 2010.

2008

Indelar 8.C.. Gon fecha 23 de octubre de 2009, ta sociedad adquirié el 100% de dicha sociedad. Como parie de
dicha compra la Socledad compensé la cantidad pendiente de cobro que ascendia a 1.556 miles de euros.

32



Afios anteriores

Tal como figura en fas cuentas anuales del ejercicio 2003, Inversiones Inmabilfarias Lar, S.A, constituyd la
sociedad "Cartera liLar, 5.L." en dicho ejercicic aportando 150 acclones prapias por un impaotte de 1,001,685 euros

correspondiente al coste al que figuraban contabilizadas.

Deterioro de valores

Con efectos para los pariodos imposilivos gue se inicien a partir de 1-1-2013 se establece la no deducibilidad de

las pérdidas por deterloro de los valores representativos de la parficipacion en el capital de enfidades,

A cstos efectos, ademds de derogar la normativa en la que se establecia su regulacion, se establece de forma

exprasa su no deducibilidad afiadiendo un apartade en la regulacién de gastos no deducibles.

Coma régimen transitorio se establece que la reversian de las pérdidas por deleriore de los valores representativos
de la participacion en el capital o en les fondos propios de entidades gue hayan resultado fiscalmente deduciblas
en perfodos impositivos Iniclados antes dei 1-1-2013, con independencia de st imputacion contable en la cuenta
de pérdidas y ganancias, se integraran en la base imponible del perfodo en el que el vaior de fos fondos propios
a} cierre del ejercicio exceda al del inicio, en proporcién a su participaclén, deblendo tenerse en cuenta las

aportaciones o devoluciones de aporaciones realizadas en &, con el limite de dicho exceso.

A estos efectos, se entiende que la diferancia positiva entre ef valor de los fondes propios ai cierre ¥ ai inicio det

ejercicio se corresponde, en primer lugar, con pérdidas por deteriora que fueron deducibles.

Asimismo deben integrarse en la base impoenible las pérdidas por deteriora de la participacién en enfidades, por
al importe de los dividendos o paricipaciones en beneficios percibidos de las entidades parlicipadas, excepto gue
dicha gistdbucian no tenga 1a condicion de Ingreso contable, es decir, cuando reduzcan el coste de adquisicion.

Como excepaion, el régimen transitorio no resulta apficable a las pérdidas por deterioro de fa participacion en
antidades cuyo origen sea la distribucion de dividendos o participaciones en beneficlos y no hayan dado lugar a
la aplicacién de la deduccién por doble imposicion interna o bien que no hayan resultado fiscalmente deducibles
por la aplicacian de la regulacion de la daduccitn por doble imposicidn internacional,

Finalmente, en el caso de pérdidas por deterioro de la participacién en entidades colizadas en un mercado
regulado a las que no haya resultado de aplicacidn la regulacién fiscal sobre su deducibilidad en periodos
jmpositives iniciados antes del 1-1-2013, las mismas se integran an la base imponible del perfodo impositive en

que se produzea la recuperacion de su valor an el dmbito contable.

10. inforrmacién sobra el periodo medio de pago a proveedoras. Dispostcion final seqinda de [a Ley 31/2014,

de 3 de diciembre.

A continuacién se detalla la informacién requerida por la Disposicion adiciona! tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio (modificada a través de la Dispasicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucian del ICAC de 29 de anaro de 2016, sobre la informacion a incorparar en fa memaria de

las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago & proveedores en operacionss comerciales,

. 2022 | 2021
Dias
Pariode medio de pago a proveedores 15 16
Ratio de operaciones pagadas 14 16
Ratio de operaclones pendientes de pago 58 14
Miles de euros
Total pagos realizados 1.066 935
Total pagos pendienies 9 41
Volumen monetaric 1.084 -
| % Volumen monelario 100% -

Niimearo de factura

351

-

‘Ntimere de fra. pagadas periodo inferior max.
% Numero de facluras .

L98%
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.

Conforme a la Resolucién del {CAG, para el calculo del perfodo medio de pago a proveedores se han tenido en
cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde |a fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se censideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacidn prevista en esta Resolucién, a los
acreedares comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en ias partidas
“Proveedores y acreedores varios” del pasivo corriente del balance,

El plazé maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el glercicio 2022 segun la Ley 3/2004, de 28 de
diclembre, por 1a que se establecen medidas de [ucha contra la morosidad en las operaciones comerciaies y
canforme a las disposiciones transitorias establecidas en fa Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 30 dias (2 menos
gue se cumplan fas condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo maximo de pago
hasta los 60 dias).

Inyresos y gastos
11.1 Importe neto de la cifra de negocios

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el importe nefo de |a cifra de negocios corresponde principalmenie a los
ingresos derivados de jos confratos de direccidn, administracién y apoyo a la gestion que fiene suscritos con
empresas def Grupo y sociedades vinculadas, asi come a los ingresos de participaciones en instrumentos de
patrimonio en empresas del grupo v a los ingresos financieros devengados por la financiacion que la Socledad
{iene concedida a sociedades participadas.

La distribucién del importe nete de la cifra de negocios correspondiente a fos ejercicios 2022 y 2021, distribuida
por categorias de acfividades, es la siguienie;

Miles'de auros
2022 2021,
Ingresos por prestacion de serviclos 5.984 9.700
Ingrasos de participacienes en instrumentos de patrimonio (Notz 5.2) 2425 3.398
Ingresos financieros 5488 . 630
Total 8.987 13.726

Con fecha 12 de felrere de 2014 se firmd un Conirate de Gestion de Inversiones {Investment Management
Agreement} entre la Sociedad {siendo en diche momento accionista dnico) y Lar Espaiia Real Estate SOCIMI,
S.A. por el que se acordd [a prestacidn de servicios de gestién por parte de Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias,
S.A., que incluyen entre otros el asesoramiento en la adquisicin y gestién de activos irmobiliarios en nombre da
la SOCIM| y gestlén financiera,

Este contrato fue novado el 19 de febrero de 2018, acordandose su vigencia por un periodo de 4 anos a contar
desde el 1 de enero de 2018, Conforme a la referida novacion el Invesiment Manager Agreement |a estructura de
las comisiones correspondientes a la Sociedad Gestora (comision fija o base fee y comision variable o performance
fee) fue modificada, el base fee que recibird la Sccledad se calculara sobre la base de un Importe anual equivalente
al que resulte mas elevado enire (i) 2 millones de euros, o (i} la suma de {a} ef 1.00% del valor del EPRA NAV
(EPRA net asset value) {(excluyendo efective neto} a 31 de diclembre del gjercicio anterior hasta un importe inferior
o igual & 1,000 millones de euros, y (b) el 0,75% del valor del EFRA NAV {excluyendo efective neto} a 31 de
diciembre del ejercicio anterior en relacidn con el importe que supeare ios 1.000 millones de euros. Iguaimente, a
partir del gjercicio 2018 el performance fee a recibir se calcula en funcion del EPRA NAV de Lar Espafia Real
Estate SOCHW, 8.A, y de la capitalizacidn buzrsatil de Ja misma.

Con fecha 29 de diclembre de 2021, y previo vencimiento del contrato anterior, se formaiizé un nuevo contrato
con Lar Espania Real Estate SOCIMI, S.A., prorrogande el acuerdo de prestacién de servicios en viger y novando
los términos de célcule de la comision fija o base fee. Segtn dicho contrato, la comisidn fija se calculara como el
0,62% del vaior del EPRA NAV (excluyendo efectivo neto) a 31 de diciembre del ejercicio anterior

Asi pues, segln diche contrate se devengaran unos honorarios basados en un porceniaje del valor razonable

(EPRA NAV) de las Inversiones reailzadas, as/ como unos honorarios variables que dependaran de la rentabilidad
de la gestion realizada.
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Por este (ltimo concepte, Grupo Lar Inversiones Inmobiiarias, S.A. tendra derecho a una retribucion variable anua
{“Performance fee"), que si bien en base al contrato de gestion de Inversion entre Lar Espafia Real Estate SOCIMI,
S.A. y la Sociedad en vigor hasta 31 de diciembre de 2021 Grupo Lar Inversiones Inmabiliarias, S.A. debia utilizar
para suscribir acciones gue emitiera Lar Espafia Real Estate SOCIME, 8.A,, con una restriccion de venta por un
piazo de tres afos desde fa fecha de suscripeion, desde la entrada en vigor en 2022 de! nuevo acuerdo, dicha
retibucion puede ser cobrada en acciones que Lar Espaiia Real Estate SOCIMI, S.A. tenga en autocartera o en
efectivo, El Importe devengado por este concepte en el ejercicio 2022 asciende a 80 miles de euros (134 miles de
euros en 2021).

El desglose del epigrafe “Ingresos por prestacion de servicios” para los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente;

Miles de euros
2022 2021
Fges Lar Espaiia Real Estate SOCIMI, S.A. 5,605 8.609
Qtros (Nota 12,1) 379 1.091
Total e 5984 I 8700

Durante los ejercicios 2022 y 2021 todos los servicias han sido prestados en territorio nacional.
11.2 Otros ingresos de explotacion

Dentro de este epigrafe se incluyen principaimente la repercusion de gaslos realizados a compafifas vinculadas
duranla los ejercicios 2022 y 2021 por importe de 413 miles de euros y 494 miies de euros, respectivamente,

11.3 Cargas Sociales

El desglose de este eplgrafe al 31 de diclembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Miles de guros
_ 2022 2021
Seguridad Social 15 15
Otros gastos sociales 58 56
Total B 73 70

11.4 Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe durante el ejerciclo 2022 y 2021 es el siguiente:

illes de eurgs
Aclividad 2022 2021
Alguiler Oficinas 5 6
Reparaclonas y conservacion 22 22
Servicies de profeslonales independientes 5,986 9.005
Primas de seguros 42 29
Servicios bancarios 27 16
Publicidad y relaciones ptiblicas 4 -
Suministros 9 5
Ofros servictos 139 68
Otros tidbutos 2 4
Otros gastos.de gestién corrfente refacturados (véase Nota 11.2) 413 484
Total . 6.658 9.649

En el ejercicio 2014, y con una novacion posterior en ol ejercicio 2017, la Sociedad suscribio un contratg de gestién
con la empresa del grupo Inmobérica de Gestfion, S.L, por el cual la Sociedad subcontrata con dicha compafifa
determinados servicios relacionados con la gestién de los activos propledad de Lar Espafia Real Estate SOCIMI,
S.A. (véase Nota 11.1).

Con fecha ? de enero de 2018, Ia Saciedad firmé un acuerdo de cesidn en virtud del cual la empresa del grupo
Grupo Lar Unidad Terclario, S.L. se subroga en los derechos y obligaciones qua en virtud del anteriormente citado
contrato de prestacion de serviclos y de la adenda novatoria habla asumido Inmobérica de Gestidn en relacion a
determinados activos de Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A.
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12.

Asimismo, el 20 de septiembre de 2018, y con efectos desde el dia 1 de enero de 2018, la Sociedad suscribié un
contrato de prestacion de serviclos con la empresa del Grupo Lar Holding iberia, S.A.

Con fecha 18 de snero de 2020 y efectos desde el Infcie de! sjercicio, se firmé un nuevo acusrdo de cesién en
virtud de! cual Inmabérica de Gestidn, S.1. se subroga en la posicién contractual de Grupo Lar Unidad Terciario,
8.L. que habia cedido a ésta el 2 de enero de 2018

Asimismo, el 28 de junio de 2020 se formaliza, por un lado, un contrato de prestacién de servicios que nova y
refunde los anteriores contratos entre Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.L. e Inrmobérica de Gestién, S.L., y
por ofro una adenda al contrato de prestacién de servicios firmado en 2018 entre la Sociedad y Griipo Lar Holding
iberia, S.A,, el cual fue rescindido con efectos desde el 31 de diciembre de 2021,

En consonancia con dicha rescisién, la Sociedad firma un nuevo acuerdo con efectos desde 1 de enero de 2022
can Grupo Lar Management Services Iberia, S.L. (anteriomnente dencminada inmobérica de Gestién, S.L.)en
virtud del cual subcontrata con esta compafilz no sdlo los serviclos relacionados con a gestion de activos de Lar
Espafia gue dicha compafila venia prestando, sino también los que la Sociedad tenla subcontratados a Grupo Lar
Halding [beria, S.A,

Ef gasto devengado durante el ejercicio 2022 en virtud de los contratos anteriormente descritos, que asciende a
5.498 miles de euros (3.609 miles de euras en 2021), se encuentra registrado en el subepigrafe "Sewvicios de
profesionales independientes” de la cuenta de resultados adjunta.

Adicionalmente, la Sociedad suscribié el 29 de junio de 2020 un contrato de gestion con Grupo Lar Management
Services Iberia, S.L. para |a prestacién por parle de esta Glfima de una serie de servicios de asesoramiento,
administracion, financieros, de recursos humanos y ofras areas con efectos desde 1 de abril de 2020. Dicho
contrato fue novado con fecha 4 de febrero de 2021 con objeto de actualizar los honorarios pactados, Ei gasto
devengado durante el ejercicio 2022 en virtud de dicho contrato, gue asciende a 100 miles de euros {100 miles de
eurss en 2021), se encuentra registrado en el subepigrafe "Servicios de profesionales independientes” de la
cuanta de resultados adiunta.

Operaciones y saldos con partes vinculadas
12.1 Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con paries vinculadas durante el elercicio 2022 y 2021 es ¢l siguiente:

Miles de euros

2022 2021

Grupo Grupo
Gastos:
Gaslos finarciercs por intereses de deuda - -
Otros gastes de explofacién (Nota 11,4) 5498 B.709
Totat Gastos ] J 5.438 8.709
Ingresos;
Preslacién de Serviclos de Gestién {Nota 11.1) 5.984 8,700
Otros Ingresos de Gesiién (Nota 11.2) 413 494
Ingresos de parficipaciones en capital {Nota 11.1) 2.425 3.356
infereses por créditos con Grupo y Aseciadas (Nota 11.1) 588 630
Total Ingresos 9.410 14.220

La Sociedad ha registrado en 2022 ingreses de padicipaciones en capital por dividendos procedentes de Lar
Espafia Real Estaie SOCIMI, S.A, por valor de 1.680 miles de euros (2.096 miles da euros en 2021),

Asimismo, ha registrado dividendos recibidos de otras socledades parficipadas que ascienden a un total de 735
miles de euros (1,300 miles de euros en 2021) {(véase Nota 5,2).
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Adicionalmente, al confrato de gestién suscrito con Lar Espafia Real Estate SOCIMI, S.A. (Ver Nota 11.1), la
Socledad tiene suscritos una serle de contratos de direccion, adminisfracién y apoyo a la gestion con oiras
empresas del Grupo cuyo detalle de ingresos devengados por la Saciedad en el gjercicio 2022 y 2021 es el

siguiente:

Miles de euros

Sociedad 2022 2021

Grypo Lar Holding Iberia, S.A, 5 892
Grupo Lar Latam, S.L. 5 -
Lar Trading Services, SRL de CV - 186
Grupo Lar Eurcpa del Este, S.1. 5 -
Grapo Lar Tech, S.L. 2 -
GLDG Brasil Particip,. Lida. 2 -
Grupo Lar Management Services, S.L. 104 -
Inmoservicios, $.A.C, 41 13
Grupo Lar Oficinas Europeas, S.A. 2 -
Lar Actividad Residenclal, S.A, de CV 205 -
CGLS Sp. z 0.0, Sp.k, 8 “

379 1.081

12.2 Saldos con vinculadas

El importe de los saldos en balance con vinculadas al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Eiercicio 2022
Miles de Euros
Saldos Deudores Saldos Acreadores
Corfentes Mo Correntes Gorrientes
Cuenla Cuenta
Deudaores : Deudas a Acraedores Daudas a
Socledad Empresas del %‘;Tc? :f: lazgo plazo | Empresas del | corto plaze ;‘:g::;gg
Grupt (Nota 7.4) Grupo {Nota 7.4}
{Nota §.1) (Nota .1}
Gsupo Lar Holding theria, 5.4, az 2,432 - - . -
Gentaila 2006, 5.L, 2 N - . - .
Grupo Lar Latam, 8.L. 546 1,956 - - - -
Grupo Lar Europa del Este, S.L, [ - - - = (9.128}
Grupo Lar Oficinas Europeas, S.A. 2 2112 - - - «
Grupo Lar Management Services {beria, S.L. 346 1.285 - (617) - -
Oficinas Calle Albarracin, S.1. - 188 - - -
Lar Espania Real Estale SOCIMI, §.A 624 . - - ¥
Global Garonte, S.L, - % - - - M
Lar Crea Resldencial | Spain, S.b. - - - . - (18)
Lar Adiividad Res,, 8.A, de CV 414 at . - - -
Lar Senviclos de Gestién, S.A, de CV 863 - - - - -
Lar Trading Services, S.R.L. de GV 222 N - “ - -
Grupe Lar Holding Polonla, Sp.z.o.0 10 - - - - -
GL Do Brasil Pariicipagoas., 5.A 299 - - - - -
GLB Servigos Imabiljarios, Ltda. 909 - f - - z
G. Lar Inversiones Colombis, S.A.8. 1 - © - - :
Inmoserniclos SAC 92 - - - - .
HRE lnvarslones i, S.L. - % - - - -
Grupo Lar Tech, 8.L, 2 - - - - .
CGLS, 8p. Za.0. 5p. K, 9 - - - B .
Accionislas - - {11.1786) - {5.588) -
4,378 14,071 (11176} {617} {6.588) (8144}
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13.

Ejereicio 2021

Mites de Ewos

Sallos Daudores Salkdos Acreedares
. Corsienias Coaientas
Deudores Acreadores .
Cuenla Corrlenie Cuenla Ceiriente

Sededad Emgif;: 9t | peudora (Nota 5.1) Empresnts e Acreedora (Nota 8.1)
Grupo Lar Holding tharia,, 8,A. 183 3.609 {199) -
Genldlia 2006, S.L. 1 - - -
Grupo Lar Latam, S.l. 515 72,038 - -
Grupo Lar Furopa del Este, S.L. B - - (9.250)
GL Deszsrollo Suelo, SLU - 26 v -
Grupo Lar Oficinas Ewropeas, S.A. - 2,112 - -
Grupo Lar Maragement Services iberla, S.L. 15 68 {697) B
Oficinas Calle Albarracln, S.E, - 191 - -
Lar Espafia Real Estate SOCIMI, 5.A B85 - - -
Giobal Caronle, 5.L. - 62 . -
Lar Crea Residencial | Spaén, S.L. - - - (18)
lLar Actividad Res., S.A. de CV 182 a0 - -
Lar Semvigtos de Gestion, S.A, de CV 952 - - -
Lar Trading Services, S.R.L. da CV 196 - u .
Grupe Lar Helding Polonia, 8p.zo.0 4 - - .
GL Do Brast Parlicip, & Cons, 8.A 297 - - -
GLB Servicos imebliiarlos, Lida, 808 . s .
G, Lar inverslones Golombia, S.A.5. 1 - - -
Inmoservicios SAC 68 . e -
HRE inversicnes I, S.L, - 8 v -

4168 78.400 {885) ¢ {9.268)

Los saldos de inversiones financieras a corto plazo

corresponden principaimante a cuentas corrientes entre

empresas del grupoe vy a fos intereses generados por las mismas, ias cuales devengan intereses de mercado.

Los saldos acreedores corresponden a cuentas corrientes entre empresas del grupo, a los intereses generados
por las mismas, que devengan intereses de mercado y a la deuda con determinados accionistas (nota 7.4},

Otra informacion

13.1 Personal

El niimero medio de empleados durante el ejercicio 2022 y 2021, detalladeo por calegorias profesionales v sexos,

ha sido el siguiente:

Ejercicio 2022 Ejercicio 2021
Calegoria Hombres Mujeres Totat Hombres Mujeres Tatal
Administrativo - - - B - .
Chreccion 2 - 2 2 - 2
Jefes y Técnices - . - . - .
2 " 2 2 - 2

Por otto fado, el ndimero de personas empleadas en la Sociedad al 31 de diclembre de 2022 y 2024, distribuido
por categorias profesionales y sexos, es el sigulente:

Ejercicio 2022 Elercicic 2021
Calegoria Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Administrative - - - - - i
Dirgocién 2 - 2 2 - l
Jefes y Técnicos - - - - - B
2 - 2 2 - 2

La Sociedad no tlene empleadas personas durante los ejercicios 2022 y 2021, con discapacidad mayor o igual del

33%,.

36



14,

13.2 Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio 2022 y 2021, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cugntas y & oiros servicios
prestades per el auditor de la Sociedad, Emnst & Yaung, S.L. o por una empresa vinculada al auditor por control,
propiedad comdn o gestién han sido ios siguienies:

Mifes de Euros
2022 2021
Servicios prestados por | Servicics prestados por
¢l auditor de cuentas ¢l gudilor de cuentas
 Sepvicios de Audiforia B 61 57
Totai.servicios de Audltoria y Relasionados 81 57

13.3 Garantias comprometidas con ferceros y pasivos contingentes
Al 21 de diciembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 na existian avales en vigor.
13.4 Refribuciones al Consejo de Administracion y a fa Afta Direccién

Las retribuciones percibidas durante el ejercicio 2022 y 2021 por los miembros del Consejo de Administracion y la
Alta Direccion de la Sociedad, clasificadas por conceptes, han sido las siguientes:

Miles de Euros ™
2022 2021
Miembros del Consejo de Administracion:
Concepto retributive-
Retribuciones 1.766 1.440
Dietas 103 -
Total 1.869 1.440

Las primas satisfechas en el gjercicio 2022 por concepto de seguro de responsabilidad civil de los Administradores
ascienden a 84 miles de euros (47 miles de euros en 2021).

Las funclones de Alta Direccion han side desempefiadas en el gjercicio 2022 por varios miembros del Gonsejo de
Administracion.

El Consejo de Adminlgtracién de la Sacledad al 31 de diciembre de 2022 estaba compuesto por 5 hombres y 2
mujeres (3 hombres en 2021).

13.5 Infarmacion en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los Administradores

Al cierre del ejercicic 2022 los miembros del Consejo de Adminisiracion de Grupo Lar Inversiones Inmabiliarias,
$.A., 1o han comunicado a los demdés miembros del Consejo situacién alguna de conflicto, directo o indirecto, que
ellos o personas vinculadas & ellos, segin se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran fener con el
interés de la Sociedad.

No ohstante, en el Anexo | de las presentes cuentas anuales se detallan los cargos y participacicnes de los
miembros de los miembros del Consejo en compariias de andlogo objeto social al de la Sociedad.

Hechos posterlores

Mo se han preducido hechos posteriores que afecten al cierre de 31 de diclembre de 2022,
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ANEXO |

Detatle de cargos y participaciones de los miembros del Consejo de Administracion en Scciedades de analogo
objeto social

D. Luis José Pereda Espeso

Socledad Cargo ! Funcidn Ne Part'lci'pécl'nnes "./;;"Partlcli:aclén

FOMENTQ DEL ENTORNC NATURAL, S.L. NiA 542 13,82%

D. Migue! Pereda Espeso

N %
Sociedad Cargo / Funcién Participaciones Particigaclén
FOMENTO DEL ENTORNO NATURAL, S.L. ADMINISTRADOR UNICO 543 13,85%
INMOBILIARIA JUAN BRAVO 8, S L., CONSEJERO NIA NIA
LAR ESPANA REAL ESTATE SOCIMI, SA. |  GONSEJERO EXTERNO DOMINICAL NIA N/A
LE LOGISTIC ALOVERA |/ II, S.A,U PRESIDENTE DEL GONSEJO DE NFA N/A

ADMINISTRACION

LE RETAIL ALISAL, S.AU PRESIDENTE DEL CONSEJO DE N/A N/A
i ADMINISTRACION

PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL HIPER ALBACENTER, S.A.LL A N/A
ADMINISTRACION

LE OFFICES ELOY GONZALO 27, S.AU PRESIDENTE DEL CONSEJO DE N/A NIA
e ADMINISTRAGION

LE RETAIL AS TERMAS, S.L.U PRESIDENTE DEL CONSEJO DE NIA N/A
D ADMINISTRACION

LE LOGISTIC ALOVERA HI/ IV, S.L.U PRESIDENTE DEL CONSEJO DE N/A NIA
Ha ADMINISTRACION

PRESIDENTE DEL CONSEJO
LE LOGISTIC ALMUSSAFES, S.LU NSEJO DE NIA NiA
ADMINISTRACION

PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAY. HIPER ONDARA, S.L.U ] NIA NA
ADMINISTRACION

PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE OFFICES JOAN MIRO 21, S.LU N/A N/A
ADMINISTRACION
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ND

%

Sociedad Cargo / Funcion Participaciones | Partlcipacion
LE RETAIL VIDANOVA FARC, S.L.U PRESIDENTE DEL CONSEJG DE: NIA NIA
T ADMINISTRACION
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAM EL ROSAL, S.L.U N/A NIA
ADMINISTRACION
LE RETAIL GALARIA, 8.LU PRESIDENTE DEL CONSEJO DE N/A N/A
P ADMINISTRAGION
LAR ESPARA INVERSION LOGISTIGA IV, PRESIDENTE DEL CONSEJO DE NiA NIA
sL4 ADMINISTRACION
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL VISTAHERMOSA, S.L.U NiA N/A
ADMINISTRACION
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL ALBACENTER, 8.L.U. DA N/A
ADMINISTRACION
LE OFFICES MARCELO SPINOLA 42, PRESIDENTE DEL CONSEJO DE NIA NIA
S.LU. ADMINISTRACION
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL LAS HUERTAS, S.L.U. N/A NIA
ADMINISTRACION
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL TXINGUD, 5.L.U. N/A NIA
ADMINISTRACION
LE RETAIL ANEC BLAU, S.LU PRESIDENTE DEL CONSEJO DE NIA NIA
B ADMINISTRACION
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL GRAN ViA DE VIGO0, S.A.L. N/A NIA
ADMINISTRACION
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
LE RETAIL SAGUNTO I, S.L.U. NA N/A
ADMINISTRACION
LE RETAIL VILLAVERDE, S.L.U PRESIDENTE DEL CONSEJQ DE NIA NIA
T ADMINISTRAGION
LE RETAIL ABADIA, S,LU PRESIDENTE DEL CONSEJO DE NIA NIA
T ADMINISTRACION
LE RETAIL RIVAS. S.LU PRESIDENTE DEL CONSEJQ DE A NiA
T ADMINISTRACION
PRESIDENTE DEL CONSEJQ DE
LE RETAIL LAGOH, S.L.U. NA N/A

ADMINISTRACION
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Sociedad

Cargo / Funcién

Nﬂ
Participaclones

%
Participaclon

L& RETAIL CORDOBA SUR, S.L.U.

PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
ADMINISTRAGION

NiA

MIA

D. Jaime Pereda Espeso

Socledad

Gargo { Funcidén

N® Participaclones | % Participacién

FOMENTO DEL ENTORND NATURAL, S.L.

NA

543

13,85%

42




Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A.

Informe de Gestion del
Ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2022
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Grupeo Lar es una compafila gue cuenta con mas de cincuenla afios de operativa en el sector inmchiiario
reafizando actividades de inversidn, promoci6n y gestién de activos, La compaiifa se constituye como un grupe
de emprasas dedicadas al desarrollo y geslién de proyectos y activos inmobiliarios en las dreas de residencialy
terciario {retail, oficinas y parques logisticos), cen una estrategia de diversificacion del rfiesgo, deteccion de nuevas
oportunidades de negocio y de posibles ventajas competitivas dentro def sector y la bdsqueda de sinergias
mediante alianzas esiratégicas con diferentes agentes,

Esfructura organizativa y funcionamiento

Grupo Lar cuenta con una estructura basada en un sélido equipo directiva y en la aplicacion de las mejores
practicas de gobierno corporativo, conirel interno y procesos operativos.

El grupo desarrolla gsus actividades en América del Sur, concrefamente en México, Perti y Brasil v an Europs,
donde estd presente en Polonia y Espafia, siendo en este ffimo donde tiene su sede principal, centraliza la
informacidn y realiza la presentacién de resultados.

El grupo cuenta con la siguiente estructura societaria a 31 de diciembre de 2022:

Wedmisitsaaon

Evolucion de los negocios

Durante el 2022 o} desarrollo de Ja actividad de la compatiia se ha centrado en

*  la realizacion de alianzas estratégicas que permitan incrementar e capital gestionado para terceros y los
activos bajo gestion, Destaca en 2022 la alianza aicanzada con Axa para el desarrolio de una cartera de

proyecios de salud.

»  El desarsolio da nagocio en el ambito de los nuevos conceplos living incluyendo "co living” y senior living.
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*  El desarrollo de negocio en el ambito de los nuevos conceptos living Incluyendo “co living” y senior living.

» El desarrollo y expansion de la actividad en Espafia en los ambitos logistico y de vivienda en alquiler en el
marco de las glianzas alcanzadas con inversores instifucionales.

«  El lanzamiento de la plataforma de gestién de vivienda en alquiler en Espafia incluyendo los dos primeros
proyecios en axplotacian,

»  Flfortalecimiento de las capacidades internas a través del desarrolla de planes de formacion y concienciacion.
s |a consolidacién de su operativa en el Area internacional y el refuerzo directivo,
« [l desarrollo de [as funcicnes corporativas de gestion de riesgos y sostenibilidad.

«  Elimpulso de proyectos y actividades de transformacion digital.

A continuacién, se desarrolla fa evolucién de los negocios en las diferentes localizaciones.
Espafia

Entorno macroecondmicg

l.a economla espafiola, marcada en los dos afios anteriores por la pandemia del COVID 18, ha mostrado una
evolucién muy posifiva en 2022 y un crecimiento del 5,5% en un contexto complicade por la inflacién. La evolucion
de! PIB en la zona euro también fue positiva, aungie menor que €l afio anterior, situdndose en ¢l 3,5% en 2022
frente a un 5,2% en 2021.

La demanda nacional aporté 0,6 puntos al PIB en 2022, en tanto la demanda externa aporté 2,1 puntos. El buen
comportamiente del turismo y del sector exterior explican en buena parte esta evolucion.

La guerra de Ucrania supuso a exacerbacidn del proceso inflacionista que se hablfa iniciado en 2021 como
consecuencia de los cualios de botella sufridos en la cadena de suministros. Los precios de la energla se
incrementaron significativamente, llegando a méaximos histéricos el gas y la electricldad. También {a alimentacién
suffic incrementos muy relevantes. Todo ello resultd en un incremento del 6,1% en los precios en 2022, con una
inflacién subyacenie cue se situd en el 7,7%.

Como respuesta a esta evalucién de los precios, también presente en |a zona euro, el BCE inicié en julio un ciclo
de incremento de los tipos de interés de 250 puntos basicos entre julio y diciembre, alcanzando el 2,6%.

En relacién con el empleo, ha evolucionado favorablemente en 2022, La tasa de desempleo se radujo en un 2.57%
cerrando el afio en 3.024.000 desempleados. En cuanto a la ocupacion, el incremento se situé en et 1,38% hasta
un total de 20.463.800,

Teiciatlo
En el sector terciario, el Grupo ha manptenido su en 2022 en los segmentos Logisiico y Retait.

La division de gestion de activos Retail del Grupo, gestiona 550,600 m2 con valor de mercado de 1.473 millones
de auros. A través de su filial Gentalia, el Grupo presta servicios de gestién patrimonial, con una cantera gestionada
de 30 centros y pargues comerciales, mds de 2,000 locales y una SBA superior al milldn de metros cuadrados.

En 2022 se ha consolidado el procesc de recuperacién posterior a la pandemia. Los niveles de ocupacitn de I3
cartera gestionada se han situado como media por encima del 98%, y las ventas y visitas han experimentado un
crecimiento superior al 13% y 8% respectivamente en relacién con el afio anferior,

Respecto al sector de Loglstico, en 2022 se ha alcanzado un nivel de inversién de 2,330 millones de euros, lo que
supone un volumen ligeramente menar respecto a los 2.350 millones de euros en 2021, Los principales mercados
siguen stende Madrld y Barcelona, donde las vields en activos prime estan experimentando cierta descompresion
hasta alcanzar niveles del 4,75%.
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En cuanto a cifras de absorcidn, en 2022 s¢ han superade los 1.325.000 m2 confratados en Madrid, lo que supone
un incremento de casi el 20% respecto al afio anterior. En Barcelona fa absorcién ha alcanzade 820.479 m2, en
linea con el afio anferior, esta cifra ha sido posible gracias a los nueves desarrollos gue han salido at mercado.

La cartera gestionada del 4rea de logistica por parte de Grupo Lar asciende & un tota! de 94.100 m2. Grupo Lar
marntiene una alianza con Centerbridge para el desarrolio a través de una sociedad conjunta de naves de nueva
generacion. Adicionalmente en el marco del acuerdo afcanzade en 2021 con Ciarion Partners ef Grupo gestiona
el desarrolio de dos promociones de naves loglsticas.

Mercado Residencial

E{ mercado residencial durante 2022 ha estado fuertemente marcado por factores exdgenos que han impactado
8 la macro europea {guerra de Ucrania, inflacion, subidas de tipos de interés...). Aungue el ntimero de visados de
obra nueva ha sido ligeramente inferior al det 2021 (c. -2,3%), el dato sigue siendo el segundo mejor de Ios titimos
10 afos, muy cerca de un 2021 récord. 5i se mantiene a tendencia de los tres primeros trimestres {Gltimos datos
disponibles), &l nimero de transacciones inmobiliarias residenciales durante el pasado ejercicio deberla superar
las cifras de 2021, segdn los datos del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana. Este comportamiento
sigug teniendo como protagonista la vivienda de segunda mane, que representa en torno al 80% del total de
transacciones.

El precio medio de la vivienda en Espafia aumentd un 5,5% en 2022, seglin los datos del Instituto Nacional de
Estadistica ({INE), haciéndolo de manera bastante homogénea en producte de Obra Nueva y Segunda Mano
{+6,2% y +5,3% respectivamente). Para 2023, se espera que un crecimiento de precios menos pronunciado, muy
cendicionado por el actual escenario de inflacidn y tipos de inlerés,

Las previsiones para el afio 2023 apuntan hacia una estabillzacién en e nimero de fransacciones,
Mercado de vivienda en alguiler

En 2022 el grupo ha tanzado su plataforma de gestién de vivienda en alquiler. A través de su filial Gentalia, el
Grupo presta servicios de gestidn patrimenial con dos proyectos en explotacion al cierre de 2022,

E112,4% de la inversién registrada en el sector inmobiliario durante 2022 se produjo en el segmento de} residencial
en alquiler (€ 2.168 Mn). Estos datos se han mantenido estables respecto al afto anterior, en un entorne muy
marcado por el inicio de la Guerra de Ucrania, fa fuerte inflacidn, y el Importante encarecimiento del coste de la
deuda. Las perspectivas para e} 2023 son menores en el planoc fransacclonal en la primera mitad del afio, a
expensas de que la situacion del mercado se estabilice filando una nueva base de referencia para compradores y
vendedores.

Ef resefiable incremento del coste de la deuds, junto con la incapacidad de ahorro de los hogares para hacer
frente at pago inicial na financiade, continuarén siendo incentivos para que ks clientes opten por la vivienda en
régimen de alquiler. Las estimaciones apuntan a un déficit estructural de vivienda en arrendamiento en Espafia
de enfre 1,5 y 2 millones de unidades,

Segln dates del portal inmobiliario Idealista, ef stock de viviendas en arrendamiento se redujo un 25% durante
2022, superandose estas cifras en las ciudades de mayor actividad. Frulo de la creciente demanda y la importante
reduccion del stock disponible, los precios del aiquiler han incrementado con fuerza durante el 2022, Miantras que
la media espaficla se sitda en el entorno del +8,5%, capitales de provincia como Alicante, Mélaga, Valendia o
Barcelona han presentado crecimientos medios de renta superiores al 20%.

Polonla

Durante el 2022 la economla polaca crecié un 4.8% en términes nominales y el PIB alcanzé por primera vez en la
historia los 3 trillones PLN. El crecimiento esperado para el PIB durante el préximo 2023 es {inicamente del 0.4%,
una tasa de creclmiento baja, claramente fmpactada por la guerra de Ucrania y el incremento &n el precio de fa
energla y de las materias primas, Esle incremento de precios se ve empujado por la inflacién, que crecid hasta &)
13.2% durante el 2022 y que se espera que alcance su pico mas alto en torno a Marzo del 2023, cayando
posteriormente,

La infiacién junto con el incremento de los tipos de interés tiens un fuerte impacio en el sector de la construccitn
y de la promocidn inmobiliaria que se ve afectada de diversas formas, tanto en el incremenio de los costes de
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construccion gue sa vieron incrementados en un 40% a mediados del 2022 como en fa ralentizacion de las ventas
de unidades residenciales gue se han reducido un 50% respecio de 2021 en la ciudad de Varsovia.

En este entorno socioeconémico Grupo Lar Polonia en el proyecto Lizbonska lanzado en el 2021 ha conlinuado
su proceso de venta y comenzade su construccidn, Se ha finglizado la compra de un terreno para desarrollo
residencial en |a calle Ciszewskiego en Varsovia, en el gque ya se ha comenzado el proceso de reservas, junto con
la evolucion de un tercer proyecto, Mysliborska, fambién en Varsovia, cuye terreno se encuentra actuaimente
opcionado.

Estos tres proyectos se estan realizando bajo la joint venture firmada con Develia el pasado afo en Ja que Grupo
Lar maniiena una participacion del 20% y realiza la gestién Integral de los proyectos que la componen,

Adicionaimente, durante el 2023 se analizaran tanto nuevas alianzas y/o captacién de fondos de terceros en el
area de desarrolle inmobiliaric para la venta, como la posibifidad de acometer nuevos fipos de productos
inmobiliarios { vivienda en alquiler, retail...}

México

Méjico cerrd 2022 con un crecimiento del PIB del 3.1% y se estima un crecimiento def PIB de 1.6% durante 2023
segln Banco de México. En 2022 hubo un ingremento en 1a tasa de empleo del 3.1%. Se registré al clerre de 2022
una inflacién del 7.82% y un lipo de interés de 10,50%. Se espera que ¢l descenso de tipos de interés comience
en la segunda parte de 2023.

Respecto al mercado de vivienda en la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, al clerre de 2022 se vendleron
7.028 unidades donde el 41% carresponde a la Ciudad de Méjico. Se generaron 5318 nuevas viviendas
distribuidas en 108 nuevos proyectos. Con respecto al cieree de 2021 se observa una variacién del 5.9% en los
valores promedio de venta, y del 7.6% en el valor por m2.

En las dos zonhas dénde Grupo Lar concentra e inventario de producto ferminado se han reducido los meses
esperados para agotar el stock de oferta, Grupo Lar tiene un stock de producto terminado con un precio promedic
inferfor al de la competencia.

Con un equipo de 12 colaboradores al clerre del 2022, Grupo Lar Gestlona 2.423 viviendas de las cuales 121 son
producto terminado en liguidacion y 2.302 corresponden a la cartera de suslo. En 2022 se han realizado 108
entregas de unidades residenciales y se ha reducido la deuda financiera en un 57%.

Peri

Durante el afio 2022 se mantuvo la inestabilidad politica y social que finalmente se ha materializado en el mes de
diclembre en una situacién de vacfo institucional y &l cambio de Presidencia. Pese a esta inestabilidad polltica y
social, las instituciones del pals han seguido funcionando con normalidad con un tipo de cambio estable y una
inflacion en niveles superiores al 8%.

Un aspecto relevante es el referido &l comportamiento de las tasas de interés, en especial las tasas de préstamos
hipotecarios gue han seguido una tendencia al alza impulsadas por el incremento de la tasa de referencia del
Banco Ceniral de Reserva durante 19 meses consecutivos llegando a un hivel tope de 7.75%.

La tasa promedio hipotecaria a nivel sistema financiero al cierre del afio es del orden del 10% y se espera se
mantenga en ese nivel durante los proximos mases pues se prevé una disminucién a partir del tercer frimesire del
afip 2023,

En este contexto, la venta de viviendas del segmento en el que principalmente opera Grupo Lar Perti se ha visto
impactada en la medida en que los compradores deben acreditar un nivel de ingresos superior al de 2021 para
tener acceso a un préstamo hipotecario),

Se mantiene vigente para este segmento de producto el programa Mi Vivienda {programa otorgado por el Estado
para promover la adquisicién de primera vivienda, Las promociones de Grupo Lar en Perd cuentan con las
“cerlificaciones verdes” exigidas por este programa que pemmiten a las familias acceder a tasas hipotecarias
preferenciales del orden del 8.20%.
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Durante ¢! afto 2022 se ha realizado el lanzamiento comercial de Eres Fas 2 y el inicio de entregas de Hara Fase
3 y Fase 4 asi como Sente Fase 2. Adicionalmente se ha aprobado el inicio de obra de dos promaociones (Nesta
Fase 5 y Elant Fase 2).

Brasil

En 2022 ¢ crecimiento del PIB ha sido del 3,1% impulsado por la reapertura de la economia y el aumento del
comercio con el exterior. La perspectiva de crecimiente del PIB en 2023 es del 1,2.

En Brasil et Banco Central empez6 ¢l ciclo de endurecimiento monetario con aumento de la tasa de inierés desde
marzo de 2621 cuando la tasa era 2% hasta septiembre de 2022, mes en que alcanzd el 13,75%, Se cerraba asl
un ¢lelo Iniclade antes que en otras economias para combatir ef crecimiento de los precios, Como consecuencia
de lo anterior, la inflacién ha disminuido de un 10,1% en 2021 a un 5,8% en 2022, La inflacién prevista para 2023
es de un 6,1%.

Durante el este afio se logro ua nuevo acuerdo con el propietario del terreno dei proyecto Delfin que ha permitido
mejorar tanto condiciones dal acuerdo como las caracteristicas dei proyecto; urbanizacién, mejora de los plazos
de lanzamiento. Se han comenzado durante ef 2022 las obras de urbanizacién, gue tienen coma fecha estimada
de finalizacidn e final del 2023.

Durante of 2022 ademas, se han Iniciado las obras de construccion de 4 promociones (La Vida Butanta, La Casa
Passaros e Flores, La Slerra Jundial y La Vida Estlio Barroco) totalizande de 1,011 unidades.

En cuanto las entregas realizadas durante 2022, una vez concluida ta obra de la promocion Quiring 779 se ha
producido fa entrega de 80 unidades ademas de 24 unidades de la promocién Tons De Ipanama cuya obra finalizé
el afiv anterior,

Hechos posteriores al clerre de 2022

No se han producido hechos posteriores que afecten al cierre de 31 de diciembre de 2022,

Acciones Propias

A fecha de hoy se cuenta con fa cantidad de 3.B23 acclones propias por un valor nominal de 22.976 eurcs. El
precio medio de adquisicién fue de 10.654 eurosfaccion por un coste lotal de adquisicion de 40.731 miles de
Uros.

Informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores

La mayor parte de pagos a proveedores se ha realizado dentro del periode legalmente establecido, El retrasc en
los pagos gque han superado el pericdo legalmente establecido ha sido motivade principalmente a las
discrepancias en las facturaciones realizadas por los proveedores y acreedores. El Grupo esta tomando las
medidas correctoras para adaptarse a la normativa vigente,

Otros gastos de interés

No existen gasios de [+D incurridos en el 2022,

Dada la actividad a la que se dedica Grupo Lar Holding Iheria, durante el ejercicio 2022 no se han desarrollado

actuaclones con impacto en el medio ambiente. No existen contingencias medioambientales ni reclamaciones
judiciates por este concepto.
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Diligencia de Formulacién de Cuentas Anuales

En curnplimiento de lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital, el Conseje de Administracion de Grupo Lar
Inversiones [nmobiliarias S.A. en sesion celebrada el dia 29 de marzo de 2023, formuld las Cuentas Anuales
correspondientes al &jar cerra | 31 de diciembre de 2022 que seran sometidas a la aprobacién de los
Accionistas en la gerfespondiente JuritaNSsneral Ordinaria.

Madrid, 29 #& marzo de 2023,

Espeso)

D. MiguéHRerada D. Nﬁggel Pareda Espeserfor
representaclon de D. nsé Pereda
A

D, Jaime(Pe're’da Espeso Dria. Marfa del Mar

v

0, Nicolas Léfiez Santos D. Miguel Pereda Es
representacion de D.

Diaz)

Dfia. [M" Eugenia Fernandez-Villaran Ara

**1.05 Sres. Consejeros D, Luls José Pereda Espeso y D, Santiago Galaz Diaz han asistidoe a la sesion del Consejo
por videoconferencia. Habiendo manifestado su conformidad con las presentes cuentas anuales y el informe de
gestién, asl como como el Estado de Informacién No Financiera, han procedido a su formulacién, autorizando
expresamente al Presidente del Consejo de Administracién, D. Migue! Pereda Espeso, a firmar estas cuentas
anuales en su nombre.
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